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1.1 Indledning

Forvaltnings Klassifikation er en ny klassifikation ud-
viklet til anvendelse i ejendomsforvaltning. Forvalt-
nings Klassifikation erstatter SfB Bygningsdelstavle,
som i en arraekke har veeret den geengse standard for
klassifikation af bygningsdele i den danske byggesek-
tor. Forvaltnings Klassifikation er udarbejdet af Lands-
byggefonden i samarbejde med Kommunernes Lands-
forening.

I forbindelse med Forvaltnings Klassifikation er der
udarbejdet en ny kontoplan for konto 115 og 116 i det
almene byggeri. En kontoplan, som muligggr en ratio-
nel og preecis kontering, der tilgodeser gnsket om at
anvende kontoplanen som et effektivt analyse- og sty-
ringsveerktgj.

Den nye kontoplan afspejler ikke som den gamle kon-
toplan bygningsdelstavlen, men grupperer i stedet ak-
tiviteterne efter deres tilhgrsforhold til klimaskaerm,
boliger, tekniske anlaeg m.v.

Udviklingen af Forvaltnings Klassifikation er begrundet
i, at Dansk Bygge Klassifikation (DBK 2006) udviklet
som led i Erhvervs- og Byggestyrelsens indsatsomrade
Det Digitale Byggeri ikke er fundet operationel i ejen-
domsforvaltning. Der er dog gennemfgrt en koordine-
ring mellem DBK og Forvaltnings Klassifikation, saledes
at der pa objektniveau stort set er overensstemmelse.

Version 2.0 af Forvaltnings Klassifikation er en bear-
bejdning af version 1.0 fra august 2009. | kontoplanen
for konto 115 og 116 er der tilfgjet en underkonto for
feellesvaskerier. |1 bygningsdelstavien er opfyld tilfgjet
som ny bygningsdel, mens tagbeleegning og undertag
er sldet sammen til én bygningsdel. Kodningen af byg-
ningsdele er eendret til en bogstavkodning. Endelig er
der gennemfart en reekke tilfgjelser og smarettelser i
savel tekst som tabeller.

1.2 Hvad kan man med
Forvaltnings Klassifikation?

Med Forvaltnings Klassifikation kan man som hidtil
med sin SfB Bygningsdelstavle holde orden pa sine
bygningsdele. Det bliver faktisk lidt nemmere, bl.a.
fordi bygningsdele i terreen og bygningsdele i
bygning nu er klart adskilt. Det bliver ogsd nemmere
at holde styr pa bygningsdelenes egenskaber, fordi



klassifikationen omfatter en systematik for beskrivelse
af egenskabsdata.

Den veesentligste nyskabelse ved Forvaltnings Klassifi-
kation er dog, at den omfatter den samlede systema-
tik, som er ngdvendig, nar man beveeger sig fra den
traditionelle dokumentbaserede verden, hvor samme
information ofte findes flere steder og i flere varianter,
og over i en moderne digital web-baseret verden, hvor
den enkelte information kun findes og opdateres ét
sted, og hvorfra den er tilgeengelig for alle.
Forvaltnings Klassifikation er saledes andet og mere
end en bygningsdelstavile. Det er en klassifikation,
som tilgodeser gnsket om systematisk handtering af
alle aktuelle objekttyper (bebyggelser, afdelinger,
bygninger, rum, bygningsdele m.v.).

Endelig sikrer Forvaltnings Klassifikation en ensartet
terminologi og begrebsdannelse.

Begrebsmodel for Forvaltnings Klassifikation:
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Begrebsmodellen viser en 1.3 Forvaltnings Klassifikation,
repeterende proces, hvor indhold

ressourcer indgar i aktivite-
ter, der forer til resultater. ) - ] - )
Forvaltnings Klassifikation er et samlet klassifikations-

system udviklet til anvendelse i ejendomsforvaltning.



Struktur for bygningsdele
med hovedopdeling i
terraen og bygning.

Med fokus pa bl.a. totalgkonomi gar udviklingen i ret-

ning af, at planleegning af ejendomsforvaltning indgar

som en integreret del af fremtidige byggesager. Det er
her op til byggesagens parter at vurdere, om Forvalt-

nings Klassifikation med fordel kan anvendes til andet
og mere end forvaltning.

Forvaltnings Klassifikation omfatter i alt 9 hefter med
folgende indhold:

1. Vejledning (dette hefte)
Omfatter en samlet indgang til hele materialet.

2. Ressourcer og processer

For ressourcer omfatter heftet en tavle for materiel.
For processer omfatter heftet tavler for Organisations-
modeller samt typer af virksomheder, fag og faglig
ekspertise.

3. Form og anvendelse

Omfatter tavler for bebyggelse og bygninger efter
form. Desuden en raekke generelle anvendelseskatego-
rier samt endelig en tabel over rum efter anvendelse.

4. Metode til styring af vedligehold

Omfatter en samlet systematik for tilstandsregistrering
og -analyse. Der er i udarbejdelsen hentet god inspira-
tion fra Norsk Standard (NS3424).

Bygningsdele, gruppering:

tk

ti

tb

Bygningsdele i terraen b Bygningsdele i bygning

Bygningsdele konstruktion

Bygningsdele, tekniske anlaeg / installation bt Bygningsdele, tekniske anleeg / installation

Adgang

Aflgb
Automation
Belysning
Elforsyning

Gas og luft
Kommunikation
Vand

Varme

Bygningsdele, inventar

Bygningsdele, beplantning

bk Bygningsdele, konstruktion

Adgang
Affald

Aflgb
Automation
Belysning
Beskyttelse
Elforsyning
Gas og luft
Kommunikation
Koling
Transport
Vand
Varme
ventilation

b

Bygningsdele, inventar

bb Bygningsdele, beplantning




Kontoplanen er, som
farverne viser, opdelti 6
hovedarupper.

5. Bygnhingsdelstavie

Omfatter foruden bygningsdelstavien tillige en tavle,
hvor bestanddele (komponenter) er tilfgjet.
Bygningsdelstavien er udformet som en klassifikation
pa ét niveau. Herved tilgodeses brugernes behov for
en enkel handtering af aktiviteter pa bygningsdele i det
eksisterende byggeri.

6. Egenskabsdata

Omfatter en beskrivelse af konkrete egenskabsdata for
de enkelte objektklasser. For bygningsdele omfatter
heftet tillige et forslag til en overordnet og mere om-
fattende systematik.

7. Mappingtabel, bygningsdele

Omfatter dels en mappingtabel for bygningsdele fra
SfB til Forvaltnings Klassifikation, dels en mappingtabel
fra den nuveerende konto 115 og 116 (anvendt som
bygningsdelstavle i det almene byggeri) til Forvaltnings
Klassifikation.

Kontoplan for konto 115 og 116:

Terreen, konstruktion

Terreen, teknisk anleeg

Terreen, inventar

Terreen, beplantning

Bygning, klimaskeerm, fundament

Bygning, klimaskaerm, facade

Bygning, klimaskeerm, tag

Bygning, klimaskeerm, altan og altangang
Bygning, klimaskeerm, trapper og ramper
Bygning, klimaskeerm, dgre, vinduer, porte, luger, lemme
Bygning, bolig- / erhvervsenhed, konstruktion og inventar
Bygning, bolig- / erhvervsenhed, installationer
Bygning, feelles, indvendig

Bygning, tekniske installationer, aflgb

Bygning, tekniske installationer, el og belysning
Bygning, tekniske installationer, gas

Bygning, tekniske installationer, vand

Bygning, tekniske installationer, varme

Bygning, tekniske installationer, vaskerier, feelles
Bygning, tekniske installationer, ventilation
Bygning, tekniske installationer, gvrige

Materiel, kerende

Materiel, andet

8. Kontoplan 115 og 116

Omfatter foruden kontoplanen tillige en matrix, som
viser sammenhangen mellem kontoplan og bygnings-
delstavle. Endelig indeholder heftet en mappingtabel
fra eksisterende til ny kontoplan.



9. Begrebskatalog
Omfatter godt 200 begreber med tilhgrende forklarin-
ger samt henvisninger.

1.4 Implementering

P& et overordnet niveau er implementeringen af For-

valtnings Klassifikation fgrst og fremmest betinget af,

at udbyderne af de aktuelle IT-systemer indarbejder

klassifikationen i systemerne. Implementeringen er
nings Klassifikation handler t(illige betinget af, at der_tilvejebringfes hjeelpeveerktg-
0gs& om organisation, lzering jer, som ggr den udarbejdede mappingtabel fra SfB
og virksomhedskultur. Bygningsdelstavle praktisk operationel.

Implementering af Forvalt-

En ny dagligdag med IKT — hvad handler det om?

Leering

Virksomhedskultur
Organisation A

— | Hardware

Aktiviteter / IT-systemer
funktioner
Integration mellem
IT-systemer

Datagrundlag / -struktur

For den enkelte ejendomsforvaltning bgr implemente-
ringen i forste fase betragtes som en ledelsesopgave.
Det er ledelsen, som skal seette dagsordenen i relation
til bade laeringsproces, tid og ressourcer. Sagt pa en
anden made kan processen traekke ud i det uendelige,
hvis det ikke er legaliseret, at opgaven prioriteres pa
lige fod med gvrige opgaver i organisationen.




For forvaltninger inden for det almene byggeri er situa-
tionen speciel, fordi overgangen til Forvaltnings Klassi-
fikation og nye kontoplaner for konto 115 og 116 skal
indteenkes som en helhed. Det er séledes i al vaesent-
lighed ikrafttreedelsestidspunktet for de nye kontopla-
ner, som er bestemmende for implementeringen.

1.5 Kontakt

Den foreliggende version 2.0 af Forvaltnings Klassifika-
tion vil lgbende have behov for justeringer og tilfgjel-
ser. For at sikre, at materialet fastholdes i sin standar-
diserede form, er det derfor vigtigt, at ingen pa egen
hand foretager tilfgjelser eller rettelser. Til gengeeld
opfordres alle brugere til at melde fejl, mangler og gn-
sker til Landsbyggefonden, Ibf@lbf.dk, att. Finn Lykke-
gaard Madsen, som vil sikre en hurtig behandling i re-
daktionsgruppen.

1.6 Deltagere i udviklingen

Felgende organisationer og personer har deltaget i ar-
bejdet med udvikling af Forvaltnings Klassifikation:

Projektgruppe:

Lars Holmsgaard, Landsbyggefonden (projektleder)
Ejvind Alf Jensen, Manual New (faglig sekretaer)
Torben Trampe, KAB

Jannik Egelund, KL

Peter Hauch, Gentofte Kommune

Arbejdsgrupper:

Jan Karlshgj, Rambgll

Stig Brinch, NIRAS

Per Anker Jensen, DTU

Kaj A. Jgrgensen, Aalborg Universitet
Torsten Alf Jensen

Kate Thorsen, Landsbyggefonden
Torben Trampe, KAB

Peter Hauch, Gentofte Kommune
Ejvind Alf Jensen, Manual New

Brugergrupper, almene:

Leif Bertelsen, Boligselskabet Viborg
Torben Trampe, KAB

Jan Sgby, KAB

Adam Vangtorp, AKB

Bjarne Baun Madsen, SALUS

Vagn Reggelsen, SALUS


mailto:lbf@lbf.dk�

e Jeanette P. T. Schuler, FSB Bolig
e Finn Muus, Boligselskabet Fredericia
e Michael Tonsberg, Boligselskabet Fredericia

Brugergruppe, kommuner:
Kgge Kommune
Frederikshavn Kommune
Gentofte Kommune
Frederiksberg Kommune
Odense Kommune
Kgbenhavns Ejendomme

IT-udbydere:
Byggeweb

Rambgl|

Harmuth & Ngrgaard
Cowili

Scancad

Data Inform

Unik System Design
ICE Consult

Falgegruppe:
o Bygherreforeningens digitaliseringsudvalg

1.7 Redaktionsgruppe

Landsbyggefonden varetager det ngdvendige vedlige-
hold og opdatering af Forvaltnings Klassifikation.

Redaktionsgruppen bestéar aktuelt af fglgende perso-
ner:

Claus Bech-Hansen, Glostrup Boligselskab

Lars Holmsgaard, Landsbyggefonden

Ejvind Alf Jensen, Manual New

Torsten Alf Jensen

Finn Lykkegaard Madsen, Landsbyggefonden
Torben Trampe, KAB
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