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Afvikling af underskud pa den selvejende zldreboliginstituti-
ons drift

Underskud i selvejende aeldreboliginstitution

Selvejende aeldreboliginstitutioners underskud pa driften skal budgetteres afviklet i det naer-
mest fglgende regnskabsar.

o Arets underskud afvikles over driften det naermest fglgende regn-
skabsar

e Underskuddet kan ikke afvikles over 3 ar

e Afvikling af underskud kan ikke afvente overskud pa driften i den
selvejende zldreboligorganisation

Hvis du vil vide mere
¢ Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. § 69, stk. 4 og § 71.
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Individuel raderet kontra kollektive forbedringer og "kollek-
tiv raderet” i den selvejende xldreboliginstitutions afdelinger

Individuel rdderet - lejer finansierer og udfgrer arbejdet

Lejeren har ret til at udfgre forbedringer af boligen efter egne gnsker. Forinden skal arbejdet
godkendes af den selvejende zldreboliginstitution. Lejeren star for udfgrelsen og finansie-
ringen af arbejdet, og vil kunne kraeve godtggrelse for en del af de afholdte udgifter ved
fraflytning (nedskrevet vardi af godtggrelsen).

Den nye lejer, der flytter ind, skal betale afdelingens udgifter til fraflytters godtggrelse. Ved
indgdelse af lejeaftalen kan den nye lejer vaelge mellem kontant betaling af udgiften eller
en seaerskilt lejeforhgjelse, som modsvarer udgiften.

Kollektive forbedringer og/eller "kollektiv radderet” — afdelingen finansierer
Afdelingsmgdet kan beslutte, at forbedringer skal udfgres i samtlige boliger eller kun i de
boliger, hvor de enkelte lejere gnsker at ggre brug af bestemte forbedringer/”kollektiv ra-
deret”. Der er i begge tilfeelde tale om forbedringer, som afdelingen finansierer ved Ianeop-
tagelse.

Det betyder, at samtlige lejere vil f& en huslejeforhgjelse ved kollektive forbedringer, mens
det ved "kollektiv r@deret” alene er lejere i de forbedrede lejemadl, der far en huslejeforhg-
jelse. Forbedringslanene afvikles i begge tilfaelde over huslejen i Ianets Igbetid og er en del
af lejen pa konto 201.3 Boligafgifter og leje almene aeldreboliger.

tidligere lejer vedrgrende individuel raderet konteres pd konto
201.8 Szerlig forhgjelse i forbedrede lejemal

« Almindelig budgetteret lejeforhgjelse vedrgrende afdelingens lane-
optagelse konteres pa konto 201.3 Boligafgifter og leje almene eel-
dreboliger

, e Secerskilt lejeforhgjelse ved ny lejers overtagelse af forpligtelse fra

der”, der finansieres af afdelingen, skal ikke konteres p& konto
201.8 Szerlig forhgjelse i forbedrede lejemal

x e Budgetteret lejeforhgjelse vedrgrende “kollektive raderetsarbej-

Hvilke konti skal anvendes?

Afdeling:
Individuel raderet konteres pa:
e Konto 126.2 Fraflyttede lejeres godtgjorte forbedringsarbejder (ident 5126.010)

e Konto 201.8 Seerlig forhgjelse i forbedrede lejemal (ident 5201.070)

» Konto 303.3 Godtgjorte forbedringer af enkelte lejemal (ident 6303.040)

e Konto 135.1 Udbetalt godtggrelse (ident 5135.010)

e Konto 135.2 Heraf overfgrt til af afvikling ved huslejeforhgjelse (ident 5135.020)
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Kollektive forbedringer og "kollektiv rdderet” konteres pa:
e Konto 125 Ydelser vedrgrende 1an til forbedringsarbejder m.v. (ident 5125.000)
e Konto 201.3 Boligafgifter og leje almene aldreboliger (ident 5201.025)
e Konto 303.1 Forbedringsarbejder m.v. (ident 6303.010)
e Konto 413.1 Lan forbedringsarbejder m.v. (ident 6413.010)

Hvis du vil vide mere
¢ Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. kapitel 18.

¢ Vejledning om drift af almene boliger m.v. kapitel 18
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Kontering af lejeindtaagter i selvejende aeldreboliginstitutio-
ners afdelinger

Lejeindtaegter

Kontering af lejeindtaegter skal ske pa de konti som er tilknyttet til den specifikke lejemals-
type. Under konto 201 Boligafgifter og leje opfgres den lejeindtaegt, som ville kunne opnas
ved fuld udlejning.

Hvilke konti skal anvendes?
e Konto 201.3 lejeindtaegter fra almene aldreboliger
e Konto 201.4 lejeindtzegter fra erhverv
¢ Konto 201.6 lejeindtaegter fra kaeldre m.v., herunder lejeindteegter fra antennema-
ster
e Konto 201.7 lejeindtaegter fra garager/carporte
e Konto 201.8 lejeindtaegter fra forhgjelse i forbedrede lejemal, kun individuel r@deret

overens med, hvilke lejemalstyper som er registreret i Lands-

, e Lejeindtaegter bliver tilknyttet de rigtige konti, s det stemmer
byggefondens stamdata

konto, hvis der i afdelingen findes forskellige typer af lejemal.

x e Alle lejeindtaegter ma@ ikke indberettes pa samme indtaegts-
e Der er ikke indberettet en lejeindtaegt

Hvis du vil vide mere
e Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. bilag 2 - Kontoplan for afdelings-
regnskaber.
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Indberetning af de selvejende institutioners regnskaber

Indberetning af regnskaber til Landsbyggefonden

Ifglge Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. nr. 70 af 26/01/2018 skal regnska-
berne for selvejende zldreboliginstitutioner og dens tilhgrende afdelinger indberettes til
Landsbyggefonden senest 5 maneder efter regnskabsarets afslutning.

Umiddelbart efter regnskabsperiodens afslutning dannes regnskabsdokumenter i fondens
indberetningssystem. Processen er som nedenfor:

Regnskabsdokument

oprettes maneder

Organisation i
stamdata

{ Indberetningsfrist 5

{ Regnskabspligtig d.a.

Indberetningsfristen er den 31. maj 2019 for selvejende aeldreboliginstitutioner, som faglger
kalenderaret.

boliginstitution opfgrt de aktuelle afdelinger med korrekt status,

, e IlLandsbyggefondens stamdata er der under den selvejende aldre-
navn m.v.

indberetningspligtige og/eller der mangler at blive oprette afdelin-

x e I Landsbyggefondens stamdata er opfgrt afdelinger som ikke er
ger som er indberetningspligtige

Hvis du vil vide mere
¢ Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. § 74, stk. 4 og § 78, stk. 2.
e http://boligregistrering.stamdata.lbf.dk/
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Selvejende aldreboliginstitutioners administrationsbidrag

Hvad er et administrationsbidrag?

Den selvejende aldreboliginstitutions afdelinger i drift betaler et administrationsbidrag, der
skal deekke den selvejende aldreboliginstitutions bruttoadministration (konto 530) fratruk-
ket indtaegter fra andet stgttet boligbyggeri (konto 601.2), sideaktivitetsafdelinger (konto
601.3), lovmaessige gebyrer (konto 602) og byggesagshonorar (konto 605 og 606).

Hvis den selvejende zldreboliginstitutions gverste myndighed beslutter at den selvejende
ldreboliginstitution skal administreres af en ekstern administrator, betales dette admini-
strationsbidrag af den selvejende zeldreboliginstitution pd konto 512 Forretningsfgrelse og
bliver en del af det samlede opkraevede administrationsbidrag i afdelingerne.

Eksempel:

Administrator

|

Boligorganisation

Afdeling Serviceareal

fra egne afdelinger til daekning af driftsadministration inklusive ydel-
ser kgbt af en administrator

, e Den selvejende aldreboliginstitution opkraever administrationsbidrag

i afdelingerne, men skal konteres via den selvejende zldreboliginsti-
tution

e Afdelingerne m3 ikke opkreeves mere end det budgetterede admini-
strationsbidrag

x e Administrationsbidrag kgbt af administrator ma ikke konteres direkte

Hvilke konti/identer skal anvendes?
Den selvejende aldreboliginstitution:
e Konto 601.1 Egne afdelinger i drift (ident 601.010)

e Konto 732.2 Bankbeholdning (ident 732.010)

Afdeling:

e Konto 112.1 Administrationsbidrag (ident 5112.010)

e Konto 307.2 Bank- og depotbeholdning (ident 6307.020)

Hvis du vil vide mere
e Driftsbekendtgagrelsens §§ 30, 31, 32, 33 og 35.
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Forvaltning af den selvejende aldreboliginstitutions og dens
afdelingers likvider

Forvaltning af likvider i en selvejende aldreboliginstitution og dens afdelinger

Udgangspunktet er, at den selvejende zldreboliginstitution skal forvalte de likvide midler
bedst muligt under hensyntagen til stgrst mulig sikkerhed og bedst mulig forrentning.

Den selvejende zldreboliginstitution og dens afdelingers likvide midler kan ikke vare en
del af en feellesforvaltning, men skal indesta i henholdsvis den selvejende aldreboliginsti-
tution og afdelingerne pa egne bankkonti eller obligationsbeholdninger (separat forvalt-

ning).

v

Den selvejende zldreboliginstitution og dens afdelinger har egne
bankkonti og/eller obligationsbeholdninger

X

Der kan ikke veere mellemregning mellem den selvejende aldre-
boliginstitution og dens afdelinger

Der kan ikke vaere mellemregning mellem den selvejende zeldre-
boliginstitution og en administrator

Hvis du vil vide mere

e Driftsbekendtggrelsens § 49, stk. 1 og § 51, stk. 1 og 2 og § 53.
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Szerlig henlaggelseskonto i en selvejende aldreboligin-
stitution

Hvad er en saerlig henlaeggelseskonto?

Afdelingerne kan kun henlaegge til den szerlige henlaeggelseskonto i den selvejende aldre-
boliginstitution, nar de oprindelige 18n er feerdig afviklede. 2/3 af de henlagte midler indbe-
tales til Landsbyggefonden og den sidste 1/3 forbliver pa den szerlige henlaeggelseskonto.

Den szerlige henlaeggelseskonto skal anvendes til fglgende:
e Dakning af tab ved driften som skyldes lejeledighed

¢ Dakning af tab ved driften som skyldes fraflyttede lejeres manglende huslejebetaling
eller manglende opfyldelse af istandsaettelsesforpligtelsen.

Den szerlige henlaeggelseskonto kan anvendes til fglgende:
« Til at sikre afdelingernes fortsatte bestden ved at medvirke til fysisk, gkonomisk og

social opretning af afdelingerne.
« Til den selvejende zeldreboligorganisation selv, hvis midlerne medgar til at sikre den
selvejende zldreboligorganisations fortsatte bestden og til deekning af ekstraordi-

neere tab.
e Afdelingerne henlaagger udamortiserede prioriteter til den seerlige
henlaeggelseskonto
e Afdelingerne henlagger til den sezerlige henlaaggelseskonto via
x konto 112.2 Dispositionsfond.

Hvilke konti/identer skal anvendes?
Den selvejende eldreboliginstitution:
e Konto 533.2 Ydelser (beboerbetalt) fra afdelinger vedr. udamortiserede 13n jf. konto

803.4 (ident 1533.010)

¢ Konto 604 Afdelingernes bidrag m.v. til dispositionsfonden og arbejdskapital (ident
604.000)

e Konto 803.4 Ydelser (beboerbetaling), udamortiserede 1an (ident 1803.050)

Afdeling:
e Konto 105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond (ident 7100.150)
e Konto 105.2 Andel til Landsbyggefonden (ident 7100.160)
e Konto 105.3 Andel til Nybyggerifonden (ident 7100.170)
e Konto 307.2 Bank og depotbeholdning (ident 6307.020)

Hvis du vil vide mere
e Driftsbekendtgagrelsens §§ 43, stk. 3 og 4, 45 og 46
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P3tegninger i de indberettede regnskaber for den selvejende
aldreboliginstitution

Pategninger i de indberettede regnskaber.
I forbindelsen med aflaeggelsen af regnskaberne skal der indberettes pategninger.

, e Pategningerne indberettes med hele teksten.

x e Der indberettes kun et kryds eller lignende.

Hvilke konti/identer skal anvendes?

Den selvejende aldreboliginstitution:
e Forretningsfgrers pategning (Ident 2375.000 - 2375.080)

e Revisors pategning (Ident 2380.000 - 2380.130)
e Bestyrelsens pategning (Ident 2384.010 - 2385.040)
e @verste myndigheds pategning (Ident 2389.010 - 2390.040)

Afdeling:
e Forretningsfgrers pategning (Ident 8000.000 - 8000.080)

e Revisors pategning (Ident 8001.000 - 8001.130)

e Afdelingsmgdets pategning (Ident 8001.900 - 8002.040)

e Bestyrelsens pategning (Ident 8002.900 - 8003.040)

e @verste myndigheds pategning (Ident 8003.900 - 8004.040)
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Budgettering af over- eller underskud i den selvejende aidre-
boliginstitutions afdelinger

Budgettering med over- eller underskud i afdelingerne

Afdelingernes budgetter skal udarbejdes efter balanceleje, det vil sige, at de budgetterede
indtaegter skal veere lig med de budgetterede udgifter. Derfor kan der ikke budgetteres med
hverken over- eller underskud.

Hvis der i budgetudkastet fremkommer et underskud, skal huslejeindtaegten pa konto 201
seettes op.

Hvis der i budgetudkastet fremkommer et overskud, skal huslejeindteegten pa konto 201
saettes ned.

, e Indteegter og udgifter skal balancere i budgetterne.

x e Der budgetteres med et over- eller underskud.

Hvis du vil vide mere
e Driftsbekendtggrelsens § 69, stk. 2.
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Henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og for-
nyelser i den selvejende aldreboliginstitutions afdelinger

Henlaggelse til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Ifslge Driftsbekendtggrelsens § 62 skal der i afdelingerne arligt foretages en gennemgang
af ejendommens vedligeholdelsestilstand. P& baggrund af dette udarbejdes en vedligehol-
delses- og fornyelsesplan, som er grundlaget for, hvor store henlaeggelserne pa konto 120
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse skal veere.

I Driftbekendtggrelsen § 63, stk. 3 fremgar en oversigt over, hvor mange ar vedligeholdel-
ses- og fornyelsesplan skal omfatte. Den ser ud som fglgende:

Startdato Hvor mange ar planen mindst
skal omfatte
Pr. 1. januar 2018 15
Pr. 1. januar 2020 20
Pr. 1. januar 2022 25
Pr. 1. januar 2024 30

Priserne i afdelingernes vedligeholdelses- og fornyelsesplan kan fremtidssikres pa fglgende
made:
1. Planen/budgettet er et rullende budget, hvilket vil sige, at de budgetterede priser
svarer til dagsprisen pa udskiftningstidspunktet.
2. Henlaeggelserne kan inflationssikres, hvilket sker ved en egentlig inflationsregulering
jf. byggeindexet.
3. Henlaeggelserne kan inflationssikres via en forrentning af indestdende.

Formalet med henlaeggelserne til vedligeholdelse og fornyelser er, at sikre en udjeevning af
udgifterne hertil. Via en opsparing til kommende udgifter kan store udsving i huslejen und-
gds. Afdelingerne kan anvende mere af opsparingen end der er budgetlagt med, hvis udgif-
terne i planen kommer fgr end beregnet. Der skal altid minimum sta arets henlaeggelser pa
opsparingskontoen (konto 401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser).

e Der er udarbejdet en vedligeholdelsesplan.
e Der henlaegges efter vedligeholdelsesplanen.
e Der er ingen driftspavirkninger pa konto 116 Planlagt og periodisk

vedligeholdelse og fornyelser, da der er sparet op til at imgdegd
arets udgifter.

e Der er driftspavirkninger pa konto 116 Planlagt og periodisk vedli-

x e Der henlaegges ikke det, der er budgetteret.
geholdelse og fornyelser.
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Hvilke konti/identer skal anvendes?

Afdeling:
Kontering af arets henlaeggelser
e Konto 120 Henlaggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (ident

512.000)
¢ Konto 401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (ident 6401.000)

Arets forbrug af henlaeggelser
e Konto 116.1 Afholdte udgifter (ident 5116.100)

e Konto 116.2 Heraf daekket af henlaeggelser (ident 516.020)
¢ Konto 401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (ident 6401.000)
e Konto 307.2 Bank- og depotbeholdning (ident 6307.030)

Hvis du vil vide mere
e Driftsbekendtggrelsens §§ 62-64 og §§ 67-68
e Vejledning om drift af almene boliger m.v. side 117-121
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Kontering af udgifter og indtaegter vedrgrende antenne og ka-

bel-tv i den selvejende aldreboliginstitutions afdelinger

Udgifter og indtaegter vedrgrende antenne og kabel-tv
Udgifter og indtaegter til antenne og kabel-tv, som ikke vedrgrer faellesarealer, ma ikke
vaere en del af driften i en afdeling, men skal konteres i balancen. Der skal udarbejdes
selvstaendige antennebudgetter og -regnskaber.

Eventuelle afskrivninger pa antenneanlaeg konteret pa konto 303.1 Forbedringsarbejder

m.v. skal veere en del a

f antenne budgetterne/regnskaberne.

‘/ ;

Udgifter og indtaegter fgres i balancen.
Der udarbejdes selvstaendige budgetter og regnskaber.

% | -

Udgifter og indtaegter er en del af afdelingens drift.

Hvilke konti/identer skal anvendes?

Afdeling:

¢ Konto 305.3 Uafsluttede forbrugsregnskaber (ident 7305.360)
¢ Konto 419 Uafsluttede forbrugsregnskaber (ident 7419.220)
¢ Konto 307.2 Bank- og depotbeholdning (ident 6307.030)

Hvis du vil vide mere

e Vejledning om drift af almene boliger m.v. side 288.
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Resultatkontoen i den selvejende aldreboliginstitutions afde-
linger

Indestdende pa resultatkontoen

Overskud ved en afdelings drift anvendes til deekning af underskud fra tidligere ar konteret
pad konto 407 Resultatkontoen eller til deekning af underfinansiering af forbedringsarbejder
og/eller ejendommens anskaffelsessum. Den ikke-finansierede del af forbedringsarbejder
(konto 303 Forbedringsarbejder), skal ved 3rets overskudsdisponering betragtes som un-
derfinansiering.

Overskud udover, hvad der anvendes til fornaevnte, henlaagges til konto 407 Resultatkon-
toen og afskrives over maksimalt 3 ar.

Underskud ved en afdelings drift skal henlaegges til konto 407 Resultatkontoen og afskrives
over maksimalt 3 ar. Skgnnes det pakraevet for boligernes viderefgrelse, kan en negativ
saldo afvikles over hgjst 10 ar.

v
X

Hvilke konti/identer skal anvendes?

Overskud anvendes efter reglerne.
Indestdende pa resultatkontoen bliver afviklet jaavnfgr budgettet.

Der afvikles ikke pa indestdende pa resultatkontoen.
Der afvikles ikke det budgetterede belgb.
Der laves resultatreguleringer i form af hgjere henlaeggelser m.v.

Afdeling:
o Arets overskud anvendes til afvikling af underfinansiering pa ejendommens anskaf-
felsessum

o Konto 140.1 Afvikling af underfinansiering (ident 5140.010).
o Konto 411 Afskrivningskonto for ejendommen (ident 6411.000)

o Arets overskud anvendes til afvikling af underfinansiering pa forbedringsarbejder
o Konto 140.1 Afvikling af underfinansiering (ident 5140.010).
o Konto 303 Forbedringsarbejder m.v. afskrivning (ident 7303.150)

o Arets overskud overfgres til opsamlet resultat
o Konto 140.2 Overfgrt til opsamlet resultat (Ident 5140.020)
o Konto 407 Opsamlet resultat (ident 7407.040)

e Arets underskud

o Konto 210 Arets underskud overfgrt (ident 5210.000)
o Konto 407 Opsamlet resultat (ident 7407.020)
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e Afvikling af positiv resultatkonto
o Konto 203.6 Overfagrt fra opsamlet resultat (ident 5203.060)
o Konto 407 Opsamlet resultat (ident 7407.020)

e Afvikling af negativ resultatkonto
o Konto 133.1 Underskud fra tidligere &r (ident 5133.010)
o Konto 407 Opsamlet resultat (ident 7407.020)

Hvis du vil vide mere

e Driftsbekendtggrelsens § 69, stk. 3, § 71, § 77 og § 78, stk. 2
¢ Vejledning om drift af almene boliger m.v. side 270, 271 og 293
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Afvikling pa underfinansiering af ejendommens anskaffelses-
sum i den selvejende aldreboliginstitution

Afvikling af underskud pa ejendommens anskaffelsessum
P& kontoen vedrgrende anskaffelsessummen konteres den oprindelige, faktiske anskaffel-
sessum, ogsa hvis denne er hgjere end kommunens godkendte belgb.

Afdelingens anskaffelsessum pa ejendommen skal veere fuldt finansieret, men hvis der er
en del af anskaffelsessummen som ikke kan finansieres ved den ordinaere prioritering, ma
underfinansieringen budgetteres afviklet over driften over hgjst 10 ar.

¢ Ejendommens anskaffelsessum er fuldt ud finansieret

e En eventuel underfinansiering budgetteres afviklet

e Ejendommens anskaffelsessum er ikke fuldt ud finansieret, og der
x afvikles ikke pa underfinansieringen.

Hvilke konti/identer skal anvendes?

Afdeling:
¢ Konto 301.9 Anskaffelsessum inkl. evt., indeksregulering skal svare overens med
konto 412.9 Finansiering af anskaffelsessummen (ident 6302.900 skal veere lig med
ident 6412.900)

Hvis der er underfinansiering pa afdelingens anskaffelsessum, konteres afviklingen pa fgl-
gende konti:
¢ Konto 133.2 Underfinansiering (konto 411/412) (Ident 5133.020)

¢ Konto 411 Afskrivhingskonto for ejendommen (ident 6411.000)

Hvis du vil vide mere
e Driftsbekendtgagrelsens § 69, stk. 3 0g § 71

e Driftsbekendtgagrelsens §77, stk. 1 og § 78, stk. 2
¢ Vejledning om drift af almene boliger m.v. side 283 og 284
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