LANDSBYGGEFONDEN

Regulativ om tilskud til boligsocial
indsats i udsatte almene boligafdelinger
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I medfer af lov om almene boliger m.v. § 95 har
bestyrelsen for Landsbyggefonden med godkendelse fra
boligministeren fastsat fplgende regler om stotte efter

lovens § 91 a.

§1

boligafdelinger.

Regulativet omfatter
almene boligorganisationers

Stk. 2. Regulativet finder tilsvarende
anvendelse pa almene ungdomsboli-
ger ejet af en selvejende institution og
almene zldreboliger ejet af en selv-
ejende institution, en kommune eller
en region.

Hovedbetingelser for tilskud

§2

tilskud til en boligsocial indsats samt til

Landsbyggefonden kan yde
stotte i form af tilsagn om

lokal koordinering og evaluering i ud-
satte almene afdelinger/boligomrade,
der er omfattet af 8 91 a samt afdelin-
ger i tilknytning hertil. Der skal ske en
prioritering af omrader, der er omfat-
tet af 8 61 a. Stotte kan yderligere gives
i form af tilsagn om lgbende tilskud til
nedsaettelse af huslejen i afdelingerne.

Landsbyggefonden betinger ydelse af
stette i henhold til 891,91 3,92 0g 92 b

til boligafdelinger, der er beliggende i
et hardt ghettoomrade, jf. § 61 a, stk. 4,
af, at helhedsplanen for boligomradet
indebaerer en reduktion af andelen af
almene familieboliger i overensstem-
melse med den godkendte udviklings-
plan for boligomradet, jf. § 168 a.

Stk. 2. Tilsagn om statte forudsaet-
ter tilvejebringelse af en detaljeret
helhedsplan for den enkelte afdeling
og det pagaeldende boligomrade med
henblik pa at opna en samlet lang-
sigtet helhedsorienteret lgsning af
afdelingens sociale, gkonomiske og
bygningsmaessige problemer, jf. dog §
5, stk. 3. Der skal herunder foretages
en redeggrelse for de foranstaltninger,
der gnskes iveerksat, fordelt pa:

1. Social opretning i form af tiltag,
der effektfuldt kan bidrage til at
forebygge og l@se udsatte bolig-
omraders udfordringer i forhold
til dannelse af parallelsamfund,
herunder prioritering af indsat-

ser, der er malrettet uddannelse,
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beskaeftigelse, kriminalitetsforebyg-
gelse og integration.

2. @konomisk opretning, herunder en
analyse af driftsbudgettet og af den
fremtidige udlejningssituation efter
en eventuel huslejenedsaettelse
samt en plan for afvikling af even-
tuelt opsamlet driftsunderskud,
herunder mulige driftsbesparelser.

3. Fysisk opretning, herunder nad-
vendige renoveringsarbejder og
miljgforbedrende foranstaltninger.

4. Organisatoriske rammer, som sik-
rer entydig ledelse og koordinering
af indsatserne.

5. |udsatte omrader, hvor der gen-
nemfares starre fysiske foran-
dringer med henblik pa at sikre
blandede by- og boligomrader/
modvirke parallelsamfundsdan-
nelse, kan der afsaettes midler til
sikring af teet samarbejde imellem
fysiske, sociale og @vrige relevante
indsatser.

Ansoegning og ansggnings-
procedure

§3

den af boligorganisationen gennem

Ansggning om statte skal
indsendes til Landsbyggefon-

kommunalbestyrelsen i den kommune,
hvor afdelingen er beliggende.

Stk. 2. Ansggningen skal bl.a. indehol-
de oplysninger om fglgende forhold:

1. Afdelingens data (beliggenhed,
antal boliger, lejlighedsstarrelse
m.v.).

2. Udlejningssituationen.

3. Huslejeudviklingen i de sidste 10
ar.

4. Beboersammensatning, herunder
vurdering af de sociale problemer
i afdelingen.

5. Afdelingens regnskaber fra de
seneste 3 ar samt de efterfelgende
2 ars budgetter, herunder et sam-
mendrag af balancetallene for det
seneste afsluttede regnskab.

6. Bebyggelsens fysiske standard og
tilstand.

7. Fritidsmaessige, socialpaedagogi-
ske og kriminalitetsforebyggende
aktiviteter m.v.

8. Tilsagn om offentlig stette i for-
bindelse med opfarelsen eller ved
konvertering af lan.

9. Indestdende prioriteter i ejen-
dommen og eventuelle forfald-
ne, ikke-betalte terminsydelser i
ejendommen.

Stk. 3. Ansggningen vedlaegges et fore-
labigt budget for foranstaltninger, der
forventes omfattet af helhedsplanen,



jf. 8 6, stk. 4, nr. 3, herunder de forven-
tede udgifter forbundet med udarbej-
delsen af den detaljerede helhedsplan,
jf. 8 5, stk. 3.

Stk. 4. Ved fremsendelsen af anseg-
ningen til Landsbyggefonden skal
kommunalbestyrelsen pa grundlag af
sit lokalkendskab anbefale, at der ydes
stotte som ansggt til lgsning af afdelin-
gens problemer.

4

ningerne, og traeffer herunder bestem-

Landsbyggefonden tilrettelaeg-
ger behandlingen af anseg-

melse om, hvorvidt der skal etableres
seerlige organisatoriske rammer for
indsatsen for den enkelte afdeling eller
for flere afdelinger samlet.

Stk. 2. Landsbyggefonden fastlaegger
ansggningens udformning i form af en
skematisk opstilling m.m. og efter naer-
mere bestemmelse pa digitalt medium.
Indeholder ansggningen ikke de oplys-
ninger, som Landsbyggefonden anser
for ngdvendige, returneres ansggnin-
gen med anmodning om modtagelse
af de manglende oplysninger.

Stk. 3. Landsbyggefonden kan gore
sin behandling af en ans@gning af-
hangig af, at boligorganisationen og
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kommunalbestyrelsen stiller de ngd-
vendige oplysninger til radighed.
Forelobig vurdering

§5

tager Landsbyggefonden en forelgbig

Med afsaet i 8 2 og ans@gnin-
gen om praekvalifikation fore-

vurdering af, om afdelingens proble-
mer er omfattet af stgtteordningen.

Stk. 2. Vurderingen efter stk. 1 inddra-
ger fglgende forhold i afdelingen:

1. Huslejeniveauet.

2. Beboersammensatningen,
herunder bebyggelsens sociale
problemer.

Andel ledige lejligheder.
Fraflytningsfrekvensen.
Opsamlet driftsunderskud.

A

Henlaeggelsesbelgb til planlagt og

periodisk vedligeholdelse.

Renoveringsbehov.

8. Lejlighedssammensaetning.

9. Bebyggelsens storrelse.

10. Forekomst af haerveerk, vold og
anden kriminalitet.

11. Behovet for strukturelle og andre
fysiske forandringer.

12. Fondens skgn over det samlede

stattebehov.
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Stk. 3. Fonden meddeler boligorgani-
sationen og kommunen resultatet af
den forelgbige vurdering (praekvalifi-
kation). Hvis afdelingen som udgangs-
punkt er omfattet af regulativet, ud-
melder fonden samtidig det opgjorte
stottebehov i afdelingen, og anmoder

om en helhedsplan til brug for fondens

afgerelse.

§ 6 Endeligt tilsagn om stette for-
udseetter, at der foreligger en
detaljeret helhedsplan for den enkelte
afdeling og det pageeldende boligom-
rade. Helhedsplanen skal udarbejdes
af boligorganisationen i samarbejde
med beliggenhedskommunen under
iagttagelse af reglerne om beboerde-
mokrati i 8 37 i lov om almene boliger
m.v.
Ved udarbejdelsen skal endvidere
inddrages andre relevante lokale
organisationer.

Stk. 2. Fonden rammesaetter og yder
vejledning i forbindelse med udarbej-
delsen af helhedsplanen, herunder
valg af initiativer, hvor der er saerlig
god dokumentation for virkning samt
den Igbende opfelgning pa malene
gennem relevante indikatorer.

Stk. 3. Helhedsplanen udarbejdes med
henblik pa at opna en samlet langsigtet
helhedsorienteret lgsning af afdelin-
gens problemer, herunder bidrage til
at ggre op med fysisk, social og kultu-
rel marginalisering og isolation.

Stk. 4. Helhedsplanen skal indeholde
en beskrivelse af:

1. Tydelige mal med seerligt fokus
pa uddannelse, beskaeftigelse,
kriminalitetsforebyggelse og inte-
gration samt lgbende opfelgning
pa malene.

2. Boligomradet og de malgrupper i
omradet, som indsatsen skal ska-
be forandringer for, herunder en
karakteristik af omradet, beboerne
og tryghedssituationen i omradet.

3. Hvordan resultaterne nas, herun-
der hvilke aktiviteter og organisa-
toriske tiltag, der skal igangsaettes
for at opna de opstillede mal
fordelt pa:

4. Social opretning i form af tiltag,
der gger beskaeftigelse og uddan-
nelse, forebygger kriminalitet og
understetter integration.

5. @konomisk opretning, herunder
en analyse af driftsbudgettet og
af den fremtidige udlejningssitu-
ation efter et eventuelt tilskud til



huslejenedsaettelse samt en plan
for afvikling af eventuelt opsamlet
driftsunderskud, herunder mulige
driftsbesparelser og

fysisk opretning, herunder ngd-
vendige renoveringsarbejder, kri-
minalitetsforebyggelse, infrastruk-
tureendringer og miljgforbedrende
foranstaltninger.

At der er god dokumentation for,
at indsatsen virker i forhold til
malene.

Hvordan der evalueres pa indsat-
sen, herunder hvilke indikatorer
der lgbende falges op pa.

Stk. 5. Planen skal endvidere omfatte
en finansieringsplan, hvori stgtten
indgar. Planen skal indeholde:

En opgarelse af fordelingen af den
opnaede stotte pa de foranstalt-
ninger, der gnskes ivaerksat.

En sandsynliggarelse af at indsat-
serne star i rimeligt forhold til det
ansggte belgb.

En analyse af driftsbudgettet og
af den fremtidige udlejningssi-
tuation efter en eventuel husle-
jenedseettelse samt en plan for
afvikling af eventuelt opsamlet
driftsunderskud, herunder mulige
driftsbesparelser.
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4. Oplysning om graden af medfinan-
siering, herunder egenfinansiering.

Stk. 6. Planen skal endelig indeholde
en redeggrelse for de organisatoriske
rammer for helhedsplanens gennem-
ferelse, herunder:

1. Enredeggrelse for koordineringen
i forhold til eventuelt eksisterende
og samtidige foranstaltninger og
indsatser.

2. Oprettelse af en organisering med
en ansvarlig bestyrelse for gen-
nemfarelse af helhedsplanen, sa-
ledes at en entydig og kompetent
ledelse kan sikre koordinering af
den lokale indsats og prioritere pa
tveers af alle niveauer og organisa-
tioner, herunder boligorganisatio-
ner, boligafdelinger og kommune.

3. Enredeggrelse for hvordan
helhedsplanen supplerer den
eksisterende kommunale indsats i
boligomrédet.

4. En beredskabsplan som redeger
for hvordan kommune og bolig-
organisationer i samarbejde med
politiet og andre relevante akterer
konkret vil handtere og lgse akut
opstaet uro og tryghedsproblemer
i boligomradet.
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Stk. 7. Helhedsplanen skal godkendes
af kommunalbestyrelsen, som samti-
dig skal anbefale Landsbyggefonden,
at helhedsplanen er egnet til lgsning af
afdelingens problemer, og tilkendegive
at kommunen er indforstdet med at
medvirke administrativt og eventuelt
gkonomisk til den boligsociale indsats.

Tilsagn og administration

§7

3 og § 6, treeffer Landsbyggefonden

Pa grundlag af ansggningen
og helhedsplanen, jf. § 5, stk.

afgerelse om stattens omfang, form og
varighed. Der kan meddeles leengere-
varende eller korterevarende tilskud,
herunder engangstilskud.

Stk. 2. Fonden tilrettelaegger tilsagns-
givningen saledes, at der vil veere
tilstraekkelige midler inden for de
samlede gkonomiske rammer, jf. lov
om almene boliger m.v., § 91 a. lkke
disponerede belgb kan overfares til
tilsagn i det felgende ansggningsar.

Stk. 3. Fonden kan foretage udvidelse
af meddelte tilsagn om tilskud i senere
ar, forudsat overholdelse af de samle-
de gkonomiske rammer. Det geelder
tilsvarende for inddragelse af nye pro-
jekter i afdelinger, der har modtaget

tilsagn om tilskud efter regulativet.

Stk. 4. Landsbyggefonden kan over-
vage, at indsatserne, som stottes og
ivaerkseettes i helhedsplanerne, samlet
har en dokumenteret virkning.

§8

tilskud til de bergrte boligafdelinger.

Landsbyggefonden forestar
den Igbende udbetaling af

Stk. 2. Tilskud til huslejenedseettelse
fastsaettes som et arligt kronebelgb pr.
m2 boligareal i den enkelte afdeling.
De forste 4 ar udbetales 100 % af det
fastsatte belab, hvorefter det aftrap-
pes over de fglgende 5 til 10 ar.

Stk. 3. Huslejetilskud, der til en afde-
ling som folge af aftrapningen kommer
til at udgere mindre end 500 kr. pr
kvartal, bortfalder helt.

Stk. 4. Tilskud til huslejenedseettelse
udbetales bagud hvert kvartal til afde-
lingen. Den fgrste udbetaling finder
sted ved udgangen af det kvartal, hvori
stottetilsagnet er afgivet.

39

afdeling betinget af, at kommunalbe-

Landsbyggefonden kan gare
stotten til den enkelte bolig-

styrelsen og boligorganisationen og en



eventuel administrationsorganisation
medvirker til lgsning af afdelingens
gkonomiske vanskeligheder. Midler fra
boligorganisationens egenkapital ind-
drages i finansieringen i det omfang,
det er gkonomisk muligt og forsvarligt.

Stk. 2. Landsbyggefonden kan i seerlige
tilfaelde helt eller delvist fravige krave-
neise,jf. 82, stk. 2.

Stk. 3. Fonden kan helt eller delvist
bringe betalingen af Iabende tilskud,
herunder huslejetilskud til ophar, hvis
ejendommens gkonomi forbedres eller
2&ndrede forhold for byggeriet taler
derfor, herunder at der indtraeder en
stigning i det almindelige husleje-
niveau eller safremt tilgang til bolig-
organisationens dispositionsfond mu-
liggor dette.

Anvendelse af tilskud i afdelingen

§10

melse med den fordeling pa foranstalt-

Tilskud til en afdeling skal
anvendes i overensstem-

ninger, jf. 8 6, som er fastlagt i Lands-
byggefondens afggrelse. Efter forudga-
ende godkendelse af kommunalbesty-
relsen kan Landsbyggefonden godken-
de mindre a&ndringer i fordelingen.
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Midler, der opsamlesien

§11

forskydning mellem stattetildeling og

afdeling som fglge af tids-

afholdelse af udgifter til aktiviteterne,
skal henlaegges pa en reguleringskonto
i afdelingen. De henlagte belgb skal
mindst forrentes med en rentesats
svarende til den gennemsnitlige rente-
sats for henlagte midler i boligorgani-
sationens forvaltning. Renten tilskrives
kontoen lgbende.

Stk. 2. Anvendelsen af de opsamlede
midler efter stk. 1, kan kun ske efter
forudgaende godkendelse af kommu-
nalbestyrelsen, Landsbyggefonden
samt boligorganisationen, og kun til
daekning af udgifter, der er omfattet
af helhedsplanen eller er en fglge af
uforudsete budgetproblemer efter
gennemferelsen af statteindsatsen.

Stk. 3. Ansggning om anvendelse af de
opsamlede midler efter stk. 1, indsendes
af boligorganisationen til Landsbygge-
fonden gennem kommunalbestyrelsen.

Stk. 4. Midler opsamlet pa regulerings-
konto efter stk. 1, der ikke anvendes i
afdelingen efter stk. 2, tilbagefares til
Landsbyggefonden. Fonden kan dog
fastsaette en minimumsgraense for
starrelsen af tilbagefaringer.
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Opfolgning pa helhedsplan

§12

helhedsplanen for at skabe sikkerhed

Landsbyggefonden fore-
tager et etarseftersyn af

for, at planen igangseettes effektivt og
malrettet.

Stk. 2. Ved den arlige rapportering skal
boligorganisationen redeggre for gen-
nemfgrelsen af helhedsplanen jf. § 6,
herunder for opfyldelsen af de opstil-
lede mal og anvendelsen af midler pa
foranstaltninger i forhold til planen for
fordeling af den opndede stotte.

Stk. 3. Hvis fremdriften af helhedspla-
nen er utilstraekkelig, kan Landsbyg-
gefonden ivaerkseette tiltag til sikring
af fremdrift, eller fonden kan traekke
den meddelte statte helt eller delvist
tilbage.

Evaluering m.v.

813

om fordelingen af tilsagn om tilskud
efter § 7, stk. 1, jf. § 2, stk. 1.

Landsbyggefonden oriente-
rer lzbende boligministeren

Stk. 2. Landsbyggefonden sikrer her-
udover en lgbende erfaringsudveksling

mellem de boligsociale interessenter
og koordinering af de boligsociale ind-
satser i udsatte almene boligomrader
og s@rger endvidere for, at der sker en
lzbende evaluering af de gennemfarte
boligsociale indsatser samt organise-
ring og styring heraf, jf. § 6, stk. 2.

Stk. 3. Med henblik pa at tilvejebrin-
ge viden om virkningen af konkrete
indsatstyper kan fonden i samarbejde
med Transport- og Boligministeriet
ivaerksaette forsggsprojekter. Forinden
tilsagn om statte til forsegsprojekter
indkalder fonden interesserede bolig-
organisationer til at medvirke. Fonden
fastseetter en frist for ansggning om
stotte i forbindelse med forsegsprojek-
ter om en konkret indsatstype.

Saledes vedtaget af bestyrelsen 11. de-
cember 2019 til ikrafttreeden 1. januar
2020.

Transport- og Boligministeriet har
godkendt regulativet ved brev af 20.

december 2019.

Christian Haggsbro, formand.
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