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Virksomheden 2019

—> Administration - Seerlig driftsstotte

—> Almen Analyse

Administration

Danmarkbolig.dk og dataoverforsel

Pa den lovpligtige boligportal Danmarkbolig.dk kan man finde oplysninger om
alle landets knap 580.000 almene boliger. Boligportalen er ogsa forsynet med et
huslejeregister.

Portalen er de senere ar blevet udvidet og fornyet, og ligeledes i 2019 er der blevet
gennemfgrt en stegrre informationskampagne, og portalens design er fornyet.

Udvidelsen og fornyelsen af portalen omfatter blandt andet en raekke sggeparame-
tre, som boligsegende kan bruge til at finde ledige boliger samt markeringer af de
lokale opskrivningssamarbejder/boligorganisationer.

Huslejeoplysninger fra portalen vedrgrende alle almene boliglejemal videregives
til Udbetaling Danmark, som bl.a. forestar administrationen af den individuelle
boligstatte.

Der arbejdes intensivt med at stgtte transmissionen af data mellem systemerne i
den almene sektor, boligportalen og Udbetaling Danmark.

Alment nybyggeri og landsdispositionsfonden
Grundkapitalandelen i alment nybyggeri er i perioden fra 1. januar 2019 til 31. de-
cember 2020 baseret pa en differentiering af grundkapitalen.

Ungdomsboliger og &ldreboliger fortsaetter med et grundkapitallan pa 10 %.

For familieboligprojekter med et gennemsnitligt bruttoetageareal pr. bolig under
90 kvadratmeter udger den kommunale grundkapital 8 %. For familieboligprojekter
med et gennemsnitligt bruttoetageareal pr. bolig pa 105 kvadratmeter og derover
udger den kommunale grundkapital 12 %. For familieboligprojekter med et gen-
nemsnitligt bruttoetageareal pr. bolig, som ligger mellem ovenstaende graenser
udger grundkapitallanet fortsat 10 %.
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Folketinget har i 2010, 2014 og igen i 2018 fastlagt Landsbyggefondens overtagelse
af en andel af statens udgifter ved det almene nybyggeri. Landsdispositionsfonden
bidrager i hvert tilsagnsar til ydelsesstgtten med et belgb, der svarer til 25 % af
ydelsesstgtten til boliger med nybyggeritilsagn, herunder tilsagn efter 8 11 a, i lov
om friplejeboliger.

Landsdispositionsfonden fremskaffer midlerne til refusionen og denne sarlige
regnskabskontos evrige opgaver fra nye indbetalinger baseret pa de udamortise-
rede finansieringsydelser. Herudover overfgres 40 % af de pligtmaessige bidrag til
landsdispositionsfonden. | overgangsperioder er mankoer finansieret ved statslan
til fonden.

De nye indbetalinger medfarer ikke lejeforhgjelse, mens de pligtmassige bidrag til
landsdispositionsfonden siden 1968, lgbende har medfart en begraenset lejeforhg-
jelse samlet set.

Rentesikringsadministration

Landsbyggefonden har indgaet aftale med Statens Administration om fondens
overtagelse af rentesikringsberegning ved tolagsbelaning, hvor mindst et [an er
faerdigbetalt. | forbindelse med indbetalingsadministrationen udbetaler fonden for
staten rentesikring eller opkraever "negativ” rentesikring. Udbetaling Danmark har
pr. 1. oktober 2016 overtaget statens opgaver.

Almen Analyse

Data, analyser og benchmarking

Boligorganisationernes regnskabsindberetninger er sammen med data fra husleje-
registret, Danmarks Statistik og @vrige indberetninger til Landsbyggefonden grund-
laget for fondens analysevirksomhed, der blandt andet bruges til:

+ atstyrke opbygningen af en referenceramme for forvaltningsrevision
« hjeelp til arbejdet med egenkontrol, effektivitet og benchmarking

+ hjeelp til budgetleegning i boligorganisationer

+ arbejdet i de kommunale tilsyn

+ styringsdialogen i den almene boligsektor

Almen Analyse har i 2019 blandt andet udgivet:

. huslejestatistik 2019
. beboerstatistik 2019
. udgiftsstatistik 2019
. 6 temastatistikker



Almen Analyse har endvidere igangsat en raekke statistikker, analyser og temastati-
stikker, som forventes offentliggjort i lgbet af 2020.

Selvbetjeningsvarktejer til benchmarking/effektivitetsmalinger

Almen Analyse har i 2019 udviklet et nyt selvbetjeningsvaerktgj - Beboerdata - der

i lighed med fondens gvrige selvbetjeningsvaerktgjer, er tilgaengeligt via fondens
hjemmeside. Beboerdata giver almene boligorganisationer og kommuner mulighed
for at hente en lang raekke standardtabeller med nagletal om de almene beboere
for sa vidt angar demografiske, sociale og gkonomiske forhold.

Almen Analyse har i 2019 opdateret data og foretaget forbedringer i en raekke selv-
betjeningsvarktagjer, herunder Tvillingevaerktgj, Effektivitetstal, Regnskabsdatabase,
Ledige Boliger m.fl,, til brug for arbejdet med forvaltningsrevision, egenkontrol,
benchmarking og effektivitet, samt budgetlagning og styringsdialogen i den almene
boligsektor. Almen Analyse har ligeledes opdateret data og forbedret selvbetje-
ningsvaerktgjet Boligsociale Data til brug for arbejdet med de boligsociale indsatser.

Almenedata.dk

Landsbyggefonden lancerede i 2019 hjemmesiden Almenedata.dk. Her kan bruge-
ren hurtigt finde frem til en lang raekke af fondens statistikker og konkrete selvbe-
tjeningsveerktejer vedrgrende:

. Effektiv drift
. Beboere

. Boliger

. Udlejning

. Renovering

Almenedata.dk samler og praesenterer data, og udger saledes en overskuelig vi-
densbank for aktgrerne i den almene boligsektor.

Forskeradgang til Danmarks Statistik
Landsbyggefonden har siden 2012 haft forskeradgang til Danmarks Statistik og
anvender data herfra i en lang raekke af Almen Analyses opgaver.

Data fra Danmarks Statistik indgar i Almen Analyses arbejde med opbygning og
udarbejdelse af analyser, faste statistikker og temastatistikker om beboersammen-
saetningen i den almene boligsektor.

Derudover indgar og praesenteres data i en raekke af fondens selvbetjenings-
vaerktgjer, herunder det i 2019 udviklede Beboerdata, samt Tvillingevaerktgj,
Effektivitetstal, Boligsociale Data, boligsocialt monitoreringssystem og beboer-
indeks.
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Data indgar ligeledes i en raekke prognosemodeller og konsekvensberegninger af
bl.a. parallelsamfundspakken.

Almen styringsdialog
Fonden varetager driftsansvaret for den digitale platform Almenstyringsdialog.dk til
brug for styringsdialogen mellem de almene boligorganisationer og kommunerne.

Landsbyggefonden foretager i samarbejde med Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen
lebende videreudvikling af platformen, hvor fokus blandt andet er pa at forenkle
og lette den administrative opgave for boligorganisationerne og kommunerne. Fra
2019 baseres fondens arlige opgerelse af eksterne fraflytninger til brug for bl.a.
styringsdialogen pa dataudtrak fra huslejeregistret, og ikke laengere pa saerskilte
indberetninger fra boligorganisationerne.

Seerlig driftsstotte

Renoveringsstotteordningen
Renoveringsstgtteordningen anvendes til ekstraordinaere arbejder i forbindelse
med helhedsplaner i almene boligafdelinger og til fremtidssikring af det almene

byggeri.

Renoveringsbehovene i forskellige argange af det almene byggeri ses ud fra en
sundheds- og udlejningsmaessig synsvinkel og i stgrre boligomrader med en bystra-
tegisk tilgang. Fonden har mulighed for at statte opretning og forbedring af alment
byggeri, forudsat at der er tale om ekstraordinzere foranstaltninger og ikke almin-
delige vedligeholdelses- og henlaeggelsesopgaver. Der er ogsa mulighed for statte
til statsgodkendte nedrivninger.

Ordningen er trangsbestemt og indeholder en Igbende ansggningsregistrering. Der
praekvalificeres efter besigtigelse af afdelingen i hver ansggning.

Renoveringsstetteordningen mv. sikrer lavere huslejer end alternativer uden stotte.
Dette sammenholdt med ovennavnte renoveringsbehov medfgrer ansggninger til
ordningen. De grundlaeggende indsatsomrader er opretning af byggeskader og fjer-
nelse af miljggifte mv. (skimmelsvamp, pcb o. lign.). Sunde boliger er grundstenen

i en boligsocial indsats. Pa grund af bygningsreglementskravene er der betydelige
folgevirkninger i form af drifts- og energibesparelser. Ombygning til handicap- og
ldrevenlige boliger samt byomdannelse og tryghedsforanstaltninger i udsatte
boligomrader er andre eksempler pa stetteomraderne.

Stetterammer og ansegningsmasse
Boligaftalen 2014 og dermed &ndringen af Aimenboligloven afsatte i alt ca. 18 mia.
kr. i arene 2015-2020. Der er i 2019 meddelt tilsagn for ca. 2,5 mia. kr. svarende



til rets lovbestemte ramme. | drene 2011 - 2019 er der dermed i alt givet skema 7.6 MIA. KR.
A-stattetilsagn for ca. 41,5 mia. kr. svarende til periodens maksimumsramme. TIL RADIGHED

| drene 2020-2026 er
Ved udgangen af 2019 skgnnes ansggningsmassen at omfatte statteberettigede ar- der efter boligaftalerne
bejder for ca. 21,5 mia. kr. | dret 2020 er der efter boligaftalen 2014/18 i alt godt ca. 2014 og 2018 i altca. 7,6
2,6 mia. kr. til radighed for almene boligafdelinger efter Aimenboliglovens § 91. Til mia. kr. til radighed efter

de nydefinerede udsatte boligomrader er der afsat ekstra ca. 5 mia. kr. 2020 - 2026.  Almenboliglovens § 91.

Der er i arets leb gennemfart undersegelser om henholdsvis sektorens renove-
ringsbehov og fondens stgtteadministration. Fonden har i den anledning sammen
med et konsulentfirma ivaerksat en raekke strategiske udviklingsprojekter.

Arbejdernes karakter

Det er ikke muligt at statte alle typer af opretningsarbejder. Fonden koncentrerer sig
om klimaskaermen, ombygninger, tilgeengelighed, tryghed m.m., herunder bystrate-
giske tiltag. De starre arbejder skal falge de aktuelle bygningsreglementskrav. Det
drejer sig om ekstraordinaere investeringer, som en boligafdeling ikke selv fuldt ud
kan finansiere. Fonden statter ikke almindelige vedligeholdelses- og henlaeggelses-
arbejder, som afdelingerne efter reglerne selv skal foresta. Mindst en tredjedel af

de stottede investeringer skennes at indeholde energibesparende foranstaltninger i
forbindelse med klimaskarmarbejder, altsa tag, facade, vinduer, vvs-arbejder m.m.

Den stadige stramning af energikravene i bygningsreglementet vil fortseette med at
gge den samlede andel af energibesparelser i de stgrre projekter. Boligaftalen 2014
har endvidere muliggjort stgtte til supplerende innovative energibesparelser i projek-
ter ud over bygningsreglementets krav inden for en samlet ramme pa 350 mio. kr.

Tomgang og tilpasning
| januar 2020 var der 1.808 tomgangsledige boliger. | januar 2018 og 2019 var der
henholdsvis 1.463 og 1.745 tomgangsledige boliger.

ANTALLET AF LEDIGE BOLIGER

) o) h )

1.637 1.463 1.745 1.808

januar 2017 januar 2018 januar 2019 januar 2020
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Tilgangen til de store byer og den demografiske udvikling skaber i disse ar behov
for et sterre antal driftsstottesager. Pa grundlag af analyser af den lokale boligefter-
spergsel forsgger fonden sammen med de bergrte boligorganisationer og kommu-
ner at tilpasse disse boligafdelinger til efterspgrgslen. Det kan for eksempel vaere
ved etablering af bedre tilgaengelighed, ved ombygninger - herunder til saerlige
grupper - samt ved omdannelse af boligarealer som led i byudvikling. Hvis der ikke
lengere er boligbehov i et omrade, sages strukturelle eendringer i de problemramte
almene boligafdelinger gennemfort.

De mange renoveringsstattesager og den boligsociale indsats har i disse ar skabt
en sarlig hej aktivitet i den saerlige driftsstatte. Landsbyggefonden har tilrettelagt
en ekstra administrativ indsats, sdledes at sagsbehandlingen kan gennemfgres til
relevante tidsfrister.

Infrastruktur og nedrivning

Der er endvidere afsat infrastrukturmidler i de udsatte boligomrader med en til-
skudsramme pa 195 mio. kr. i 2020, 190 mio. kr. pr. ar 2021-2024 og 185 mio. kr. pr.
ar 2025-2026. Ramme pa 140 mio. kr. 2020 afsat til nedrivning af almene boliger.

Lyngby almennyttige
Boligselskab
Afd. 6 Sorgenfrivang Il

Foto: Lars Just




Endvidere ramme pa 60 mio. kr. pr. ar afsat 2021-2026 til udsatte boligomrader.
Rammebelgbene handler om fondens andele vedrgrende kapitaltilfarsel med vide-
re i forbindelse med nedrivninger i udsatte boligomrader.

Boligsocial indsats

1 2011-2014, 2015-2018 og 2019-2026 er der etableret Isbende ansagning vedraren-
de de boligsociale midler til aktiviteter, organisering mv. og huslejestgttemidlerne.
Nyt regulativ om den boligsociale indsats er vedtaget 11. december 2019 og tradt i
kraft 1. januar 2020. Beslutning om praekvalifikation tages med afsaet i regulativets
§ 2 samt en vurdering.

Et element i vurderingen baserer sig pa fondens beregningsmodel over de stati-
stiske negletal for boligomrader og en vurdering af budgetforslaget sammenholdt
med fondens samlede stgttemuligheder. Et andet element udgeres af en vurdering
af det indsendte materiale med serligt henblik pa de patenkte indsatser set i rela-
tion til afdelingens eller omradets problemstillinger og muligheder, herunder ikke
mindst de organisatoriske forhold, der ligger til grund for gennemfgrelsen af den
patenkte indsats.

Evaluering, vidensopsamling, erfa-arbejde og lseringsnetvaerk
Fonden har i 2019 fortsat statten til lserings- og udviklingsnetvaerket i foreningen
"AlmenNet” og erfa-arbejdet i "Boligsocialnet”.

Med statte fra ministeriet og fonden gennemfarer Center for Boligsocial Udvikling
fortsat opsamling af viden om best practice samt laeringstilbud og processtatte til
de boligsociale indsatser.

Herudover sikrer fonden, at der Igbende sker en robust evaluering af gennemfarte
indsatser samt formidling af viden fra evalueringerne til rammesattende og udfe-
rende aktgrer. Senest er der igangsat en fglgeevaluering af udviklingen i 15 harde
ghettoomrader. Denne evaluering varetages af VIVE og SBi.

| forhold til de bystrategiske indsatser gennemfarer fonden et par gange om aret
- gerne i samarbejde med andre aktgrer - konferencer om arbejdet i de udsatte
boligomrader/ghettoafdelingerne. Fgrste arrangement - fra udviklingsplan til hel-
hedsplan - blev afholdt 15. maj 2019.

> LAS MERE OM OVENSTAENDE UNDER AFSNITTET OM STATUS OG
RAMMER FOR DEN BOLIGSOCIALE INDSATS UNDER 2015-2018-MIDLERNE OG
2019-2026-MIDLERNE SAMT | BILAGET

Kommunikations- og informationsindsats

Den grundlaeggende ambition for Landsbyggefondens indsats pa kommunikati-
onsomradet er fortsat at skabe en kommunikation, der pa et strategisk og praktisk
niveau stetter op om fondens kerneopgaver.
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| kommunikationsarbejdet anvender Landsbyggefonden den rammeaftale, der efter
EU-udbud er indgdet med konsortiet bestaende af firmaerne Sorthvid og Appstract.

Samtidig s@ger fonden at mgde brugernes forventninger ved at skabe en hgjere
grad af gennemsigtighed, sammenhang og relevans i kommunikationen og i den
digitale selvbetjening. Sidelgbende med dette afholdes en raekke informationsma-
der inden for fondens opgaveomrader.

Som konkret udmegntning af den aktuelle kommunikationsindsats i 2019 kan
naevnes:

« Udvikling af sitet udsatteomrader.dk - et lettere site dedikeret til formidling
af de igangvaerende folgeevalueringers formal, proces og resultater. | forbin-
delse med den langsigtede evaluering af 15 udvalgte boligomrader vil der
blive produceret ny data og viden om de valgte indsatser og greb. Landsbyg-
gefonden @nsker at samle fysiske og boligsociale indsigter pa et nyt site, der
drives i et samarbejde med evalueringsindsatsens andre centrale aktgrer.
Endvidere er der en vigtig dimension i forhold til laering og erfaringsformidling
mellem sektorens partnere i hjemmesidens DNA.

+ Tilrettelaeggelse/produktion af en webfilm, der belyser Landsbyggefondens
funktioner og konkrete tilbud og '‘produkter’ til landets boligorganisationer.

«  En adfaerdsaendrende kampagne med fokus pd en gget brug af ‘egen
treekningsret'.

« Udvikling og drift af sitet almenedata.dk - et let, overskueligt, vidensbanks-
orienteret site. Endvidere kaster sitet yderligere lys over Landsbyggefondens
unikke samling af evidens- og databaseret viden om livet i den almene sektor.

Disse konkrete tiltag suppleres af en Igbende drift og optimering af Landsbygge-
fondens @vrige kommunikationsbestraebelser (Ibf.dk, gvrig webfilmsproduktion,
SOME-kanaler, konferencetilrettelaeggelse etc.).



Tabel 1. Landsbyggefonden 2019: Pengestrom

Udbetalinger (mio. kr.) 2018 2019
Traekningsretstilskud 431 447
Ydelsesstgtte renovering 458 484
Kapitaltilfgrsel, huslejestgtte mv. 1.693 2.267
Refusion stat nybyggeri 880 850
uUdlan nybyggeri 1.001 848
I alt 4.463 4.896
Indbetalinger (mio. kr.) 2018 2019
Pligtmaessige bidrag 857 870
Udamortiserede ydelser mv. 2.914 2.788
Forskelsleje, renter mv. -2 726
Finansieringsindskud nybyggeri 1.001 848
I alt 4.770 5.232

Note. Evt. manko finansieres ved statsldn



Landsbyggefondens arsberetning 2019
2: Nybyggeri

ADMINISTRATION
Nybyggeri

Tabel 2. Stottet nybyggeri 2014-2019:

Antal almene boliger fordelt pa tilsagnsar 2014-2019

—> Refusion af statens udgifter

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2014-2019
Familieboliger 965 1.603 13.116 17.543 2.321 2.687 18.235
Ungdomsboliger 1.225 877 1.477 1.767 1.503 1.350 8.199
/Aldreboliger 250 531 763 176 278 443 2.441
I alt 2.440 3.01 5.356 9.486 4.102 4.480 28.875

1) En del aof disse er boliger med tilskud efter bekendtgarelse om tilskud til etablering af almene familieboliger,

som kan forbeholdes flygtninge

Antal selvejende almene ungdomsboliger/zldreboliger (inkl. kommunale) fordelt pa tilsagnsar

2014-2019

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2014-2019
Ungdomsboliger 0 0 153 0 0 0 153
Aldreboliger 206 562 493 910 1244 619 3.034
ialt 206 562 646 9210 244 619 3.187

1) 1 tilsagn pé 104 boliger annulleret

Antal friplejeboliger fordelt pa tilsagnsar 2014-2019

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2014-2019
Med offentlig stotte 94 188 104 120 24 48 578
Uden offentlig statte 0 24 0 0 0 0 24
ialt 94 212 104 120 24 48 602




Samlet antal almene boliger fordelt pa tilsagnsar 2014-2019

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2014-2019
Familieboliger 965 1.603 3.116 7.543 2321 2.687 18.235
Ungdomsboliger 1.225 877 1.630 1.767 1.503  1.350 8.352
Aldreboliger 550 1.305 1.360 1.206 546 1.110 6.077
| alt 2.740 3.785 6.106 10.516 4370 5.147 32.664

Lan til nybyggeri

Grundkapital
Landsbyggefonden forestar grundkapitallan til offentligt stettet byggeri med alme-
ne boligorganisationer som bygherrer.

« Fra1.januar 1999 blev fondens forvaltningsomrade udvidet med almene
®ldreboliger, ejet af en kommune eller amtskommune med offentligt stottetil-
sagn efter 1. juli 1987, samt sldreboliger ejet af en selvejende institution med
offentligt stettetilsagn efter 1. januar 1997.

« Fra1.juli 2005 blev ogsa selvejende almene ungdomsboliginstitutioner en del
af fondens forvaltningsomrade

«  Fra1.februar 2007 omfattede fondens virksomhed ogsa de sakaldte fripleje-
boliger. Fra 2010 blev ustattede friplejeboliger fritaget for regnskabsindberet-

ningspligt og er dermed ikke lengere omfattet af fondens forvaltningsomrade.

Grundkapitallanet er med virkning i perioden fra 1. januar 2019 til 31. december
2020 baseret pa en differentiering af grundkapitalen.

Ungdomsboliger og &ldreboliger fortsaetter med et grundkapitallan pa 10 %.

For familieboligprojekter med et gennemsnitligt bruttoetageareal pr. bolig under
90 kvadratmeter udger den kommunale grundkapital 8 %. For familieboligprojekter
med et gennemsnitligt bruttoetageareal pr. bolig pa 105 kvadratmeter og derover
udger den kommunale grundkapital 12 %. For familieboligprojekter med et gen-
nemsnitligt bruttoetageareal pr. bolig, som ligger mellem ovenstdende granser
udger grundkapitallanet fortsat 10 %.

2016 og 2017 var det muligt for kommunerne at ansgge om tilskud til etablering
af almene familieboliger, som kan forbeholdes flygtninge. Grundkapitallanet pa

10 % udbetales til boligorganisationen af Landsbyggefonden efter indbetaling fra
kommunen. Tilskud er ydet til hel eller delvis daekning af kommunernes udgifter til
grundkapital og udbetales fra staten direkte til kommunen.
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Laneafvikling

Beliggenhedskommunerne har lant Landsbyggefonden midler svarende til hele
eller dele af grundkapitallanet til byggeriet. Lanene er afdragsfrie i 50 ar. De farste
grundkapitalldn er ydet i 1975 og afdragsfriheden ophgrer for disse lans vedkom-
mende i 2025. Tilbagebetalingsvilkarene er ikke afklaret i lovgivningen.

Der har vaeret rejst sager om ekstraordinaer tilbagebetaling af grundkapitallan,
men fonden har ikke kunnet tiltreede lejeforhgjelser til deekning af afvikling fer tid,
blandt andet under indtryk af afdelingernes gkonomi, herunder svaekkelsen i de
almene boligers konkurrenceevne.

Ved tabsgivende afhaendelse af en afdeling med grundkapitallan afskrives - hvis
ngdvendigt - det konkrete kommunale og eventuelt andet grundkapitalindskud
samt landsdispositionsfondens kapitaliserede indbetalingstilgodehavende.

Refusion af statens udgifter

Landsdispositionsfondens refusion for nybyggeritilsagn, der er meddelt i 2017, er
beregnet endeligt pr. 1. oktober 2019. Refusionsbelgbet fastleegges som nutidsvaer-
dien af et beregnet forlgb for ydelsesstgtten i de enkelte ar. Det er sket pa grundlag

af de godkendte anskaffelsessummer forud for pabegyndelsestidspunktet.

AL2bolig
Afd. 128 Lisbjerg Bakke

Foto: Seren Nielsen,
Vandkunsten




Staten betaler sin andel ud fra en kapitaliseret nutidsberegning ferst, og landsdis-
positionsfonden betaler sin andel sidst. Fondens udgifter deekkes i en overgangspe-
riode af statslan.

Refusion af ydelsesstotte for tilsagnsar 2002 og frem

Landsbyggefonden skal ifglge "Lov om almene boliger” § 92a refundere en andel af
statens udgifter til ydelsesstatte vedr@grende nybyggeri. Fonden refunderer ydelses-
stotte til bade almene boliger og friplejeboliger.

Tabel 3. Refusion af ydelsesstotte for tilsagnsar 2002-2019

Tilsagnsar Nutidsveerdi
2002 3.174 mio. kr.
2003 1.458 mio. kr.
2004 1.099 mio. kr.
2005 1.009 mio. kr.
2006 1.426 mio. kr.
2007 11 mio. kr.
2008 222 mio. kr.
2009 483 mio. kr.
2010 1.406 mio. kr.
2011 22 mio. kr.
2012 107 mio. kr.
2013 165 mio. kr.
2014 193 mio. kr.
2015 174 mio. kr.
2016 469 mio. kr.
2017 674 mio. kr.
2018 161 mio. kr.*
2019 307 mio. kr.*

* Fra Finanslov 2020

- LAS MERE OM NYBYGGERI | BILAGET
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3: Pligtmeaessige bidrag

Pligtmaessige bidrag

—> Vurderingsbidrag —> Pligtmaessige bidrag i alt

—> Arealbidrag

Tabel 4. Udviklingen i de pligtmaessige bidrag i mio. kr. for perioden 2014-2019

2014 2015 2016 2017 2018 2019 ialt
A-indskud 68 68 68 68 68 68 408
G-indskud 787 793 801 794 789 802 4.766
i alt 855 861 869 862 857 870 5.174

Vurderingsbidrag

A-indskud

De oprindelige pligtmaessige bidrag efter vurdering (A-indskud) er i henhold til § 79 i

lov om almene boliger med videre opkraevet med 68 mio. kr.

Arealbidrag

G-indskud

I henhold til § 80 i lov om almene boliger er arealbidrag - altsa G-indskud - opkrae-
vet med 65,40 kr. pr. m2 for afdelinger, som er tageti brug fer 1. januar 1965, og
med 29,30 kr. pr. m2 for afdelinger med kommunal fritagelse for bidrag samt for
afdelinger, som er taget i brug i perioden 1. januar 1965 indtil 1. januar 1970.

Fritagelser for arealbidrag

Bidrag for afdelinger, som opfylder betingelserne i lovens § 80, stk. 4, og som fon-
den derfor har bevilget fritagelse for forhgjet bidrag, vil fortsat vaere 12,30 kr. pr.
m2. Fritagelser pa grund af driftsstettesager er arsagen til nedgang i G-indskud fra
2016 til 2018.

G-indskud har herefter i alt andraget ca. 802 mio. kr.



Pligtmaessige bidrag i alt

2019

De samlede pligtmaessige bidrag i 2019 har andraget ca. 870 mio. kr., hvoraf ca. 522
mio. kr. (60%) er overfgrt til konti med traekningsret, og restbelgbet pa ca. 348 mio.
kr. (40%) er overfgrt til landsdispositionsfonden (seerlig driftsstette).

2020

For 2020 paregnes de samlede pligtmaessige bidrag efter fritagelser og regulering
pa basis af udviklingen af "byggeomkostningsindeks for boliger i alt” at andrage ca.
876 mio. kr., hvoraf ca. 525 mio. kr. (60%) overfares til konti med traekningsret, og
ca. 350 mio. kr. (40%) overfares til landsdispositionsfonden (szerlig driftsstotte).
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4: Indbetalinger til landsdispositionsfonden og nybyggerifonden

Indbetalinger til
landsdispositionsfonden
og nybyggerifonden

-> Alle afdelinger er indberetningspligtige -> Normalfinansieringsberegning
-> Lovgivning -> Fritagelser

-> Indberetning -> Afstaelse

-> Indbetaling

Alle afdelinger er indberetningspligtige

Alle almene boligafdelinger, selvejende ungdoms- og aldreboliginstitutioner samt
kommunale, tidligere amtskommunale zldreboliger og friplejeboliger, der har
modtaget offentlig stette, skal hvert ar indberette alle 1an til Landsbyggefonden.
Laneindberetningen er grundlaget for Landsbyggefondens opggrelse af indbetalin-
ger til landsdispositionsfonden og nybyggerifonden.

De nermere regler er beskrevet i Landsbyggefonden regulativ fra 2013 om indbe-
talinger til landsdispositionsfonden og nybyggerifonden. Regulativet omhandler
indberetning, registrering og administration af 1an og indbetalinger til landsdisposi-
tionsfonden og nybyggerifonden.

Lovgivning

Indbetalingsgrundlag for landsdispositionsfonden
Nar et lan vedrgrende den oprindelige finansiering er tilbagebetalt (udamortiseret),
er der grundlag for indbetalinger til landsdispositionsfonden.

Boligafdelingerne skal indbetale likvide midler, svarende til de tidligere laneydel-
ser, til boligorganisationens dispositionsfond, da huslejen pa dette punkt opkrae-
ves uandret. Ligeledes skal selvejende ungdoms- og aldreboliginstitutioner samt
kommunale, tidligere amtskommunale zldreboliger og friplejeboliger indbetale de
likvide midler til en seerlig henlaeggelseskonto.
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Byggerier, der er opfert uden statte eller med tilsagn om stette inden 1. januar
1999, skal indbetale 2/3 af disse midler til Landsbyggefonden (landsdispositions-
fonden).

Byggerier med tilsagn efter 31. december 1998 er finansieret efter andre regler. For
disse byggerier foretages en tredeling af beboerbetalingen, idet der skal indbeta-
les 1/3 af de likvide midler til landsdispositionsfonden og 1/3 til nybyggerifonden,
mens den sidste 1/3 forbliver i boligorganisationens dispositionsfond/den saerlige
henlaeggelseskonto.

Til landsdispositionsfonden indbetales i gvrigt de likvide midler, der fremkommer

i forbindelse med lantagers betaling pa stettede renoveringslan, jeevnfer lov om
almene boliger § 91. De likvide midler fremkommer som forskellen mellem beboer-
betalingen fastsat i tilsagnet og den faktiske ydelse pa det optagne lan, altsa negativ
ydelsesstatte.

Indbetalingsgrundlaget til nybyggerifonden

Byggerier med tilsagn efter 31. december 1998 skal som navnt indbetale 1/3 af de
likvide midler til nybyggerifonden. Derudover skal byggerier, som er opfert med
tilsagn i perioden fra 1. januar 1999 til 30. juni 2009 indbetale negativ ydelsesstatte
til nybyggerifonden. For byggerier med tilsagn efter 30. juni 2009 opkraeves disse

likvide midler af staten.

Det Ar@ske Boligselskab
Afd. 14 Bredgade, Marstal

Foto: Lars Just
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Den negative ydelsesstotte udger de likvide midler, der fremkommer som forskel-
len mellem beboerbetalingen og den faktiske ydelse pa det optagne lan til den
oprindelige finansiering.

Realkreditinstitutterne beregner og indberetter negativ ydelsesstette til BOSSINF,
mens Landsbyggefonden star for selve opkraevningen. Nybyggerifonden er i 2019
tilfert ca. 188 mio. kr. Tilgangen afhaenger af lantypen og renten, og det er derfor
vanskeligt at skanne, hvor stor tilgangen vil veere i fremtiden.

Indberetning

Selvangivelse

Alle almene boligafdelinger, selvejende ungdoms- og aldreboliginstitutioner samt
kommunale, tidligere amtskommunale aldreboliger og friplejeboliger, der har mod-
taget offentlig statte, skal hvert ar indberette alle 1an til Landsbyggefonden senest
den 15. juni.

Indberetningen sker online og Landsbyggefonden stiller kendte data til radighed.
Laneindberetningen skal godkendes af boligorganisationen samt kontrolleres og at-
testeres af revisor, hvorefter indberetningen er tilgaengelig for Landsbyggefonden.

Himmerland Boligforening
Afd. 51 Blakildevej

Foto: Jens Lindhe
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Indbetaling

Opkraevninger
Landsbyggefonden opkreever hvert kvartal indbetalingerne til landsdispositionsfon-
den med udgangspunkt i boligorganisationernes indberettede data.

Belgbet beregnes med udgangspunkt i den bortfaldne laneydelse, udlgbstidspunkt
samt fradrag af eventuel modtaget rentesikring, ydelsessikring med videre.

Pligten til at indbetale til Landsbyggefonden galder ogsa for almene aldreboliger
ejet af en kommune eller en region, samt for almene aldre- og ungdomsboliger
ejet af en selvejende institution. Til gengzeld er disse ogsa omfattet af Landsbygge-
fondens dakning i forhold til eventuelle opstaede problemer.

Selvstaendige erhvervs- og institutionsafdelinger samt sideaktivitetsafdelinger skal
ikke indbetale til Landsbyggefonden. For disse afdelinger tilfalder hele indbetalin-
gen vedrgrende de udamortiserede lan de lokale dispositionsfonde. Lan vedreren-
de erhvervs- og institutionsarealer i boligafdelinger er omfattet af indbetalingsplig-
ten til Landsbyggefonden.

Rentesikringsbaerende lan
Almenboligloven blev i 2013 &ndret sa Landsbyggefonden kan overtage stettead-
ministrationen af 1an til almene boligafdelinger, hvortil der er ydet rentesikring.

Landsbyggefonden overtager administrationen af en rentesikringssag, nar ét

eller flere 1an er udamortiseret, og der er tilbagevaerende rentetilpasningslan.
Administrationen omfatter blandt andet udbetaling af rentesikring og opkraevning
af negativ stotte.

Udbetaling Danmark administrerer de rentesikringssager, hvor ferste |an ikke er
udamortiseret, hvor de tilbagevaerende Ian ikke er rentetilpasningslan, eller hvor
rentesikringssagen kun bestar af ét lan.

Indbetalingsprognose
Der har veeret en vis difference mellem skgn og faktiske indbetalinger til landsdis-

positionsfonden af udamortiserede lan.

En undersegelse har seerligt peget pa, at der er to arsager: indekslanene og
fritagelserne.

- LAS MERE OM INDBETALINGER | BILAGET

2006-beregningerne skal de kommende ar suppleres af nye beregninger, der byg-
ger pa laneindberetningen.
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Normalfinansieringsberegning

Hvis en boligafdeling har en lanefinansiering, hvor lgbetid og forrentning afviger
vaesentligt i forhold til byggeri opfert pd samme tidspunkt, kan Landsbyggefonden
fastsaette en normalfinansiering for bebyggelsen. Det sker pa grundlag af den finan-
sieringsordning, som var geaeldende for stettet byggeri pa opferelsestidspunktet.

Denne bestemmelse har Landsbyggefonden blandt andet anvendt for en raekke
A-1an, som er en del af den oprindelige finansiering for bebyggelser opfert med
stottetilsagn i perioden 1968-1975. Ydelserne pa A-lan er tidligere fastsat ud fra, at
afviklingen af Ianene skulle vaere tilendebragt senest 45 ar fra udbetalingstidspunk-
tet. For A-lan med en kort Igbetid, er den udamortiserede ydelse fastsat pa bag-
grund af lgbetiden pd sammenlignelige 1an.

Bestemmelsen kan derudover have betydning for boligafdelinger i almene boligor-
ganisationer, der er opfert uden offentlig statte.

Fritagelser

Landsbyggefonden kan viderefgre en fritagelse for hele indbetalingen til dispositi-
onsfonden, hvis kommunalbestyrelsen har meddelt denne fritagelse fgr 20. oktober

1998. Sadanne fritagelser er meddelt i alle landsdispositionsfondssager i perioden
1989-1998.

Frederiksberg forenede
Boligselskaber
Afd. 17 Vinstrupgaard

Foto: Lars Krogsgaard
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Efter 1. januar 1999 har Landsbyggefonden efter indstilling fra kommunalbe-
styrelsen alene kunnet meddele fritagelse for den del af dispositionsfondsind-
betalingerne, som ikke skal videreindbetales til landsdispositionsfonden eller
nybyggerifonden.

Fritagelser meddelt 1999-2007 svarer til halvdelen af indbetalingerne, mens frita-
gelser meddelt fra 2008 svarer til en tredjedel. Beliggenhedskommunen kan uden
Landsbyggefondens medvirken fritage for indbetaling, nar det drejer sig om selv-
steendige institutionsafdelinger.

Afstaelse

Ved hel eller delvis afstaelse af en boligafdeling efter Aimenboliglovens § 27, over-
fores et eventuelt overskud til boligorganisationen efter geeldende bestemmelser.
Frasalget medferer normalt, at de fremtidige indbetalinger til landsdispositionsfon-
den og nybyggerifonden reduceres.

Fonden beregner derfor en kapitaliseret nutidsvaerdi af disse indbetalinger i ejen-
dommens restlevetid, og anmelder et krav svarende hertil i nettoprovenuet efter
afstaelsen.

Boligforeningen Arhus
Omegn
Afd. 2 Rosenhgj

Foto: Jens Lindhe
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Ved afstdelse af selvstaendige erhvervs- og institutionsafdelinger samt sideaktivi-
tetsafdelinger opgar Landsbyggefonden ikke et krav, da disse afdelinger ikke er
indbetalingspligtige. Ved afstaelse af erhvervs- og institutionsarealer, som er en del
af en boligafdeling opger Landsbyggefonden et krav.

Ved afstdelse af kommunalt ejede zldreboliger, skal et eventuelt provenu i en
raekke tilfaelde ikke indbetales til landsdispositionsfonden og nybyggerifonden.
Indbetalingspligten afbrydes typisk kun, hvis afstaelsen foretages til 3. mand eller

ved bortfald af likvide midler.

Fonden har ingen mulighed for at dispensere for krav om indbetaling ved afstaelse.
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Tilskud til forbedringsarbejder

—> Anvendelse af traekningsretten — Sadan virker traekningsretten

Anvendelse af trekningsretten

Boligforbedring og beskaftigelse

Traekningsretten har en betydelig effekt pa boligforbedring og beskaftigelse. For
hver krone der ydes i tilskud via trakningsretten, blev der i 2019 udfert arbejder for
ca. fire kroner.

12019 er der ydet tilskud pa 545 mio. kr. via traekningsretten. Det har udlest arbej-
der for 1.977 mio. kr. De seneste seks ar er der gennemfert arbejder med tilskud
fra treekningsretten for ca. 11 mia. kr.

Energibesparelse
Savel forbedringsarbejder som de sarligt udgiftskreevende opretningsarbejder,
for eksempel vedrgrende klimaskaermen, indebaerer energibesparende foranstalt-

ninger.

Energibesparende foranstaltninger udger formentlig 40 % af den samlede anskaf-
felsessum. Det svarer rundt regnet til 800 mio. kr. i 2019.

Sadan virker traekningsretten

Andel af pligtmaessige bidrag

Af de pligtmaessige bidrag overferes en andel til seerlige konti med fortrinsrettighe-
der for de enkelte boligorganisationer. Det betyder, at de enkelte boligorganisatio-
ner i princippet indbetaler en andel til egen konto i Landsbyggefonden, hvorved de
erhverver en traekningsret til at tage midlerne tilbage, nar der skal foretages starre
forbedrings- og opretningsarbejder i en eller flere afdelinger.

395-traekningskonti

En andel pa 60 % af de pligtmaessige bidrag, svarende til ca. 522 mio. kr. i 2019,
er overfart til 395 konti. De er her reserveret som en traekningsret for de enkelte
boligorganisationer.

Hvis en boligorganisation anseger om tilskud, vil fonden kunne bevilge det. Det
forudsaetter, at det er i overensstemmelse med gaeldende lov og regulativ.
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Tilsagn om tilskud er kun geldende i det omfang, der er indestaende pa de navnte
konti, nar udbetaling skal finde sted. Udbetaling finder sted efter arbejdets fuldfe-
relse, og efter der er indsendt et regnskab, der er attesteret af en revisor.

Tilskud kan kun ydes til egentlige forbedringer, der haever bygningens og boligens
standard og tilfgrer ejiendommen og/eller dens omgivelser - og dermed boligerne
- en gget brugsvaerdi for beboerne. Dog kan tilskud tillige ydes til starre og seerligt
udgiftskraevende opretningsarbejder. Der kan ikke ydes tilskud til finansiering af
udgifter til vedligeholdelse eller til hovedistandsaettelse og fornyelse af tekniske
installationer, safremt ansegningen indeholder vedligeholdelsesarbejder, foretager
Landsbyggefonden et skgnnet fradrag ved sagsbehandling af anseagningen.

Ved udgangen af 2019 er der meddelt tilsagn om tilskud samt foretaget berigtigel-
se, men ikke feerdigudbetaling af tilskud, pa i alt 1.844 mio. kr.

Det star der pa kontoen
Ved udgangen af 2019 star der 1.874 mio. kr. pa de 395 traekningskonti, som der
ikke er disponeret over.

Der er forskel pa, hvordan boligorganisationer bruger treekningsmulighederne. Et
antal organisationer har anvendt muligheden for at disponere indtil fem ar frem
over de pligtmeaessige bidrag, mens andre sparer op, inden de iverksatter forbed-
rings- og opretningsarbejder.

Et antal boligorganisationer har oplyst over for fonden, at de har udarbejdet lang-
tidsplanleegning med hensyn til anvendelse af treekningsretten.

Forrentning
Traekningsretskontiene er forrentet med en rente, der svarer til Nationalbankens
diskonto.

Renten tilskrives hvert kvartal de enkelte boligorganisationers traekningsretskon-
ti. 1 2019 har diskontoen veeret 0 procentpoint. Hvis fondens driftsresultat tilla-
der det, tages der en gang arligt stilling til muligheden for eventuel supplerende
rentetilskrivning.

Tilskudsprocent og ansegning

Det er boligorganisationerne selv, som beslutter ikke i alle tilfaelde at udnytte til-
skuddet pa 66,7 %. | sager, hvor det ansegte belgb er langt mindre end det maksi-
male tilskud, er bade anskaffelsessummen og tilskud udeladt af beregningen.

Landsbyggefondens bestyrelse har i 2019 meddelt tilsagn til et antal projekter, hvor

arbejdet var igangsat far tilsagn. Afvigelserne fra fondens regulativ er vedtaget mod
afkortning i bade tilskud og egetbidrag fra boligorganisationen. Af administrative
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hensyn henstiller fonden til, at boligorganisationer fgrst indsender ansggninger,
nar projekterne er konkret udformet.

Forhojelse af oprindeligt tilskud

| 2013 godkendte ministeriet et nyt regulativ om tilskud til forbedrings- og opret-
ningsarbejder. Regulativet har gjort det muligt for boligorganisationerne at ansegge
om en forhgjelse af oprindelige tilskud efter fondens naermere bestemmelser, hvis
de forventede driftsbesparelser ikke bliver opnaet.

Beregningerne skal veaere foretaget efter totalgkonomiske principper. Ansggning
skal ske senest fem ar efter feerdiggarelse af de tilskudsberettigede arbejder.

Digitalisering af ansegningsprocessen

| begyndelsen af 2015 digitaliserede Landsbyggefonden ansggningsprocessen til
traeekningsretten. Via selvbetjeningslgsningen pa www.Ibf.dk er det muligt at udfylde
ansggningsskemaet og indsende det digitalt efter signering med NemID. Lgsningen
har integration til Landsbyggefondens interne sagssystemer. Fra starten af 2018
overgik alle ansggningsskemaer til digital indsendelse gennem selvbetjeningslas-
ningen. Det vil kun undtagelsesvis veere muligt at indsende ansegningen via e-mail
eller post.
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Fyns Almennyttige
Boligselskab
Afd. 37 Korslgkkeparken G

Foto: Fyns Almennyttige
Boligselskab
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Der arbejdes nu med en udvidelse af selvbetjeningslasningen til ansegning. | 2019
er afholdt fokusgruppeinterviews med en raekke deltagere fra boligorganisationer.
| starten af 2020 afholdes workshops, hvor oplysningsbehovet skal kortlaegges. Nar
disse undersggelser er afsluttet, forventes det, at den nye selvbetjeningslasning
udvides med en mulighed for at se saldoen pa traekningsretskontoen, igangvaeren-
de sager, tidligere tilsagn og berigtigelser. Muligheden for at indsende dokumenta-
tion for afholdte udgifter undersgges ogsa. Udvidelsen af selvbetjeningslgsningen
forventes ogsa at indeholde en guide til ansggningsprocessen.

Tabel 5. Bevagelserne pa traekningsretsmidlerne i perioden
2014-2019, mio. kr.

2014 2015 2016 2017 2018 2019
Tilsvar (bogfert saldo), primo 2.938 3.096 3.271 3.456 3.560 3.643
Traekningsret overfort 513 516 522 517 514 522
Tilskrevne renter 0 30 0 33 0 0
SUM 3.451 3.642 3.793 4.006 4.074 4.165
Udbetalt tilskud +355 +371 +337 +446 +431 +447
Tilsvar (bogfert saldo), ultimo 3.096 3.271 3.456 3.560 3.643 3.718
Meddelte, ikke udbetalte tilsagn i alt +1.320 +1.504  +1.821 +1.724  +1.828 1.844
Ikke disponeret saldo 1.776 1.767 1.635 1.836 1.815 1.874

Anm.: Det bemcerkes, at sidste kvartal af treekningsretsandelen farst indbetales i februar mdned dret efter.

Tabel 6. Udviklingen i treekningsrettens anvendelse i arene 2014-2019

2014 2015 2016 2017 2018 2019 ialt
Forbedrings- og opretningsarbejder
{alt 1.680 1.711 2.213  1.287 1.805 1.977 10.673
ia
Tilskud i mio. kr. 493 486 580 429 472 545 3.005
Tilskud i % af anskaffelsessum 29 28 26 33 26 28 28

Anm.: | sager, hvor det ansegte belgb er langt mindre end det maksimale tilskud, er bdde anskaffelsessummen og

tilskud udeladt af beregningen.
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Boligportal/huslejeregister

—> DanmarkBolig.dk - Segemuligheder pa DanmarkBolig.dk

—> Samarbejdet med private boligportaler

Efter reglerne i Almenboligloven har Landsbyggefonden etableret en boligportal,

jf. regulativ herom. Boligportalen er oprettet i et samarbejde med Transport- og
Boligministeriet/Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, KL - Kommunernes Landsforening
og Boligselskabernes Landsforening - BL Danmarks Almene Boliger.

Som en del af boligportalen er der oprettet et huslejeregister. Landsbyggefonden
star for driften af boligportalen/huslejeregistret. Boligorganisationerne indberetter
data og disse data anvendes i flere sammenhange.

Anvendelse af data i boligportal/huslejeregister:

. Visning pa segeportalen DanmarkBolig.dk
. Indberetning og visning af ledige boliger

+  Ansggningsprocessen om boligstatte

+  Statistiske formal

DanmarkBolig.dk

DanmarkBolig.dk er en sggeportal med oplysninger om alle landets ca. 580.000
almene boliger. Her kan brugeren af portalen danne sig et overblik over almene
boliger i hele landet, og segningerne kan nemt og enkelt tilpasses efter behov og
gnsker.

->

Segeportalen DanmarkBolig.dk er henvendt til boligorganisationer, men i endnu
hgjere grad til boligsegende. Mens farstnaevnte far en platform for eksponering af
bade ledige og udlejede boliger, far de boligsegende en enkel vej til et landsdaek-
kende overblik over lejeboliger i den almene sektor - og mulighed for at finde frem
til en passende bolig.

Portalens oversigt rummer alle almene boliger i Danmark, hvoraf nogle aktuelt er
ledige og kan seges gennem boligorganisationen. Portalen har som sadan ingen
varer pa hylderne - det har den enkelte boligorganisation - men segeportalen kan
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skabe interessen for at ga videre. Enten for at fa en bolig, der aktuelt er ledig, eller
for at skrive sig op til drammeboligen.

Spgemuligheder pa DanmarkBolig.dk

Landsbyggefonden bestraeber sig pa, at segeportalen DanmarkBolig.dk viser mang-
foldigheden i den almene sektors boliger, ligesom det er malsaetningen at synligge-
re de saerlige muligheder i de forskellige anvisningstyper. Her er fokus isaer pa de
fleksible udlejningsaftaler, hvor det i hgj grad er s@gers situation, der er udgangs-
punktet for dennes placering pa ventelisten. Det er ligeledes hensigten, at den
boligsagende ledes hen til opskrivningsprocessen hos boligorganisationen. Der er
nu gennemfart et analysearbejde omkring forbedring af overleveringen af den
boligsegende. Pa baggrund af konklusionerne fra analysen er der implementeret en
mulighed for at indberette data, som kan fgre den boligsegende direkte videre til
den relevante afdeling pa boligorganisationens hjemmeside.

Med DanmarkBolig.dk er
det nemt at finde ve;j til de
almene boligtilbud

Foto: Lars Just
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Samarbejdet med private boligportaler

Flere private portaler viser i dag data om ledige almene boliger, ligesom der i be-
straebelserne pa at servicere de boligsggende, er indgaet aftaler med private udby-
dere omkring visning af indberettede almene boliger pa deres portaler. De eksiste-
rende aftaler med professionelle private boligportaler sages forleenget, men skal
sandsynligvis justeres i lyset af den nye generation af DanmarkBolig.dk.

Fortsat informationsindsats vedrerende segeportalen DanmarkBolig.dk

Der gennemfgres fortsat en generel informationsstrategi, der omfatter alle med-
virkende boligorganisationer, herunder en sarlig satsning pa Facebook i forbin-
delse med en kampagne, der skal bringe malrettet omtale af en raekke tilbud pa
DanmarkBolig.dk ud til den boligsagende. Efter forudgaende aftale tilbydes boligor-
ganisationer bannerreklamer og tidslommer pa Facebook-siden for DanmarkBolig.
dk. Specielt udarbejdelse af videoer om livet i de almene boligorganisationer har
givet meget positiv feedback og rigtig god eksponering af almene boliger.

Informationsindsatsen med nye initiativer via Facebook og Instagram viderefgres
i 2020. Som noget nyt i 2019 blev rettet en seerlig opmeerksomhed mod udvalgte
kommuner og fleksibel udlejning. 1 2019 har der ogsa fortsat veeret fokus pa op-
skrivning pa venteliste og initiativet i Facebook-regi har veeret "Almene Originaler”,
hvor almene beboere har inviteret indenfor og delt et unikt indblik i deres
interesser.

Boligportalen/huslejeregistret stiller krav til indberetningerne fra
boligorganisationerne

S@geportalen Danmarkbolig.dk er i realiteten drevet af boligorganisationernes
indberetninger. Uden aktuelle og korrekte indberetninger - ingen effektiv
DanmarkBolig.dk, der giver veerdi til den boligsggende. Derfor er kvaliteten af
indberetningerne afggrende for en velfungerende portal. Som beskrevet i regula-
tivet for boligportalen pa www.lbf.dk skal indberetningerne ske, nar den konkrete
handelse sker - eller mindst en gang i dagnet.

| 2018 blev muligheden for malrettet visning af boliger via segeportalen forbedret.
En stor del af boligorganisationerne har indberettet sa specifikke links, at de bolig-
spgende nu oplever stgrre sammenhang og genkendelighed, nar de overleveres fra
danmarkbolig.dk til organisationens egen hjemmeside.

Opdateringshyppigheden er ligeledes afgerende for Udbetaling Danmarks mulig-
hed for korrekt beregning af boligstatte, f.eks. a&ndring af huslejen, fraflytning og
indberetning af ny lejer.

1 2020 ligger fokus pa forbedring af billedmaterialet pa portalen. | 1. kvartal er en
ny lgsning, med visning af billeder fra ekstern leverandegr, lanceret. Disse billeder
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har erstattet de midlertidige "streg-tegninger” som i en periode har vaeret at finde
pa lejlighedstyper, hvor boligorganisationerne ikke selv har indberettet billeder.
Billederne samles i de tilhgrende lejlighedstyper, saledes at der kan vises en variati-
on af lejemal, som ligner hinanden pa parametre som husleje, sterrelse og belig-
genhed. Billedkvaliteten er afgerende for portalens brugere og der arbejdes i 2020
med at gge boligorganisationernes indberetning af billeder.

Status for IT-integrationen af indberetning

Processerne vedrgrende udviklingen af Udbetaling Danmark-projektet er nu fuld-
bragt. Beboerne oplever, at boligstetteansggningsskemaet BS340 nu er digitaliseret
og tilgaengeligt via www.borger.dk, hvor oplysninger fra boligportalen/huslejeregi-
stret traekkes ind.

| 2019 er der fortsat arbejdet med kortleegning af fremtidige forbedringer og styrket
validering i forbindelse med boligorganisationernes indberetning til boligportalen.
Landsbyggefonden har Igbende et stort samarbejde med Udbetaling Danmark
omkring udvikling og kvalitetssikring af de data, som findes i boligportalens data-
base huslejeregistret. Pa baggrund af indgaet dataudvekslingsaftale afholdes
kvartalsvise mader i et etableret samarbejdsforum mellem Udbetaling Danmark

og Landsbyggefonden. Der er ligeledes etableret et brugergruppeforum, hvor et
repraesentativt udsnit af boligorganisationerne - ud fra geografi, sterrelse og ERP-
leverander - mgdes med Udbetaling Danmark. Erfaringsformidling via disse fora gi-
ver et solidt grundlag for videreudvikling og styrkelse af IT-integrationen og fortsat
fokus pa kvalitet i boligorganisationernes indberetninger.

| starten af 2020 implementeres ny V4 version af boligportalens database husleje-
registret, med styrkede valideringer, to nye boligudgiftstyper og felter til handtering
af genhusningsscenarier. Disse tiltag forventes at smidiggare samarbejdet mellem
boligorganisationernes indberetninger i huslejeregisterdatabasen og Udbetaling
Danmarks boligstgttesystem.

Indberetningen til ledige boliger, der ligeledes bygger pa oplysninger fra huslejere-
gistret, er omlagt til en enklere indberetning, opbygning og udsendelse.

| 2019 er boligportalen re-designet, sa de to tidligere versioner henholdsvis desk-
top og mobil sites nu er smeltet sammen til et samlet, responsivt site/hjemmeside.
Det pabegyndte arbejde med kortlaegning af tilgeengelighed og muligheder for at
udvide og forbedre visning af handicapoplysninger pa boligportalen er viderefgrt
som en del af dette arbejde. Et vigtigt fokusomrade i denne forbindelse er fortsat
"Demensvenlige Boliger”/"Boliger egnet for flere” saledes, at det efter udvikling og
indberetning vil veere muligt for brugere af segeportalen, at malrette segningen
mod denne type boliger.
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Landsbyggefonden og SBi har tidligere i samarbejde arbejdet med udvikling af en
Tilgaengeligheds-app og naeste skridt i indsatsen omkring kortlaegning af tilgaenge-
lighed, herunder demensvenlighed, vil nu vaere videreudvikling af app’en.

Der arbejdes henimod en smidig lasning, som kan stilles til radighed for boligorga-
nisationerne, hvor Tilgengeligheds-app’en skal skabe sammenhang i processen
omkring registrering i boligorganisationernes IT-systemer og efterfalgende indbe-
retning til boligportal/huslejeregister. Udvikling af app’en er en omfattende proces
begrundet i forskelligheden i organisationernes IT-lasninger, som naturligt er et led

i processen.

Fyns Almennyttige
Boligselskab
Afd. Hgjstrupparken

Foto: Lars Just
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SARLIG DRIFTSSTOTTE

Seerlig driftsstotte

Om seerlig driftsstotte — Status og rammer for den boligsociale ind-
Reglerne for kapitaltilforsel sats under 2015-2018-midlerne og 2019-2026-

Sadan er sagsbehandlingen midlerne

NN 2R N2

Folg sagsbehandlingen 7 Huslejestotte

Om seerlig driftsstotte

Landsbyggefonden kan yde forskellige former for saerlig driftsstatte, hvor effekten
er, at huslejen holdes nede pa et lavere niveau end ved alternativer uden statte:

Det kan dreje sig om |an eller tilskud til almene boligafdelinger, hvor der er kon-
stateret sa vaesentlige skonomiske problemer, at disse vil kunne vanskeliggare en
afdelings viderefgrelse.

Udsatte boligomrader kan s@ge tilskud til boligsocial indsats, hvis omradet har al-
vorlige udfordringer af boligsocial og gkonomisk karakter. Tilskuddet kan have form
af huslejestatte eller boligsocial indsats.

-  LAS MERE OM OMPRIORITERING | BILAGET
-  LAS MERE OM HJEMFALDSKLAUSULER I BILAGET

Reglerne for kapitaltilforsel

Serlig driftsstette i form af kapitaltilfersel til problemramte afdelinger sker i hen-
hold til geeldende regler for landsdispositionsfonden jeevnfer § 92, § 94, § 96 og § 97
i almenboligloven.

Fonden har gennem arene sggt at fastholde flere parter pa den nedvendige drifts-
stette igennem 5-delingsordningen. Se figur 1.

Udover 5-delingsordningen kan der forudsaettes bidrag fra egen traekningsret og
faelles puljemidler i landsdispositionsfonden.

Reglerne for kapitaltilfgrsel fra landsdispositionsfonden forudsaetter en samlet

vurdering af afdelingens situation og behovet for renoveringsudgifter, beboeraktivi-
teter og udlejningsinitiativer mv. Forslag til driftsstatten beregnes herefter ved en
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FIGUR 1. FORDELINGSMODEL VED KAPITALTILFORSEL

1/5
Boligorganisation

2/5
Landsdispositionsfond

1/5
Beliggenhedskommune

Realkreditinstitut

tilbageregning for at sikre afdelingens gkonomi og huslejeniveau pa et acceptabelt
niveau, jf. saerlige beregninger herom.

Driftsstetten har ikke gkonomiske muligheder for generelt at nedsaette huslejeni-
veauet i ansggende afdelinger. Der sgges en balance mellem boligkvalitet, omkost-
ningsleje - efter eventuel renovering - og den galdende argangsleje for tilsvarende
alment byggeri.

Kapitaltilfgrsel kan suppleres af tilskud fra boligorganisationens dispositionsfond
- og hvis dispositionsfondens disponible midler ikke raekker - af driftslan fra
landsdispositionsfonden. Afdelinger med tilsagn fer 1.7.1986 kan endvidere opna
investeringstilskud pa maks. 20.000 kr./bolig fra landsdispositionsfonden forudsat
min. 1/3 organisationsbidrag f.eks. ved traekningsretstilskud.

Sadan er sagsbehandlingen

Sagsbehandlingen vedregrende landsdispositionsfonden foregar ved indstilling

til boligorganisationen, realkreditinstitutterne og beliggenhedskommunen.
Tidsforlgbet i hver enkelt sag afhanger i hgj grad af lokale forhold. Det samlede
projekt skal eventuelt i flere omgange forelaegges pa afdelingsmaeder i boligafdelin-
gen og for kommunalbestyrelsen.

Antallet af sager, der er indstillede og reserverede omfatter ultimo 2019 568 afde-
linger med 95.447 lejligheder - inkl. sager med tilbageholdte belgb.
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Sagsbehandling ved nedrivning og omdannelse

| regi af den seerlige driftsstette, herunder kapitaltilferselsordningen, har fonden
en arlig ramme pa 140 mio. kr. i perioden 2019-2020, til radighed til finansiering af
nedrivning af almene boliger samt en arlig ramme pa 60 mio. kr. i perioden 2019-
2026, til nedrivning af almene boliger i et udsat boligomrade jf. almenboliglovens
861 a, stk. 1.

Midlerne kan bruges til arealsalg, indfrielse af 1an og neutralisering af laneydelser til
renoveringsstatte ved nedrivning mv. | bebyggelser med areal-frasalg til fortaetning
som led i bystrategiske foranstaltninger sgger fonden alene at inddrage provenu
ved sokkel-arealsalg i nedrivningsgkonomien. @vrigt arealsalg indgar i de lokalt
aftalte udviklingsprojekter.
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Tabel 7. Landsdispositionsfondens bevaegelser i perioden 2014-2019 i mio. kr.

2014 2015 2016 2017 2018 2019 ialt

Indbetalte bidrag 342 344 348 345 362 385 2.126
Rentetilskrivning 0 0 0 0 0 0 0
Andel af overskud m.m. 0 0 0 0 0 0 0
Udamortiserede lan m.m. 1.795 2.043 2.414 2.641 2.752 2.788 14.433
Samlet tilgang 2.137 2.387 2.762 2.986 3.114 3.173 16.559
Kapitaltilfersel mv., netto 721 1.201 1.097 975 1.118 1.792 6.904
Beboerradgivere, tilskud 0 0 0 0 0 0 0
Ydelsesstotte renovering 420 419 492 515 458 484 2.788
Ydelsesstgtte nybyggeri mv. 816 968 940 910 880 850 5.364
Huslejesikring/-bidrag mv., netto 598 618 660 631 635 646 3.788
Driftsstette overfart finansielle aktiver -4 -968 -468 -135 0 -300 -1.875
Samlet afgang 2.551 2.238 2.721 2.896 3.091 3.472 16.969
Periodens primobeholdning (1.1.2014) 119 mio. kr.
Tillagt bidrag og renter m.m. 16.559 mio. kr.
Andel af overskud 2012-2019 0 mio. kr.
16.678 mio. kr.

Fratrukket kapitaltilfgrsel, beboerradgiver, driftslan og huslejesikring/ -bidrag mv. 18.844 mio. kr.
Fratrukket statslansfinansierede driftsstgtteudgifter -1.875 mio. kr.
Saldo ultimo (31.12.2019) -291 mio. kr.

Anm. Efter bestemmelse i almenboligloven forventes det med de aktuelle forudscetninger, at der optages statsldn
til finansiering af afholdte driftsstatteudgifter frem til og med 2024. Statslanet tilbagebetales af beregnede net-
toindteegter inden udgangen af 2038.
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Fonden bidrager med den sarlige driftsstettes eventuelle alternativer, inden bolig-
organisationen traffer sit valg, og sagen foreleegges for beliggenhedskommunen
samt Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen til godkendelse.

Ventetid

Nye landsdispositionsfondssager skennes at skulle vente i en ke i mindst 5 ar pa
grund af begraensede midler og antallet af ansggninger. Der sendes meddelelse til
hver enkelt boligafdeling om det forventede sagsbehandlingstidspunkt og om even-
tuelt afsat belgb til fondens andel af kapitaltilfersel mv. og investering.

Tilskud fra boligorganisationers dispositionsfonde/Supplerende driftslan.
Med henblik pa i udgangspunktet at sikre rimelige huslejer efter helhedsplan-for-
anstaltninger samt erlaeggelse af de forudsatte egne bidrag fra boligorganisatio-
nerne isaer jf. 2008-lovgivningen er den lgbende driftsskonomiske stgtte udover
de sarlige huslejestattetilskud (boligsocial indsats) palagt til betaling over de
pagaeldende lokale dispositionsfonde. Hvis den disponible saldo i en boligorgani-
sations dispositionsfond falder ned under et reguleret minimumsbelgb, overtager
Landsbyggefonden i en sddan periode driftsstetten ved udbetaling af forelgbige
rente- og afdragsfrie driftslan til de(n) bergrte boligafdeling(-er). Omkring halvde-
len af de almene boligorganisationer er aktuelt omfattet af sddanne ordninger.
Landsbyggefonden forestar disse beregninger.

9

Fplg sagsbehandlingen

Boligorganisationer kommunikerer med Landsbyggefonden via fondens IT-platform
(drifsstoette.lbf.dk), nar der seges om driftsstatte for sdvel igangveerende som nye
ansggninger om renoveringsstgtte, boligsocial indsats, huslejestatte, kapitaltilfersel
og fritagelser.

IT-platformen bruges til at styre den skriftlige kommunikation imellem anseger,
Landsbyggefonden og gvrige parter, og gor det enkelt for brugerne at fglge sags-
forleb og fremdrift. Platformen ger det ogsa muligt at fa overblik over status og
nogletal i sager i den enkelte organisation eller kommune. Samtidig gor platformen
det muligt at genbruge data fra fondens gvrige indberetningssystemer, hvilket
letter processen for ansaggerne og hgjner kvaliteten af de anvendte data. Der er

i 2019 af Deloitte konsulenter gennemfeart et review af driftsstatteplatformen.
Forbedringsforslag bl.a. fra fokusbrugergrupper sgges medtaget i naeste EU-udbud
vedrgrende videreudvikling af platformen.

9
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Status og rammer for den boligsociale
indsats under 2015-2018-midlerne og
2019-2026-midlerne

Ved lov nr. 1561 af 18. december 2018 blev Almenboliglovens § 91a a&endret, saledes
at Landsbyggefonden i arene 2019-2026 inden for en arlig ramme pa 380 mio. kr.
kan give tilsagn til en boligsocial indsats i udsatte almene boligomrader i form af
huslejestatte og boligsociale aktiviteter, organisering mv. Heraf kan op til 240 mio.
kr. arligt anvendes til huslejestatte.

Nyt regulativ med tilherende vejledning

| forlengelse af lovaendringen har Landsbyggefonden udstedt et nyt regulativ til
ikrafttreeden den 1. januar 2020. Regulativet er vedtaget af fondens bestyrelse den
11. december 2019 og godkendt af Transport og Boligministeriet den 20. december
2019. Det ledsages af en vejledning, der giver anvisninger vedr. ansggningsproce-
durer og rammesatning af indsatserne.

Det nye regulativ med tilhgrende vejledning er udsendt til samtlige kommuner,
regioner og almene boligorganisationer. https://Ibf.dk/regler-og-satser/regulativer/
og https://Ibf.dk/regler-og-satser/vejledninger/

Ansggninger vedr. 2019-2026-midlerne, der var praekvalificeret, inden regulativet af
11. december 2019 tradte i kraft, overgik til sagsbehandling efter det nye regulativ
pr. 1. januar 2020.

Betingelser for stotte

Landsbyggefonden kan inden for rammen af det nye regulativ, jf. 8 2, yde stotte i
form af tilsagn om tilskud til en boligsocial indsats samt til lokal koordinering og
evaluering i udsatte almene afdelinger/boligomrader, der er omfattet af § 91a samt
afdelinger i tilknytning hertil. Der skal ske en prioritering af omrader, der er omfat-
tet af § 61a. Stotte kan yderligere gives i form af tilsagn om statte til nedsattelse af
huslejen i afdelingerne.

Der er ikke sendret vaesentligt i ansegningsproceduren. Boligorganisationerne kan
saledes, ligesom i den tidligere bevillingsperiode, lebende indsende en praekva-
lifikationsansggning, herunder et ansggningsskema med en raekke stamdata, til
Landsbyggefonden. Fonden vurderer praekvalifikationsansggninger med afsaet i
regulativets § 2 samt foretager en uddybende vurdering af omradets beboersam-
mensatning og udsathed pa baggrund af sociogkonomiske negletal fra Danmarks
Statistik. | vurderingen sker der ogsa en faglig vurdering af det indsendte materiale,
og det vaegtes, at der kan sikres en robust organisering med volumen og entydig
ledelse, herunder etablering af en handlekraftig bestyrelse pa tvaers af kommune
og boligorganisationer.
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Huslejestatte ydes som egentlig nedsaettelse af balancelejen og /eller som kompen-
sation for nye kapitaludgifter ved fysiske (stattede) arbejder, hgjt huslejeniveau og/
eller driftsvanskeligheder. Alle boligsociale ansegninger behandles automatisk ogsa
som ansggninger om huslejestatte.

Fokus pa samspil mellem sociale og fysiske indsatser

Der er fortsat stor opmaerksomhed pa at sikre rammer, der understatter koordi-
nering og strategisk fokus. | seerdeleshed i omrader, hvor der er en udviklingsplan.
Boligorganisationer og beliggenhedskommuner skal derfor i forbindelse med igang-
saettelse af en boligsocial indsats overveje, hvilke gvrige tiltag der er i gang/evt. skal
iveerksaettes, og hvordan de spiller sammen. Koordinering, synergi og opfelgning

er ogsa en vaesentlig opgave i den boligsociale bestyrelse, nar indsatsen er i gang.
Bestyrelsens fokus kan, efter lokal vurdering af relevans og muligheder, ogsa om-
fatte fysiske forandringer i boligomradet og dermed supplere den ledelsesmaessige
opmarksomhed pa den boligsociale indsats med et bredere bystrategisk fokus.

| udsatte omrader, hvor der gennemfgres starre fysiske forandringer med henblik
pa at sikre blandede by- og boligomrader samt modvirke parallelsamfundsdannel-
se, kan der afseettes midler til sikring af teet samarbejde mellem den fysiske, sociale
og @vrige indsats.

Indsatser malrettet beskaeftigelse, uddannelse, kriminalitetsforebyggelse og
integration

Boligsociale indsatser, der igangsaettes pa grundlag af regulativet af 11. decem-
ber 2019, skal arbejde vidensbaseret med at bryde parallelsamfund, sikre trygge
og stimulerende opvaekstvilkar samt give beboerne gode forudsaetninger for at fa
fodfaeste i uddannelsessystemet og pa arbejdsmarkedet gennem indsatser, der er
malrettet uddannelse, beskaftigelse, kriminalitetsforebyggelse og integration.

Det er et krav, at boligorganisationer og beliggenhedskommune tager afsaet i faste
mal og indikatorer, som Landsbyggefonden har fastsat som retningsgivende med
afseet i lovgivningen:

«  Der skal ske et fagligt loft af barn og unge, sa flere bliver skoleparate, og flere
tager en uddannelse

*  Flere bliver tilknyttet arbejdsmarkedet

«  Bern og unge skal stottes i et liv uden kriminalitet, og omraderne skal opleves

trygge
* Flere er en del af faellesskabet og deltager aktivt i samfundet

Til hvert mal er der knyttet faste indikatorer.

Delmal og aktiviteter i den lokale boligsociale indsats skal relatere sig til de overord-
nede mal og holde sig inden for de fire indsatsomrader:
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« Uddannelse og livschancer

+  Beskaeftigelse

+  Kriminalitetsforebyggelse

+  Sammenhangskraft og medborgerskab

Opfelgning og monitorering

Det er de boligsociale bestyrelsers ansvar at sikre, at der falges op pa indsatser-
nes mal, samt at der monitoreres pa de boligomrader og malgrupper, indsatsen
indbefatter. Landsbyggefonden stiller data og en raekke monitoreringsredskaber til
radighed, sa bestyrelsen kan monitorere og styre pa et aktuelt og praecist grundlag.

Landsbyggefonden gennemfarer fortsat etarseftersyn i alle sager med henblik pa at
sikre, at indsatserne er igangsat effektivt og malrettet, herunder at de lokale besty-
relser er etableret og i funktion.

Evaluering

Under hver bevillingsperiode sikrer Landsbyggefonden, at der i sammenhang med
den lokale monitorering foretages en systematisk evaluering af de boligsociale
bevillinger med henblik pa at undersgge effekt og resultater, herunder hvordan de
boligsociale indsatser bidrager til velfeerdsopgaven. Evalueringsrapporterne udgives
labende med henblik pa at bringe viden i spil blandt udfarende aktarer og inddrage
den i rammesatning af indsatser i udsatte omrader.

—>  LAS MERE OM EVALUERING | BILAGET

Et aktivt fritidsliv kan veaerne
mod kriminalitet

Foto: Kim Agersten
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Status for boligsocial indsats 2015-2018

Landsbyggefonden afsluttede ved udgangen af 2019 tildeling af midler til boligsoci-
al indsats (aktiviteter) fra 2015-2018-midlerne (med 1 ars overfgrselsret). Der var i
alt tale om en gkonomisk ramme pa 942,2 mio. kr. inkl. indeksering. Fonden mod-
tog i perioden 2015-2019 69" ansggninger, hvoraf en sag fik afslag og 68 sager fik
tilsagn svarende til et samlet belgb pa 889,6 mio. kr.

Herudover blev der inden for den samlede ramme afholdt udgifter til Center for
Boligsocial Udvikling (CFBU) svarende til i alt 24,2 mio.kr. og til Boligsocialnet 8,2
mio. kr. Yderligere 20,1 mio.kr. blev anvendt til undersggelser, evaluering, formid-
ling mv., der bl.a. indbefatter den landsdaekkende evaluering af de boligsociale
indsatser inden for 2015-2018-midlerne.

Status for boligsocial indsats 2019-2026

Landsbyggefonden modtog de forste ansggninger om stgtte til boligsociale indsat-
ser inden for den nye bevillingsperiode i sommeren 2019. Ved udgangen af 2019
havde fonden modtaget i alt 5 ansggninger, hvoraf 3 var blevet praekvalificeret,
mens der i 2 sager stadig pagik en vurdering af praekvalifikationsansggningen. Alle
ansggninger var fra omrader i Region Hovedstaden og Region Syddanmark.

Tabel 8. Ansegninger om stotte til en boligsocial indsats fra fondens
2015-2018-midler

Ansegninger i alt 69
Tilsagn 68
Afslag* 1
Afslag til enkelte afdelinger** 24
Samlet tilsagnsbelob*** 889,6 mio. kr.

* Opgerelsen indeholder alene afslag til hele sager/omrdader, men deekker ikke over afbrudte sager pga. fejlagtig
ansagning eller afslag til enkelte afdelinger i sager, der efterfaigende har faet tilsagn.

** Disse afdelinger indgik i sager, der har fdet tilsagn

*** Belgbet indeholder sagers oprindelige tilsagnsbelgb samt evt. senere reguleringer/forhgjelser, herunder ogsa
barselstillceg/-tilsagn

Det skal bemcerkes, at fonden derudover modtog en ansegning, der blev preekvalificeret, men efterfalgende
trukket tilbage af ansegeren. Denne ansagning er ikke talt med i opgarelsen.
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Tabel 9. Stotte til boligsocial indsats fra fondens 2015-2018-midler fordelt pa
regioner

Omrade Ansogninger Tilsagn
Samlet
Samlet Andel
Antal Afslag | Antal bgl@b/ 0
mio. kr.
Region
27 0 27 342,5 38,5
Hovedstaden
Region
) 9 0 9 114,9 12,9
Sjeelland
Region
12 0 12 194,1 21,8
Syddanmark
Region
o 17 1 16 204,0 22,9
Midtjylland
Region
) 4 0 4 34,1 3,9
Nordjylland
| alt 69 1 68 889,6 100,0

Huslejestotte

Stetten ydes som egentlig nedsaettelse af balancelejen og/eller som kompensation
for nye kapitaludgifter ved fysiske (stottede) arbejder, hajt huslejeniveau, driftsvan-
skeligheder mv.

Ansogningsprocedure
Ansggningsproceduren med lgbende ansggninger og en praekvalifikationsfase er
fastholdt.

Som det ogsa hidtil har vaeret fondens procedure, fordeles huslejestgttemidlerne
efter en huslejemodel, som systematisk vurderer en tilstraebt leje for hver af de
ansegende afdelinger. | huslejemodellen indgar oplysninger om afdelingens alder,
art, boligstruktur, fernaevnte beboerindeks, eventuelt renoveringsbehov, afdelingens
interne og eksterne udlejningssituation (henholdsvis huslejen for afdelinger i samme
boligomrade og priserne pa ejerboliger i kommunen) mv.

Med afsaet i de fastsatte rammer i regulativet, jf. § 2, og pa baggrund af husleje-
modellen foretager fonden en forelgbig vurdering af, om afdelingen er omfattet af
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stetteordningen. Afdelinger, der er omfattet, bliver i forlaengelse heraf praekvalificeret
til huslejestatte, mens afdelinger, som ikke omfattes, far afslag.

For afdelinger, der praekvalificeres, skal der udarbejdes en helhedsplan. En helheds-
plan med udgangspunkt i huslejestgtte har typisk andre elementer end de boligsocia-
le indsatser. Idet huslejestgtten gives i forbindelse med en gkonomisk og evt. fysisk
genopretning, skal helhedsplanens omdrejningspunkt vaere alle ngdvendige forslag
til skonomisk og fysisk genopretning. Badde ansegningen og helhedsplanen indsendes
til Landsbyggefonden.

Ansggningen skal veere anbefalet af beliggenhedskommunen. Med sin anbefaling
tilkendegiver kommunen at vaere bekendt med, at der planlaeegges gennemfart en bo-
ligsocial indsats i den pageeldende afdeling/omrade, og at den pagaeldende afdeling/
omrade er relevant i forhold til en boligsocial indsats. Kommunen tilrettelegger selv
sin interne procedure for anbefaling, herunder hvem der tegner kommunen i denne
henseende. Den kommunale anbefaling vedlaeegges/medsendes ansggningen som
bilag.

Helhedsplanen skal vaere godkendt af beliggenhedskommunen. Med sin godken-
delse tilkendegiver kommunen, at helhedsplanens indsatser er egnede til lgsning af
afdelingens/omradets problemer og forpligter sig samtidig til at indga i samarbejdet

omkring den boligsociale indsats bade fagligt, administrativt og eventuelt skonomisk.

Den selvejende institution
Tranemosegard
Afd. 13 Silergarden

Foto: Thomas Brolyng Steen
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Bevillingsstatus huslejestotte

Hvad angar huslejestoatten, har fonden i alt modtaget ansggninger fra 163 boligaf-
delinger. Ved arets udgang var i alt 48 afdelinger blevet praekvalificeret til husleje-
stotte. Omrader, der er praekvalificeret under tidligere regler inden det nye regula-
tivs ikrafttreeden, overfgres og underlaegges regulativet af 11. december 2019 fra
1. januar 2020.

Tabel 10. Huslejestotte 2019-2026 fordelt pa regioner

Hoved- Sizlland Syd- Midt- Nord- lalt
stad ) danmark jylland jylland
- Antal 37 21 57 42 6 163
85
£
% Afslag 0 0 0 0 0 0
a
C
< Under sagsbehandling 25 14 35 38 3 115
Antal 12 7 22 4 3 48
2
3
= Arlig lettelse de farste 4 ar
T . 38,1 6,5 55,3 5,6 8,2 113,7
2z med fuld statte (mio. kr.)
i
[a '
Andel LBF (mio. kr.) 28,6 4,9 41,5 4,2 6,1 85,3
Antal 0 0 0 0 0 0
Arlig lettelse de forste 4 ar
. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
c med fuld statte (mio. kr.)
§
= Andel LBF (mio. kr.) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kapitaliseret vaerdi - andel LBF
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

(mio. kr.)
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Tabel 11. Huslejestotte 2015-2018 fordelt pa regioner

Hoved- Sizlland Syd- Midt- Nord- alt
stad J danmark jylland jylland
Antal 240 112 199 207 43 801
@
g
qu Afslag 214 88 147 159 36 644
2
< Overfert og underlagt regula- 3 8 20 36 0 67
tivaf 11. december 2019
Overfgrt og underlagt regula- 12 7 22 4 3 48
§ tivaf 11. december 2019
S
=
g Arlig lettelse de farste 4 ar 38,1 6,5 55,3 5,6 8,2 113,7
X
& med fuld stgtte (mio. kr.)
[a
Andel LBF (mio. kr.) 28,6 4,9 41,5 4,2 6,1 85,3
Antal 11 9 10 8 4 42
Arlig lettelse de farste 4 ar 49,7 18,1 47,1 41,8 8,9 165,6
Ty med fuld stette (mio. kr.)
i
=
Andel LBF (mio. kr.) 37,3 13,5 354 31,3 6,7 124,2
Kapitaliseret vaerdi - andel LBF 297,9 107,3 281,8 205,9 49,3 942,2

(mio. kr.)
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Renoveringsstotteordningen

— Om renoveringsstotteordningen —> Energirenovering

—> Anvendelse af renoveringsstotteordningen - Arkitektonisk kvalitet

- Tilsagnsgivningen - Miljefremmede stoffer og skimmel.dk -
- Variabel beboerbetaling Sunde boliger

Om renoveringsstotteordningen

Renoveringsstatte gives til arbejder, der ligger ud over almindelige vedligeholdel-
sesopgaver. Almene boligafdelinger har med renoveringsstetteordningen mulighed
for at s@ge om stette til ekstraordinaere arbejder vedregrende:

. Opretning, udbedring og (gget) vedligeholdelse.
. Ombygning, forbedret tilgeengelighed og sammenlaegning af lejligheder.
. Miljgforbedringer (udearealer, stier, indgangspartier, faelleshus mv.).

Der skal vaere en driftsskonomisk begrundelse for at opna statte, hvilket vil sige,
at afdelingen er - eller kan komme i - driftsmaessig ubalance, hvis der ikke opnas
stettede lan til de konkrete fysiske arbejder.

Statten betyder lavere huslejer end ved alternativer uden stgtte. De sakaldte fordel-
te arbejder opnar ikke stotte.

Boligorganisationsbidrag

| sager hvor der gives tilsagn om stgttede lan, skal arbejderne i videst muligt om-
fang finansieres gennem lejeforhgjelser. Det er herudover en forudsatning for
stptte fra Landsbyggefonden, at boligorganisationen yder et egetbidrag (medfinan-
siering) til den bergrte afdeling med midler fra boligorganisationens egenkapital

- eller med boligorganisationens traekningsretsmidler i det omfang, det er gkono-
misk muligt og forsvarligt. Endelig kan der gives "lokalt stattede 1an” med lgbende
ydelsesstgtte fra boligorganisationen pa vilkar mv., som det eksempelvis kendes i
fondens renoveringsstgtteordning.

Der er fortsat kedannelse for at fa tilsagn, men det skal her bemaerkes, at stotte-
ordningen ogsa administreres ud fra et trangsprincip. Konkrete projekteksempler
findes bl.a. pa Landsbyggefondens hjemmeside i form af web-film mv.

Helhedsplaner
Renoveringsstatteordningen forudseetter, at der arbejdes med helhedsplaner
til at afhjeelpe vanskelige situationer. Helhedsplanerne skal favne alle de problem-
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stillinger, der matte bergre en afdelings fortsatte drift. Helhedsplanlaegning skal
sikre, at alle vaesentlige problemstillinger bliver belyst og om muligt last, og er et
vaesentligt vaerktgj for boligorganisationerne og for renoveringsstgtteordningen.

Boligsociale problemstillinger skal derfor ogsa indga som en vigtig del af helheds-
planen. Den boligsociale indsats er ngdvendig for at l@se de ofte sammensatte og
komplekse problemer i udsatte boligomrader og kraever en betydelig indsats fra
bade boligorganisationen og kommunen. | mange tilfaelde udarbejder boligorgani-
sationerne helhedsplaner for flere afdelinger sammen for at sikre fremtidsperspek-
tivet og sammenhangene med den gvrige by og byudvikling mv.

Ud over behandling af den aktuelle gkonomiske situation, indgar ogsa afdelingens
bygningsfysiske stand, attraktionsveerdi og udlejningsevne som vigtige parametre.
De fleste afdelinger kan med en helhedsplan, og eventuel statte til renovering, fort-
saette med attraktive boliger, mens andre afdelinger - specielt i udkantsomraderne
med storst befolkningsafvandring - ma gennemfgre strukturelle sendringer.

Efter lov vedtaget af Folketinget i november 2018 har 15 udsatte boligomrader
(sakaldte harde ghettoer) i samarbejde med beliggenhedskommunen lavet en
udviklingsplan, der efterfalgende er godkendt at ministeriet. Boligomraderne er nu
i gang med at transformere disse planer til egentlige helhedsplaner for de enkel-
te omrader / boligafdelinger, som er en betingelse i renoveringsstatteordningen.
Landsbyggefonden er generelt involveret i dette arbejde i en konstruktiv dialog

med boligorganisationerne og kommunerne. Efter ovennavnte lov er der afsat
midler til de udsatte boligomrader i 2019 til 2026.

Privat nybyggeri og
Samvirkende Boligselskaber
afd. 1 Tingbjerg

Foto: Lars Just
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Udfordringer for det almene byggeri

Boligmarkedet i visse regionale omrader er fortsat praeget af befolkningens van-
dring fra landdistrikter til byerne, selvom en vis vending i udviklingen synes pa vej
bl.a. pa grund af de stigende boligpriser i storbyomraderne. Denne udvikling be-
rorer en raekke boligafdelinger i alle landsdele, hvor afdelinger maerker udlejnings-
vanskeligheder og decideret tomgang af boliger. Den gkonomiske konsekvens for
en afdeling og for boligorganisationen kan hurtigt fere til en gkonomisk uholdbar
situation.

| de starre byer er efterspargslen pd mindre boliger med en god boligkvalitet
stigende, hvilket fgrer til gnsker om feerre sammenlagninger og mere veegtning af
(ustettet) modernisering af eksisterende mindre boliger med blandt andet funkti-
onelle baderum og kgkkener. Enkelte steder sker der en opdeling af starre boliger
eller to-etages boliger til mindre boliger.

Ustottede arbejder

Arbejder, som ikke kan opna stette fra renoveringsstetteordningen, henvises som
hidtil til ustettede/lokalt stattede 1an (egen traekningsret, boligorganisationens dis-
positionsfond mv.).

9

Anvendelse af renoveringsstotteordningen

Kun stotte til ekstraordinaere arbejder.

Opretningsarbejder

Opretningsarbejder er typisk skader i bygningers konstruktioner, opstaet pa grund
af svigt i projektering, i materialer, eller i arbejdernes udferelse. Skaderne kan ogsa
veere forceret nedbrydning af materialer opstaet over en kortere periode og der-
med af pludselig omfattende karakter. Udover egentlige skader er indeklimaet i
bred forstand en vaesentlig arsag til at ansege om renoveringsstgtte. Indeklima-
problemer udspringer ofte af betydelige kuldebroer i klimaskarmen og/eller mang-
lende ventilation.

Fremtidssikring

Hovedformalet med fremtidssikring er at bevare afdelingerne som attraktive bo-
ligomrader med tidssvarende boliger. Boligsegmentet 1945-1959 er blandt andet
kendetegnet af sma boliger og ikke mindst boliger med sma rum. Disse karakteristi-
ka har begraenset efterspgrgsel og dermed har afdelingerne et vaesentligt behov for
fremtidssikring. Omvendt kan der imidlertid ogsa lokalt vaere behov for at bevare et
antal billige og mindre boliger, der kan betales af en beskeden husstandsindkomst.
En blandet boligsammensatning med mulighed for bade mindre og starre boliger
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samt tilgaengelige boliger og attraktive friarealer kan bidrage til at fastholde afdelin-
gens beboere og tiltraekke nye beboere.

Tilgaengelighed

| 2019 stottede Landsbyggefonden 26 sager med etablering af i alt ca. 769 tilgenge-
lige boliger. Etablering af tilgeengelige boliger i den almene sektor er et veesentligt
element i en afdelings fremtidssikring og ikke mindst et udlejningsparameter, som
kan styrke afdelingens udlejningssituation.

Landsbyggefonden har ved etageboligbyggeri mulighed for at stgtte bade etable-
ring af elevator og ombygning af de boliger, som elevatoren betjener, til tilgaengeli-
ge boliger. Ved taet/lave bebyggelser er der primart mulighed for at statte ombyg-
ning af etplans boliger pa terraen til tilgaengelige boliger.

Omfanget af mulige ombygninger til tilgaengelige boliger i den enkelte afdeling
vurderes blandt andet i forhold til udbuddet af tilgaengelige boliger i omradet og
bygningernes udformning mv. Ombygningsudgifterne er generelt set betydelige og
pa den baggrund fordeles tilsagn til gavn for boliger i hele landet.

Kldreboliger

Stette til renovering mv. kan ogsa omfatte almene aldreboliger ejet af en instituti-
on eller en kommune. Stette til en ny ombygning kan eventuelt gennemfares, hvis
disse boliger er ombygget fgr indretningsvejledningen - og nu anses for at veere

utidssvarende indrettet.

Vridslgselille
Andelsboligforening
Afd. 2 Leehegnet og
Ngrreland

Foto: Landsbyggefonden
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Strukturelle e&endringer

Der er i 2019 givet tilsagn efter renoveringsstgtteordningen til nedrivning af 345
boliger. | hvert enkelt tilfeelde kraeves ministeriets sarskilte godkendelse til nedriv-
ning af almene boliger. Tallene i 2016, 2017 og 2018 var henholdsvis 449, 82 og 592
boliger.

221 andre reduktioner af boliger er sket i forbindelse med fremtidssikring af bolig-
afdelinger pa grund af en boligsammensatning, der ikke lengere er svarende til de
boligsegendes behov. Renoveringsstegtteordningen daekker i givet fald udgifter til
sammenlagning / ombygning samt genhusning og lejetab i projektperioden. Ved

opdeling af boliger er der ydet statte til etablering af 6 nye mindre boliger.

Specielt i afdelinger beliggende i omrader med afvandring og i de udsatte boligaf-
delinger kan det vaere relevant i helhedsplanen ngje at analysere om en reduktion
er relevant. | de stgrre udsatte boligomrader kan det vaere ngdvendigt at reducere
boligantallet for at skabe sammenhang og infrastruktur til den omkringliggende by
og i relation til de kommende udviklingsplaner mv. Interaktionen og kriminalitets-
forebyggelse kan ogsa styrkes ved at skabe plads til nye bydelsfunktioner, arbejds-
pladser, institutioner, aktivitetsomrader med mere. Disse bystrategiske analyser og
overvejelser indgar i helhedsplanlaegningen i de udsatte boligomrader.

Brendby Boligselskab
Afd. 1 Kirkebjerg

Foto: Lejerbo
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Gennem det seneste arti er der Izbende monitoreret pa 200 boligomrader saledes,
at de mest udsatte boligomrader kan identificeres. Denne monitorering indgar le-
bende i fondens arbejde med ans@gninger om renoveringsstatte mv. Der arbejdes
med at udvide monitoreringen til ogsa at omfatte stgrre boligomrader med mindre
end 1.000 beboere.

Ministeriets opgerelse af udsatte boligomrader pr. 1. december 2019 omfatter 40
boligomrader med tilsammen 112 boligafdelinger. De 40 udpegede boligomrader
udger nu de omrader, der kan ansgge om infrastrukturmidler. | 15 af disse omra-
der (listen over harde ghettoomrader) er der udarbejdet en udviklingsplan, der er
godkendt af ministeriet.

Infrastrukturaendringer

Landsbyggefonden kan i perioden 2015-2020 indenfor en arlig ramme pa 160 mio.
kr. give tilsagn om statte til almene boligafdelinger i form af tilskud til infrastruktur-
@ndringer, der gennemfgres i udsatte boligomrader. For 2019 og for 2020 er den
arlige ramme forhgijet til 195 mio. kr. 1 2019 har Landsbyggefonden ansegt Trafik-,
Bygge- og Boligstyrelsen om godkendelse af tilsagn pa i alt ca. 169,9 mio. kr. il
infrastrukturaendringer. Heraf vedrgrer 119,7 mio. kr. en overfert uudnyttet ramme
fra 2018.

Stetten ydes i form af tilskud, og for at kunne opna stette skal der foreligge en

godkendt helhedsplan med blandt andet en analyse af, hvordan sammenhangen

Gladsaxe almennyttige
Boligselskab
Afd. 14 Veerebro Park

Foto: Landsbyggefonden
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mellem afdelingen og den omgivende by sikres, og afdelingen skal opfylde betingel-
serne for at vaere et sarligt udsat boligomrade, jf. § 61 a i Almenboligloven.

Infrastrukturaendringer er fysiske arbejder, der forbedrer omradets tilknytning til
omgivelserne eller arbejder, der forbedrer omradets interne funktion ved etable-
ring, endring eller nedlaeggelse af eksempelvis torve, pladser, stier eller vejsyste-
mer. En overordnet byplanaendring finansieres pd anden made, men tilpasningen
af boligomradets arealer er vigtige for helheden og ofte omkostningskraevende
arbejder.

MgO-plader

| perioden 2010 - 2015 blev der anvendt magnesiumholdige vindspaerreplader
(MgO-plader) i mange danske nybyggerier og renoveringer. MgO-plade viste sig
uegnet som vindsparre i dansk vejrlig og medfarte en raekke byggeskader. Bygge-
skadefondens daekning begraenses til sager med aflevering af byggeriet for d. 6.
marts 2015. Omfanget af anvendelse af MgO-plader, som vil skulle oprettes under
renoveringsstatteordningens omrade (uden for Byggeskadefondens daekningsom-
rade), er i det vaesentligste registreret, og den skennede opretningsudgift hertil pa
ca. 370 mio. kr. er fastholdt uaendret i 2019.

Totalokonomi

Totalgkonomimodellen er i 2009 udviklet af fonden i samarbejde med repraesen-
tanter fra boligorganisationer, radgivere, Dansk Byggeri samt Byggeskadefonden
og bruges i dag ved renoveringsstgttesager. Modellen har fungeret siden da med
forskellige tilpasninger, bl.a. sa den nu er en del af Driftsstetteportalen.

Der er overvejelser om at tilpasse totalgkonomi-modellen, sa der er mulighed for at
indeholde den i SBi's model for beregning af totalekonomi, LCCByg.
Der vil formentlig ga en laengere periode, for dette arbejde er afsluttet.

Evaluering

Statens Byggeforskningsinstitut, SBi, evaluerer i gjeblikket den fysiske indsats,
stottet af renoveringsstgtteordningen, som er gennemfart og/eller afsluttet i peri-
oden 2017-2019. De evaluerede afdelinger er sa vidt muligt spredt geografisk over
hele landet, omfatter bade store og sma afdelinger samt bade etage- og teet-lave
bebyggelser.

Formalet med evalueringen er hovedsageligt at indhente aktuelle erfaringer, der
kan veere med til at sikre bedre beslutningsgrundlag for kommende renoveringer.
Evalueringen kortlaegger de fysiske indsatser, og angiver en vurdering af, hvordan
de pavirker boligomradernes arkitektur samt omdemme og attraktivitet pa bolig-
markedet, og ikke mindst, hvordan de pavirker boligkvaliteten og det sociale liv

i boligomraderne. Sarligt i udsatte boligomrader kan fysiske omdannelser spille
sammen med boligsociale indsatser, og pa den made vare med til at skabe sociale
forbedringer og stabilisere omraderne socialt.
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Hjemmesiden, udsatteomrader.dk, er en lettere hjemmeside dedikeret til formid-
ling af de igangvaerende folgeevalueringers formal, proces og resultater. | forbindel-
se med den langsigtede evaluering af 15 udvalgte boligomrader vil der blive produ-
ceret ny data og viden om de valgte indsatser og greb. Landsbyggefonden ansker
at samle fysiske og boligsociale indsigter pa det nye site, der drives i et samarbejde
med evalueringsindsatsens andre centrale aktgrer. Endvidere er der en vigtig
dimension i forhold til laering og erfaringsformidling mellem sektorens partnere i

hjemmesidens DNA.

De Vanferes Boligselskab,
Vejle
Afd. 115/01 Hovertoften

Foto: Boligforeningen
@sterbo

Vejledninger

AlmenNet har i et samarbejde imellem kommuner, boligorganisationer og
Landsbyggefonden udviklet en raekke vaerktajer og vejledninger for proces og gen-
nemfgrelse af renoveringsstattesager og fremtidssikring af almene afdelinger.

For at lette IKT-arbejdet i byggeprocessen og sikre, at der sker en hensigtsmaessig
overgang fra opferelse til drift, har AimenNet, med stette fra Landsbyggefonden,
udarbejdet en raekke paradigmer til IKT-handteringen.

Paradigmerne er i et dbent filformat, der let kan tilpasses af den enkelte bygherre
og omfatter blandt andet radgiveraftale, ydelsesbeskrivelse, aftale med entrepre-
ngr og bygningsdelskort med videre.

Vejledningerne ajourferes lgbende og ligger gratis til radighed og inspiration for
interesserede pa AlmenNets hjemmeside.

AlmenGIS

I 2019 er der udviklet et arbejdsveerktgj baseret pa det eksisterende Geografisk
Informationssystem (GIS). Vaerktgjet kommer til at hedde AlmenGIS og forventes
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lanceret i starten af 2020. AlmenGIS giver et samlet tvaergdende overblik over sager
og sagstyper inden for et bestemt geografisk omrade.

->

Tilsagnsgivningen

De samlede anlagsinvesteringer, fordelt pa 52 Skema A-tilsagn (heraf 6 etape 2/3
tilsagn), udgjorde i 2019 ca. 2.492 t. kr., hvilket svarer til lovens investeringsramme.
Der reguleres ikke for senere skema B og C &ndringer. Tilsagn i 2019 til de 52 sager
vedrgrer ca. 10.814 boliger.

| alle sager er der fastsat egetbidrag fra boligorganisationen. For renoveringssa-

ger i boligafdelinger stettet efter 2000-omprioriteringsloven opfyldes kravet om
egetbidrag ved omprioriteringsreglerne (1/3 af laneydelserne). For sager omfattet
af huslejestagtte for 2006/10-midlerne, 2011/14-midlerne, 2015/18-midlerne og
2019/26-midlerne er egetbidraget pa 25 % som udgangspunkt. Huslejeforhajelserne
er i 2019 baseret pa lovens gennemsnitlige beboerbetaling 1. fulde ar pa 3,4 % af
hovedstol. Eventuelt delvist kompenseret ved driftsstatte. Der er for hver sag udar-
bejdet saerskilt variabel beboerbetaling - jf. de udsendte regler og takster herfor.

Sagsgangen

Ved udgangen af aret var der i alt 590 sager under behandling. En raekke af disse
sager er tillige omfattet af seerlig driftsstgtte, huslejestatte mv. | 2019 var der en
tilgang pa 61 nye sager om renoveringsstette - jf. Alimenboliglovens § 91.

Der har veeret afholdt besigtigelse i 541 sager ud af den samlede sagsmangde.
Ventetiden for en besigtigelse af en afdeling var ved arets slutning ca. 9 maneder.
Denne periode kan dog oftest anvendes til praecisering af det byggetekniske doku-
mentationsgrundlag. Der prioriteres til stadighed i de indkomne sager, og besigti-
gelse af f.eks. ngdlidende afdelinger med udlejningsvanskeligheder eller sager med
alvorlige fugtproblemer sgges saledes fremmet mest muligt.

Dispensation

Der er i 2019 meddelt dispensation i 5 sager vedrgrende 10 % -reglen. Dispensation
kan gives, hvis afdelingen tidligere har opndet driftsstgtte mv. - og hvis de samlede
udgifter med stotte ligger under 10 % af bygningsvaerdien.

Informationsmeder om digitale ansegninger, BOSSINF renovering, renove-
ringsstotte mv.

Landsbyggefonden udbed i efterdret 2019 i alt 5 informationsmeder for projektle-
dere/forretningsferere m.fl. i boligorganisationer, for bygherreradgivere og for an-
satte i kommuner samt andre involverede. Mgderne blev afholdt i Aalborg, Aarhus,
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Kolding, Ringsted og Kebenhavn, i slutningen af 2019 og start 2020, og havde ca.
220 deltagere.

Der har fra 2013 til og med start 2020 veaeret afholdt 26 mgder med deltagelse af i
alt ca. 1.220 personer.

Blandt malgruppen for disse arrangementer er der et behov for information fra, og
dialog med, fonden omkring renoveringsstatte og yderligere driftsstatte. Indholdet
af arrangementet er en introduktion til stattekriterier og sagsgange inkl. anvendel-
se af IT-systemet Driftstoette.lbf.dk, hvor alle ansggninger oprettes digitalt.

| slutningen af 2020 forventes afholdt nye informationsmeder primaert for nyansat-
te i malgruppen.

| forhold til de bystrategiske indsatser gennemfarer fonden et par gange om aret
- gerne i samarbejde med andre aktgrer - konferencer om arbejdet i de udsatte
boligomrader/ghettoafdelingerne. Fgrste arrangement - fra udviklingsplan til hel-
hedsplan - blev afholdt 15. maj 2019.

Variabel beboerbetaling

For tilsagnsaret skal gennemsnittet for beboerbetalingerne samlet set udgere 3,4 %
af anskaffelsessummerne ekskl. gebyr. Belgbet reguleres en gang arligt med 75 %
af stigningen i nettoprisindekset eller, hvis dette er steget mindre, lgnindekset for
den private sektor.

Ekstraordinare fysiske opretningsarbejder kan opna beboerbetaling pa 3,4 % af
anskaffelsessummen. En tilherende andel af moderniserings-/opretningsarbejder
kan medfinansieres som "fordelte arbejder” til pt. 5,8 %. Hvis der f.eks. skannes at
vaere 50 % ekstraordinaer opretning, vil der veere 50 % modernisering/genopretning
- kaldet "fordelte arbejder” - hvilket medfarer en samlet ydelse pa 4,6 %.

Til fremtidssikring kan Landsbyggefonden yde statte til en sterre del af ydelsen pa
realkreditlanet. Dermed kan den variable beboerbetaling medvirke til at gennemfg-
re ngdvendige fornyelser af boligmassen og moderniseringer af boligkvaliteten.

Beboerbetalingen vedrgrende tilgaengelighed, ombygning/sammenlaegning og
miljgforbedringer er sdledes sat lavere, p.t. 1,8 % af anskaffelsessummen det forste
ar. Sammensatningen i sagerne af arbejder med en hgj ydelse, jf. forrige afsnit, og
arbejder med den lave ydelse medferer, at der opnas det kraevede gennemsnit pa
3,4 % ekskl. gebyr i tilsagnsaret.
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Beboerbetalingen fastleegges ved skema A. Den variable beboerbetaling fastsaettes
ved tilsagnet og a&endres ikke ved skema B eller C. Den samlede laneydelse er sam-
mensat af ovenstaende ydelser pa de forskellige typer af arbejder i den konkrete
sag, og denne "sammenvejede” ydelsesprocent gaelder herefter for hele det stotte-
de lan.

Stottede lan

Pa grundlag af lov nr. 733 af 8. juni 2018 skal stettede |an til finansiering af nybyg-
geri og renovering af almene boliger fremover ydes af kreditinstitutter som lan med
100 pct. statsgaranti. Overgangen til 1dn med statsgaranti betyder, at de stettede
rentetilpasningslan siden 1. juli 2018, er blevet refinansieret til 10-arige rentetilpas-
ningslan med statsgaranti. Ligeledes er en stor del af de fastforrentede Ian konver-
teret til 10-arige rentetilpasningslan med statsgaranti. Realkreditinstitutterne kan

under serlige forhold tilkebe statsgaranti til stattede indekslan.

Skanderborg
Andelsboligforening
Afd. 17 Chr. Koldsvej/
Grundtvigsvej

Foto: Skanderborg
Andelsboligforening
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Likvide midler, der fremkommer i forbindelse med forskel mellem lantagers beta-
ling pa renoveringsstgtteldn med rentetilpasning og den fastforrentede ("skygge”)-
laneydelse pa det oprindelige konverteringstidspunkt, indgar i boligorganisationens
dispositionsfond. Det gaelder uanset om lanet er optaget som et lan med rentetil-
pasning eller efterfglgende er konverteret til et [dn med rentetilpasning. Midlerne
videreoverfgres til Landsbyggefonden pa grundlag af opkraevning fra fonden og
indgér i landsdispositionsfonden.

Arbejdernes
Andelsboligforening af
1938 - Horsens

Afd. 01 Senderport

Foto: Landsbyggefonden
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Energirenovering

Renoveringsstatteordningen er relevant i sammenhang med en byggeteknisk nad-
vendig renovering af klimaskaermen, med en begrundelse i konstruktionsmaessige
fejl og skader eller fugt- og indeklimaproblemer. Nar der gennemfgres renoverings-
projekter med henblik pa energibesparelser, skal der udvises papasselighed med
hensyn til at sikre et godt indeklima samt at sikre de eksisterende konstruktioner
mod specielt fugtophobning og eventuelt afledt stabilitetsvigt. £ndring af klima-
skaermens tethed og mulighed for fugtgennemstremning vil kunne fare til en op-
hobning af fugt i konstruktionerne, med heraf fglgende risiko for skader.

Landsbyggefonden har i perioden 2015-2020 mulighed for at stotte energibespa-
rende foranstaltninger i forbindelse med demonstrationsprojekter, inden for en
investeringsramme pa i alt 350 mio. kr. Stette til disse foranstaltninger ydes pa
baggrund af praekvalificerede projekter, der sandsynligger et relevant erfarings-
potentiale for sektoren. Praekvalificering af projekter er ophert ultimo 2019, da
demonstrationsprojekterne skal opna skema A tilsagn senest i 2020.

9

Indeklima

Indeklimaet @&ndres ogsa ofte afggrende i forbindelse med renovering af klima-
skaermen pa grund af taetning af boligen, hvilket farer til, at der bliver behov for at
forbedre Iuftskiftet i boligen og dermed sikre et godt indeklima.

Et SBi-projekt, der bl.a. har opnaet stette fra Landsbyggefonden, har resulteret i ny
viden om behov for dampsparremembran i lofter isoleret mod ventilerede tagrum.
Det afggrende for en loft-/tagkonstruktions sundhed er taetheden af loftkonstruk-
tionen, og ikke om der anvendes dampsparremembran eller ej. Ligeledes viser
resultaterne, at typen af isoleringsmateriale, og tykkelsen af isoleringen er uden
indflydelse pa loft-/tagkonstruktionens sundhed.

Et andet SBi-projekt i skimmel.dk- forskningsprogrammet undersgger / udvikler
ventilationssystemer til behovsstyring af ventilation. Forskningsprojektet lgber frem
til 2022.

Arkitektonisk kvalitet

Danmarks almene boligsektor rummer bygninger og bebyggelsesplaner af hgj
arkitektonisk kvalitet. Mange bebyggelser har vaeret toneangivende for vekslende
perioders udtryk, byggeteknik og boligidealer, og fremstar sdledes med varierede
arkitektoniske kvaliteter, der bgr udpeges og bevares ved stgrre renoveringer.
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Muret byggeri

I bygningsmassen findes ogsa mange murede bebyggelser med vasentlige arkitek-
toniske kvaliteter, og eventuelle kulturhistoriske vardier, der gor bebyggelserne
bevaringsveerdige. Starre renoveringer af bygningernes klimaskaerm skal foretages
med omtanke, sa denne bevaringsvaerdi ikke forringes. Nye materialer og sendrin-
ger ber vaere af hgj teknisk og arkitektonisk kvalitet, tilpasset den oprindelige ud-
formning under hensyntagen til proportioner, farver, lys, tyngde, materialevalg og
patinering.

Nyere industrialiseret byggeri

Det nyere industrialiserede byggeri fremtraeder ogsa ofte i god kvalitet, men ud fra
helt andre tidstypiske parametre som rummelige, funktionelle boliger, arkitektonisk
stringens, fine proportioner og relief. Ved starre renoveringer ber disse kvaliteter
derfor udpeges og danne udgangspunkt for en fastholdelse eller forsteerkelse i
forbindelse med renoveringen. Landsbyggefonden deltager aktivt i dialog om disse
forhold med henblik pa at stimulere til valg af enkle lgsninger af god byggeteknisk
og arkitektonisk kvalitet.

Drift og brug af bevaringsvaerdige boliger

En afsluttet kortleegning af den almene boligsektors arkitektoniske og kulturhisto-
riske veerdier har indkredset en raekke byggerier med vasentlige veerdier, der kan
sikres ved eksempelvis at udarbejde bevaringsstrategier for bebyggelserne.

Boligselskabet
Strandparken

Afd. 1 Krudttarnsvej/
Sdr.Resevej

Foto: Landsbyggefonden
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De almene boligafdelinger med beboerdemokrati og forskelligheder pa grund af
f.eks. raderetsarbejder skal fortsat kunne leve under og med en eventuel fredning.
Landsbyggefonden har derfor, i forbindelse med kortleegningen, indarbejdet mulig-
hed for at statte et projekt med at udvikle det ngdvendige, men szrlige materiale

i en manual til gavn for en hensigtsmaessig drift og en hensyntagen til beboernes
anvendelse af raderetsreglerne mv. i relation til eventuelle fredninger i den almene
boligsektor.

Den aktuelle fredningssag vedr. Bellahgj-bebyggelsen i Kgbenhavn er stadig fore-
lgbigt udsat, og forarbejderne med renoveringen af Bellahgj-bebyggelserne har
derfor kunnet fortsaettes.

Miljofremmede stoffer og Skimmel.dk -
Sunde boliger

Bygherren har inden skema A pligt til at foretage registrering af miljgfremmede
stoffer, som for eksempel PAH, PCB, asbest og bly mv., i bygninger som bergres af
en kommende renovering, da specielt uregistrerede stoffer i f.eks. skjulte konstruk-
tioner kan belaste en byggesag ganske betydeligt og fare til meromkostninger, der
vanskeligger sagens gennemfarelse.

Specielt forekomsten af de migrerende stoffer (PAH'er og PCB) kan have indflydelse
pa, om det er samfundsmaessigt skonomisk forsvarligt at renovere bygningerne.

Faelles for de miljgfremmede stoffer i byggematerialerne er, at de er sarlig gkono-
misk belastende ved handtering. Blandt andet er der krav til arbejdsmilje og deponi
mv.

PCB, PAH, chlorparaffiner
To miljgfremmede stof-grupper, der tidligere har vaeret anvendt i byggeriet er poly-
aromatiske hydrocarboner (PAH) og de sakaldte kortkadede chlorparaffiner.

PAH optraeder i en raekke aldre tjaereholdige produkter, eksempelvis vejasfalt,
tagpap og tjereprodukter til fugtspeerrer (keeldervaegge og terraeendaek). Endvidere
findes PAH i visse aeldre traeimpragneringsmidler. Mange PAH'er er kraftfremkal-
dende, og brugen af tjsere er derfor i dag stort set ophert. Tjeereholdige produkter
ma ikke handles eller genanvendes.

De sakaldte chlorparaffiner, CP, er en stofgruppe, der anvendes bl.a. i maling, lim,
elkabler, plast og som brandhaammere. Brugen skal begraenses, da stofferne er
miljgskadelige og mistaenkes for at veere kraftfremkaldende.

63



Landsbyggefondens arsberetning 2019
8: Renoveringsstotteordningen

Radon

Radon er ligeledes et stof, der har indflydelse pa indeklimaet i vores boliger, men
modsat PCB, asbest, bly, mv. er radon ikke tilfart sammen med byggeriet, men en
radioaktiv gasart, som findes i undergrunden og som gennem revner og sprakker i
gulve og fundamenter kan traeenge ind i boligen, og herved udgere en sundhedsrisi-
ko for beboerne. | takt med myndighedernes stigende krav til bygningers teethed af
hensyn til minimering af energitabet, ma det forventes, at indeklimaproblemer pa
grund af radon i den aldre boligmasse vil vaere stigende i de kommende ar.

Skimmel.dk

SBi er ansvarlig for hjemmesiden Skimmel.dk. Hjemmesiden er udviklet i forbin-
delse med en kampagne, som Landsbyggefonden startede i 2008. Grundejernes
Investeringsfond og Landsbyggefonden statter projektet gkonomisk.

Skimmel.dk henvender sig bade til beboere, driftspersonale og alle andre inte-
resserede. Der er mulighed for at fa svar pa de mest almindelige spergsmal vedr.
skimmel og forebyggelse, samt vejledning til hvad bade beboere og driftspersonale
skal gere, hvis der er mistanke om skimmel. Lgbende drift og udvikling af siden er
desuden stgttet.

| 2019 er der desuden givet statte til et projekt om hgjnelse af tilfredshed med me-

kanisk ventilation i renoverede etageboliger samt videreudvikling af Skimmel.dk.

BoligKorser
Afd. 7 Fjordvaenget/
Linde Alle/Thiesen Alle

Foto: Boligkorser
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Tabel 12. Tilsagn 2019, skema-A

Tilsagn t.kr.
Opretning 1.446.306
Miljgforbedring 106.605
Ombygning lejligheder/sammenlaegning 556.342
Tilgeengelighed 382.912
I alt 2.492.165

Tabel 13. Renoveringsstottesager, ovrige afdelinger - Ansegningsmasse

Teet-lav Byggeri Etagebyggeri I alt
Byggeri . Stottede . Stottede . Stottede
ibrugtaget Boliger arb. t.kr. Boliger arb. t.kr. Boliger arb. t.kr
For 1945 709 88.868 4.618 1.419.377 5.327 1.508.245
1945-1959 4.615 1.362.321 20.865 6.572.448 25.480 7.934.769
1960-1974 4.819 813.693 25.035 5.897.693 29.854 6.711.386
1975- 11.956 2.932.895 10.217 2.268.799 22.173 5.201.694
Energi 207.950
I alt 22.099 5.197.777 60.735 16.158.317 82.834 21.564.044

Tabel 14. Renoveringsstottesager, udsatte boligomrader - Ansegningsmasse

Taet-lav Byggeri Etagebyggeri I alt
Byggeri . Stottede . Stottede . Stottede
ibrugtaget Boliger arb. t.kr. Boliger arb. t.kr. Boliger arb. t.kr
For 1945 872 225.500 872 225.500
1945-1959 219 84.418 219 84.418
1960-1974 17.209 6.427.500 17.209 6.427.500
1975- 2.906 761.086 2.906 761.086
I alt 21.206 7.498.504 21.206 7.498.504
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Statistik over udlejning

—> Om ledige boliger —> Anvendelse af oplysningerne
—> Overblik over antallet af ledige boliger - Antallet af ledige boliger
—> Webbaseret ledighedsstatistik

Om ledige boliger

Ledige boliger defineres som boliger, der paferer afdelingen/boligorganisationen
gkonomiske tab. Boliger der midlertidigt star tomme, fordi de er under istandsaet-
telse, renovering eller hvor kommunen rader over boligerne eller leje daekkes af
fraflytter som folge af opsigelsesbestemmelserne, anses ikke for ledige.

Overblik over antallet af ledige boliger

Landsbyggefonden opgar efter aftale med KL (Kommunernes Landsforening) antal-
let af ledige boliger i byggeri tilhgrende almene boligorganisationer.

Opgerelsen af antallet af ledige boliger er fra og med efterdret 2015 udarbejdet
pa grundlag af data fra boligportalen/huslejeregistret. Informationerne om ledige
boliger kan lgbende findes pa fondens hjemmeside.

Webbaseret ledighedsstatistik

Ledighedsstatistikken har siden 2015 vaeret webbaseret, og indeholder en lang raek-
ke muligheder for at se og danne ledighedsstatistik. Herigennem opnas en hurtig
og nem adgang til en lang raekke data om ledige boliger i den almene boligsektor.

Anvendelse af oplysningerne

Det er overladt til den enkelte kommunalbestyrelse at foretage beregningen af det
samlede antal ledige almene familieboliger, ungdomsboliger og seldreboliger. Den
eventuelle ledighed af almene boliger indgar som en del af kommunalbestyrelsens
opgerelse af ledigheden. Indberetningerne fra den enkelte boligorganisation bidra-
ger saledes til kommunalbestyrelsens samlede opgarelse.
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Antallet af ledige boliger

Antallet af ledige boliger pr. 1. december 2019 blev opgjort til 1.609, hvilket svarer

til 2,8 promille af det samlede antal almene boliger. Af de ledige boliger 13 771 i 34

regionalt vanskeligt stillede kommuner. Andelen af ledige boliger, der ligger i regi-

onalt vanskeligt stillede kommuner, er faldet fra 54 % pr. 1. december 2018 til 48 %
pr. 1. december 2019.

Stabilt ledighedsniveau i forhold til 1. december 2018
Antallet af ledige boliger 1. december 2019 afviger med 61 i forhold til 1. december
2018, hvor der var 1.548 ledige boliger.

De stgrste andele af ledige boliger findes i Region Syddanmark og Region Nord-
jylland, hvor henholdsvis 714 og 294 boliger var ledige 1. december 2019. Det
svarer til en andel pa henholdsvis 6,0 og 5,3 promille af det samlede antal almene
boliger i regionen.

GRAF 1. SAMLET ANTAL LEDIGE BOLIGER | ALMENT BYGGERI |
PERIODEN 2008 - 2019, FORDELT GEOGRAFISK
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Tabel 15. Den forholdsmaessige ledighed opgjort i promiller pr. 1. december

2019
Arstal 2000- 1990 - 99 For 1990 Alle
Boliger i alt 57.908 61.564 459.563 579.035
Ledige boliger 235 196 1.178 1.609
Ledighed i promille 4.1 3,2 2,6 2,8
Geografi Hovedstaden Sjelland Syddanmark Midtjylland Nordjylland Alle
Boliger i alt 211.536 74.492 119.293 118.463 55.251 579.035
Ledige boliger 66 71 714 464 294 1.609
Ledighed i promille 0,3 1,0 6,0 3,9 53 2,8
Boligtype Familie Kldre Ungdoms Alle
Boliger i alt 499.646 42.119 37.270 579.035
Ledige boliger 1.237 44 328 1.609
Ledighed i promille 2,5 1,0 8,8 2,8
Byggeriets art Etage Teet/lavt Blandet Alle
Boliger i alt 378.930 196.323 3.782 579.035
Ledige boliger 1.295 314 0 1.609
Ledighed i promille 3,4 1,6 0,0 2,8
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Almen Analyse

—> Om Almen Analyse - Styringsdialog og dokumentationspakker

—> Sadan arbejder Almen Analyse

Om Almen Analyse

Center for Almen Analyse varetager omradet for regnskabsindberetning og regn-
skabsgennemgang samt vejledning om regnskabsmaessige forhold i forbindelse
med de ca. 9.000 regnskaber, som de almene boligorganisationer m.fl. arligt indbe-
retter til Landsbyggefonden.

Herudover har centret i 2019 fortsat sit fokus pa at udarbejde statistikker, negletal
og analyser af almene boligorganisationers anlaeg, drift og beboersammensatning
pa baggrund af de indberettede regnskabstal, data fra huslejeregistret samt data
fra blandt andre Danmarks Statistik.

Almen Analyse har i 2019 udviklet og lanceret selvbetjeningsvaerktejet Beboerdata,
og opdateret data og videreudviklet en raekke af fondens webbaserede
selvbetjeningsveerktgjer.

Almen Analyse har blandt andet til opgave at styrke opbygningen af en reference-
ramme for forvaltningsrevision og egenkontrol, levere nggletal til sammenlignin-
ger, benchmarking og effektivitetsmalinger samt understgtte budgetlaegningen og
styringsdialogen i den almene boligsektor.

Almen Analyse foretager endvidere en lang raekke kontrol-, beregnings- og analyse-
opgaver til brug for fondens gvrige virksomhed. | 2019 har beregnings- og analyse-
opgaverne bl.a. omfattet effektivitetssimuleringer af udvalgte driftsudgifter i den
almene boligsektor, forskellige analyser, prognosemodeller og konsekvensbereg-
ninger i relation til ghettokriterier, parallelsamfundspakke mv. og det boligsociale
omrade.

Derudover foretager Almen Analyse en lang reekke dataudtraek og dataleverancer til
savel interne som eksterne samarbejdspartnere, samt deltager i forskellige data-
barne udviklingsprojekter i forskellige regi.

Almen Analyse forestar ogsa formidlingen af en raekke af de almene satser, herun-
der diverse bidragssatser, gebyr- og vederlagsstarrelser mv.
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Regnskabsindberetning

De almene boligorganisationer har siden 1999 indberettet regnskaber i elektronisk
form til fonden. Fonden modtager arligt ca. 9.000 regnskaber for almene boligorga-
nisationer og afdelinger, almene administrationsorganisationer, selvejende institu-
tioner og friplejeboliger. Indberetningen sker via et webbaseret regnskabsindberet-
ningssystem, der Ilgbende videreudvikles og optimeres.

%

Regnskabsgennemgang og garantiordning

De indberettede regnskaber gennemgas af AlImen Analyse efter overordnede kri-
terier. Et vigtigt formal med gennemgangen er at forebygge tab for fondens garan-
tiordning for almene afdelingers midler, som forvaltes i almene boligorganisatio-
ner. Regnskabsgennemgangen foregar som udgangspunkt ved hjzlp af en raekke
negletal og fokusomrader.

Et andet formal med gennemgangen er at sikre konsistens i regnskabsmaterialet
mv., styrke kontodisciplinen samt at undersgge, om der kan konstateres mere ge-
nerelle regnskabsmaessige problemer, herunder en vurdering af behov for informa-
tionstiltag rettet mod hele eller dele af sektoren.

%
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Vejledning og undervisning

Formalet med vejledningen og undervisningen er bl.a. at bista boligorgani-
sationerne med at opna et mere ensartet regnskabsmateriale, og at afklare
spergsmal om regelgrundlaget i forbindelse med regnskabsmaessige forhold i
boligorganisationerne.

Formidlingen bidrager desuden til udbredelse af kendskabet til fondens selvbetje-
ningsvaerktgjer til arbejdet med forvaltningsrevision, egenkontrol, benchmarking,
effektivitetsmalinger og boligsociale data.

—>  LAS MERE OM VEJLEDNING OG UNDERVISNING | BILAGET

Omdannelse til almene boligorganisationer

Almen Analyse giver en driftsskonomisk vurdering af selvejende institutioner, nar
de omdannes til almene boligorganisationer. Vurderingen indgar i kommunernes
behandling af sagen. Der har i 2019 vaeret 3 omdannelsessager, hvoraf 2 afventer
kommunens godkendelse.

Statistikker, analyser og noegletal

Landsbyggefonden udarbejder statistikker, analyser og nagletal, der kan vaere en
hjeelp i arbejdet med forvaltningsrevision, egenkontrol, effektivitet og budgetlaagning
samt bidrage til dokumentationen til brug for styringsdialogen i den almene boligsek-

tor, og til arbejdet i de kommunale tilsyn i @vrigt.

201 INSTITUTIONER
GODKENDT TIL
OMDANNELSE

Ved udgangen af 2019
har Landsbyggefonden
afgivet en driftsgkono-
misk vurdering af 207
selvejende institutioner.
201 af dem er blevet

godkendt af kommunen.

Landsbyggefonden stiller
digitale platforme med data
og viden til radighed for
landets boligorganisationer

Foto: Lars Just
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Grundlaget for fondens analysevirksomhed er data fra boligorganisationerne, her-
under indberettede regnskaber, stamdata og data fra huslejeregistret samt data fra
Danmarks Statistik.

Fonden har i 2019 udgivet en raekke analyser og statistikker, der omhandler husleje
og udgifter, beboersammensatning, beboerklager, fraflytninger, henlaeggelser til
vedligeholdelse, ledige boliger, boligerne og anvisninger i den almene boligsektor.

—>  LAS MERE OM STATISTIKKER, ANALYSER OG N@GLETAL | BILAGET

Selvbetjeningsvaerktojer til effektivitetsmalinger, benchmarking mv.

Almen Analyse har i 2019 udviklet og lanceret Beboerdata, som er et nyt selvbe-
tjeningsvaerktgj for boligorganisationer og kommuner, hvor de kan hente en lang
reekke standardtabeller med 5 ars nggletal om beboerne i den almene boligsektor
for sa vidt angar demografiske, sociale og skonomiske forhold. Centrale nggletal
vises endvidere i diagrammer, grafer og geografiske kort.

Almen Analyse har i 2019 opdateret data og foretaget forbedringer i en raekke af
fondens selvbetjeningsvaerktgjer, til brug for arbejdet med forvaltningsrevision,
egenkontrol, benchmarking og effektivitet, samt budgetlaegning og styringsdialogen
i den almene boligsektor, herunder:

*  Regnskabsdatabasen
+  Tvillingevaerktgjet

+  Effektivitetstal

+ Ledige Boliger

Almen Analyse har ligeledes opdateret data og forbedret selvbetjeningsvaerktgjet
Boligsociale Data til brug for arbejdet med de boligsociale indsatser.

Varktejerne er i de fleste tilfaelde offentligt tilgeengelige og star til radighed for bo-
ligorganisationer, revisorer, kommuner, ministerier, administrationer, bestyrelser,
beboere og andre med interesse i og brug for data fra den almene boligsektor.

Derudover har Almen Analyse videreudviklet og opdateret flere interne sagsbe-
handlingssystemer i fonden til brug for det boligsociale omrade, herunder bebo-
erindeks og monitoreringssystem.

Selvbetjeningsvaerktgjerne er blevet praesenteret og anvendt af fonden i forskellige
sammenhange, og anvendes i stor udstraekning af boligorganisationer, kommuner,
revisorer og andre. Fonden arbejder Igbende pa videreudvikling af eksisterende
selvbetjeningsvaerktgjer samt udvikling af nye.
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Landsbyggefonden lancerede i 2019 hjemmesiden Almenedata.dk. Her kan bruge-
ren hurtigt finde frem til en lang raekke af fondens statistikker og konkrete selvbe-
tjeningsvaerktejer vedrgrende:

«  Effektiv drift
+ Beboere

+ Boliger

+ Udlejning

* Renovering

Almenedata.dk samler og praesenterer data, og udger saledes en overskuelig vi-
densbank for aktgrerne i den almene boligsektor.

Styringsdialog og dokumentationspakker

Almenstyringsdialog.dk

Almen Analyse foretager i samarbejde med Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen |a-
bende videreudvikling af IT-platformen Almenstyringsdialog.dk, hvor fokus blandt
andet er pa at forenkle og lette den administrative opgave for boligorganisationer-
ne og kommunerne. Fra 2019 baseres fondens arlige opgerelse af eksterne fraflyt-
ninger til brug for bl.a. styringsdialogen pa dataudtraek fra huslejeregistret, og ikke
lengere pa sarskilte indberetninger fra boligorganisationerne.

Til brug for styrelsens og fondens Iebende vurderinger, indsamler Alimen Analyse

erfaringer med boligorganisationernes og kommunernes brug af systemet, samtidig

med at der ydes omfattende vejledning til brugerne.

Naboskabet.dk

Naboskabet.dk var et spergeskemabaseret redskab, der malte trivsel, netvaerk og
ressourcer i et boligomrade - den sakaldte sociale kapital. Redskabet blev stillet
gratis til radighed, og kunne frit benyttes af boligorganisationer og andre.

Antallet af gennemferte undersagelser via naboskabet.dk har i senere ar veeret
meget lavt.

Det er ultimo 2019 besluttet at lukke for Naboskabet.dk, hvilket sker primo 2020.
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ADMINISTRATION
Administration

—> Placering af fondens midler —> Digital tinglysning

—> Stamdata —> Salg af almene familieboliger

Placeringen af fondens midler

Landsbyggefondens midler er i henhold til beslutning i fondens bestyrelse placeret
i barsnoterede stats- og realkreditobligationer samt indskud til aftalt forrentning

i pengeinstitutter. Forvaltningen af fondsbeholdningen forestas af fire forskellige
forvaltere, og sker efter indgdede aftaler.

Portefgljeaftalen var i udbud i 2019. | den forbindelse blev to forvaltere opsagt, og
der blev indgdaet aftaler med to andre forvaltere. Midlerne er stadig anbragt hos 4
forvaltere.

Afkastet i 2019 udger totalt set ca. 7 mio. kr. Der er foretaget nettokursnedskrivning
pa alle portefaljer ultimo 2019.

| perioden 1988 - 2019 har afkastet pa obligationsbeholdningen samlet ligget over
pengemarkedsrenten.

Pa grund af den lave bankindskudsrente er der i 2012 og derefter oprettet supple-
rende portefgljeplejeaftaler med en kortere varighedsramme end hovedaftalerne.
Revisionen foretager saerskilt rapportering af afkastresultater, inden fonden beslut-
ter kommende ars portefaljeplejeaftaler.

Det er vurderingen, at det lave renteafkast vil fortsaette i flere ar og derfor ikke laen-
gere kan daekke en sa stor andel af fondens administrationsudgifter som tidligere.
En del af betalingen af administrationsudgifterne omlaegges saledes fra 2020.

Stamdata

Stamoplysningerne pa almenstyringsdialog.dk, danmarkbolig.dk, lanindberet-
nings- og driftsstettesystem, har blandt andet udgangspunkt i stamdata, og
Landsbyggefondens stamdatabase anvendes i stor udstraekning som udgangspunkt
for fondens gvrige systemer.
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Boligportal/huslejeregistret bygger ogsa pa stamdataregistreringerne.

BBR ejendomsnummer er en baerende nagle i boligportal/huslejeregistret, som
bruges til at identificere den enkelte bolig i BBR, og fejl og mangler i registrerin-
gerne kan fa store konsekvenser for udveksling af oplysninger med blandt andet
Udbetaling Danmark.

| 2020 omlaegges BBR ejendomsnummer til et BFE-nummer. Omlaegning sker som
led i et st@rre offentligt Grunddataprogram, hvor der blandt andet arbejdes med en
forbedret ejendomsidentifikation. Omlaegningen skulle forventeligt betyde, at det
bliver muligt at registrere faste ejendomme langt tidligere i processen.

Andringen betyder at en lang raekke af Landsbyggefondens lgsninger skal omlaegge
til BFE-nummer.

Boligorganisationerne har pligt til at kontrollere og indberette s&endringer til stam-
data. Indberetningen foretages gennem Ibf.dk under selvbetjeningslgsningen
Stamdata (boligregistrering). De systemer, der traekker data fra fondens stamdata,
rettes afledt heraf.

Landsbyggefonden har omlagt og udbygget stamdataregistreringerne, blandt andet
fordi der er kommet flere databaseudbygninger. Der pagar kortlaegning af stamda-
talesningen som grundlag for et fremtidigt udbud. Arbejdet er yderst omfattende,
da disse stamdataregistreringer danner grundlaget for mange arbejdsprocesser

savel internt i Landsbyggefonden som for eksterne interessenter. Der er derfor
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stort fokus pa, at kortlaegningen afdaekker konsekvenser for alle aftagere af data,
som indgar i en fremtidig omlaegning. Selvbetjeningslesningen Stamdata (boligregi-
strering), som i 2016 blev lanceret i en forbedret version giver brugerne mulighed
for at s@ge, gruppere og filtrere data, samt udvalge, hvilke data de gnsker vist i for-
bindelse med segningen. Resultatet af segningen kan herefter eksporteres til excel.
Lasningen er udbygget, sa brugeren nu ogsa kan tage udgangspunkt i geografisk
uds@gning via en kortvisning.

Digital tinglysning

Digital tinglysning blev igangsat i september 2009. Denne statslige omlaegning gav
i en periode anledning til forsinkelser i tinglysningen pa grund af fondens pante-
breve. Fonden havde forud i hgringssvar peget pa behovet for anmelder-status for
Landsbyggefonden i forhold til den nye digitale tinglysning.

Fonden opnaede i 2010 adgang til Den digitale Tingbog som autoriseret anmelder
mod sikkerhedsstillelse pd 30 mio. kr. i form af en bankgaranti.

Landsbyggefonden har en omfattende pantebrevsbeholdning vedrgrende lan ydet
efter blandt andet Lov om almene boliger kapitel 7 og 9.

Grundkapitallanet ydet efter lovens kapitel 9 tinglyses, nar der foreligger status 89 i
BOSSINF STB, dvs. nar boligorganisationen har indberettet forbrug af afsatte belgb

og nar tinglysningsafgiften er indbetalt. Landsbyggefonden har lagt veegt pa at mini-
mere antallet af tinglysningsekspeditioner.

Pantebreve vedrgrende lan ydet efter lovens kapitel 7 tinglyses lebende.

Landsbyggefonden sagsbehandler lgbende rykninger i forbindelse med pabudte
og frivillige konverteringer af realkreditlan. Der har i drets lgb veeret drgftelser med
Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, realkreditinstitutterne og fonden om prioritetsstil-
lingen i visse fortaetningsbyggerier mv.

Salg af almene familieboliger

Salg af almene familieboliger efter Aimenboliglovens kapitel 5a skal indberettes til
Landsbyggefonden.

Landsbyggefonden opgar i den forbindelse et krav i nettoprovenuet. Fonden kan
dog godkende, at nettooverskuddet ved salg af boligafdelinger eller grunde, der
sker som led i en helhedsplan for et udsat boligomrade - efter forholdsmaes-

sig indfrielse af 1an i afdelingen - helt eller delvist kan anvendes til finansiering
af helhedsplanen.
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For hver boligorganisation, der indbetaler en andel af nettoprovenuet ved salg af
familieboliger efter AlImenboliglovens kapitel 5a, oprettes en konto i Landsbygge-
fonden, hvor 10 % af indbetalingerne reserveres. Boligorganisationen kan ansgge
Landsbyggefonden om at fa disse midler udbetalt til dispositionsfondsformal efter
almenboliglovens § 20, stk. 2-5. Er de reserverede midler ikke anvendt inden 10 ar,

overfgres midlerne til nybyggerifonden.

Den resterende del af ovennavnte indbetaling anvendes til betaling af offentlig
stotte til etablering af nye almene familieboliger.

De naermere regler er fastsat i Landsbyggefondens regulativ om salg af almene
familieboliger.

—>  LAS MERE OM TIDLIGERE ORDNINGER OG SALG | PROBLEMRAMTE
AFDELINGER | BILAGET
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BILAG

Nybyggeri

—> Familieboliger - FEldreboliger

- Ungdomsboliger —> Byggeri af ldreboliger/ungdomsboliger

Byggeri af familieboliger - almene
boligorganisationer

Familieboligbyggeri
Der er givet flere tilsagn til familieboliger i 2019 end i 2018.

Siden 1994 er det de enkelte kommuner, som meddeler tilsagn om stgtte ud fra en
vurdering af de lokale boligbehov. | perioder har der dog vaeret forskellige former
for statslig styring af bygge- og anlaegsvirksomhed pa grund af frygt for overophed-
ning af byggesektoren.

Rammebelgbsordningen blev afskaffet pr. 1. januar 1998 og aflgst af totalgko-
nomiske beregninger. Fra 1. januar 2004 er der indfert maksimumsbelgb pr. m2
boligareal.
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Anskaffelsessummen pr. bolig er afhaengig af flere faktorer, bl.a. boligsterrelsen og
om det er en ombygning eller nybyggeri.

Antal boliger med tilsagn far 2019 og tilhgrende anskaffelsessummer m.v. er ajour-
fort med hensyn til mertilsagn, annulleringer og fejlindberetninger.

Belgb er anfert i lebende priser.

Hovedstadsomradet er opgjort som alle kommunenumre fra 100 til 299.

Tabel 16. Nybyggeri af familieboliger fordelt pa tilsagnsar 2014-2019

2014 2015 2016 2017 2018 2019
Familieboliger 788 1.593 33.116 497.543 2.321 2.687
Forsegsbyggeri 177 210 0 0 0 0
I alt 965 1.603 3.116 7.543 2.321 2.687
1) § 144 pa 177 familieboliger
2) § 144 pd 10 familieboliger
3) Inkl. 225 familieboliger med tilskud
4) Inkl. 2.897 familieboliger med tilskud
Tabel 17. Gennemsnitligt antal familieboliger pr. lanesag
Antal lanesager
Antal " Gmns. antal
familieb. nRene Integrerede I alt fam.b. pr. sag
2014 965 41 3 44 22
2015 1.603 60 0 60 27
2016 3.116 69 m7 86 36
2017 7.543 77 h93 170 44
2018 2.321 85 6 91 26
2019 2.687 75 7 82 33

1) Inkl. lénesager med familieboliger og familieboliger med tilskud

81



Landsbyggefondens arsberetning 2019
Bilag til Nybyggeri

Tabel 18. Geografisk/type fordeling (i procent)

Antal fam.bol. Hz\:gs;:;is @vrige land Etage byggeri L?;glgrlt
2014 965 29 71 45 55
2015 1.603 28 72 70 30
2016 3.116 37 63 74 26
2017 7.543 25 75 73 27
2018 2.321 18 82 54 46
2019 2.687 10 90 77 23
Tabel 19. Anskaffelsessum /lan
.A-ntal ) Anska.ffelsessum Lan (grundkapital) fra Anskaff(-els.essum Index
familieboliger i t.kr. LBF i t.kr. % pr. bolig i t.kr.
2014 965 1.948.425 194.843 10 2.019 100
2015 1.603 3.166.993 316.699 10 1.976 98
2016 3.116 6.244.667 624.467 10 2.004 99
2017 7.543 13.292.423 1.329.242 10 1.762 87
2018 2.321 4.541.467 454.147 10 1.957 97
2019 2.687 5.126.080 461.779 18-12 1.908 94

1) Reglerne for differentieret grundkapital er beskrevet i afsnittet ‘Lan til nybyggeri’

Byggeri af ungdomsboliger -
almene boligorganisationer

Ungdomsboligbyggeri
Der er givet faerre tilsagn til ungdomsboliger i 2019 end i 2018.

Der er tale om store variationer i antallet af ungdomsboliger pr. sag, idet antallet
varierer fra fa ungdomsboliger i de integrerede byggerier til sterre kollegielignende
bebyggelser.

Rammebelgbsordningen blev afskaffet pr. 1. januar 1998 og aflgst af totalgko-
nomiske beregninger. Pr. 1. januar 2004 er der indfart maksimumsbelgb pr. m2
boligareal.
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Anskaffelsessummen pr. bolig er afhaengig af flere faktorer, bl.a. spiller boligstarrel-

sen ind og om det er en ombygning eller nybyggeri.

Antal boliger med tilsagn fer 2019 og tilhgrende anskaffelsessummer m.v. er ajour-

fert med hensyn til mertilsagn, annulleringer og fejlindberetninger.

Belgb er anfert i labende priser.

Tabel 20. Gennemsnitligt antal ungdomsboliger pr. lanesag fordelt pa

tilsagnsar 2014-2019

Antal

Antal lanesager

ungdomsb. ~Rene” Integrerede i alt Gmns. antal ungdomsbol. pr. sag
2014 11.225 13 3 16 77
2015 2877 7 1 8 110
2016 »1.477 15 9 24 62
2017 491.767 12 20 32 55
2018 $1.503 16 6 22 68
2019 ©1.350 8 6 14 96

1) Inkl. 2 tilsagn pd 361 ungdomsboliger i Kebenhavns Kommune, 2 tilsagn pa 137 ungdomsboliger i Odense
Kommune, 3 tilsagn pd 149 ungdomsboliger i Aarhus Kommune og 4 tilsagn pd 294 ungdomsboliger i Aalborg

Kommune

2) Inkl. 2 tilsagn pa 297 ungdomsboliger i Odense Kommune og 3 tilsagn pd 283 ungdomsboliger i Aalborg

Kommune

3) Inkl. 10 tilsagn pé 566 ungdomsboliger i Kebenhavns Kommune, 4 tilsagn pd 389 ungdomsboliger i Aarhus

Kommune og 1 tilsagn pd 132 ungdomsboliger i Aalborg Kommune

4) Inkl. 10 tilsagn pa 523 ungdomsboliger i Kebenhavns Kommune, 4 tilsagn pa 172 ungdomsboliger i Aarhus
Kommune, 3 tilsagn pé 272 ungdomsboliger i Aalborg Kommune og 1 tilsagn pa 85 ungdomsboliger i Odense

Kommune

5) Inkl. 5 tilsagn pa 195 ungdomsboliger i Kebenhavns Kommune, 3 tilsagn pa 195 ungdomsboliger i Odense

Kommune, 5 tilsagn pa 704 ungdomsboliger i Aarhus Kommune

6) Inkl. 4 tilsagn pa 305 ungdomsboliger i Kebenhavns Kommune, 4 tilsagn pa 784 ungdomsboliger i Aarhus

Kommune og 1 tilsagn pa 117 ungdomsboliger i Aalborg Kommune
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Tabel 21. Geografisk fordeling (i procent)

dAntaI ung- Hovedostads @vrige land Etage byggeri Taet-La\{t
omsboliger omradet byggeri
2014 1.225 29 71 95 5
2015 877 17 83 100 0
2016 1.477 46 54 100 0
2017 1.767 45 55 100 0
2018 1.503 18 82 98 2
2019 1.350 23 77 97 3

Kollegiet af den 15. januar
2013

Afd. Kollegiet af den 15.
januar 2013 - Thisted

Foto: Landsbyggefonden
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Tabel 22. Anskaffelsessum/lan

Antal ung- Anskaffelsessum  Lan (grundkapital) fra

Anskaffelsessum

domsboliger i t.kr. LBF i t.kr. % pr. bolig i t.kr. Index
2014 1.225 1.366.754 136.675 10 1.116 100
2015 877 933.667 93.367 10 1.065 95
2016 1.477 1.575.245 157.525 10 1.067 96
2017 1.767 2.015.631 201.563 10 1.141 102
2018 1.503 1.586.273 158.627 10 1.055 95
2019 1.350 1.510.825 151.083 10 1.119 100

Byggeri af aldreboliger - almene
boligorganisationer

Kldreboligbyggeri
| 2019 er der givet flere tilsagn til aeldreboliger end i 2018.

Rammebelgbsordningen blev afskaffet pr. 1. januar 1998 og aflgst af totalgko-
nomiske beregninger. Pr. 1. januar 2004 er der indfart maksimumsbelgb pr. m2

boligareal.

Anskaffelsessummen pr. bolig er afhaengig af flere faktorer, bl.a. om det er en om-
bygning af tidligere plejehjem eller nybyggeri.

Antal boliger med tilsagn fer 2019 og tilhgrende anskaffelsessummer m.v. er ajour-
fert med hensyn til mertilsagn, annulleringer og fejlindberetninger.

Belgb er anfert i labende priser.
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Tabel 23. Gennemsnitligt antal seldreboliger pr. lanesag fordelt pa tilsagnsar

2014-2019
Antal lanesager
Antal zldreboliger ,Rene” Integrerede I alt Gmns. antal seldreboliger pr. sag
2014 250 7 0 7 36
2015 531 10 1 11 48
2016 763 11 1 12 64
2017 176 7 0 7 25
2018 278 10 1 11 25
2019 443 8 1 9 49

Tabel 24. Geografisk/type fordeling (i procent)

AntaI. Hovedostads @vrige land Etage byggeri Taet-La\{t
&ldreboliger omradet byggeri
2014 250 44 56 80 20
2015 531 64 36 89 11
2016 763 79 21 93 7
2017 176 83 17 75 25
2018 278 66 34 40 60

2019 443 65 35 95 5
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Tabel 25. Anskaffelsessum/lan

Antal Lan (grundkapi- Anskaffelsessum

®ldreboliger AnSkaffelsessumitkr. e IBFitkr. ©  pr.boligitkr. M4
2014 250 471.697 47.170 10 1.887 100
2015 531 1.008.309 100.831 10 1.899 101
2016 763 1.465.025 146.503 10 1.920 102
2017 176 364.141 36.414 10 2.069 110
2018 278 550.416 55.042 10 1.980 105

2019 443 863.871 86.387 10 1.950 103
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Byggeri af eldreboliger/ungdomsboliger

Selvejende almene &ldre/ungdomsboliginstitutioner, kommuner
og regioner

Omfanget af tilsagn til eeldre- og ungdomsboliger ejet af selvejende almene aldre/
ungdomsboliginstitutioner, kommuner og regioner er samlet set steget i forhold til
2018.

Tabel 26. Antal almene aldreboliger opfort af selvejende institutioner, kom-
muner og regioner i 2014-2019

Selvej. Institution Kommune Region I alt
2014 0 206 0 206
2015 0 562 0 562
2016 58 435 0 493
2017 104 1806 0 910
2018 30 2214 0 244
2019 0 619 0 619

1) 2 byggesager pd henholdsvis 47 og 12 celdreboliger annulleret
2) 1 byggesag pa 104 celdreboliger annulleret
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Tabel 27. Gennemsnitligt antal aeldreboliger pr. byggesag i 2014-2019

Bveherretvoe Ar Antal Antal Gnms. antal
e yp &ldreboliger byggesager &ldreboliger pr. sag
2014 0 0 -
2015 0 0 -
Selvejende 2016 >8 2 29
institution 2017 104 4 26
2018 30 1 30
2019 0 0 -
2014 206 8 26
2015 562 17 33
2016 435 11 40
Kommune
2017 806 18 45
2018 214 8 27
2019 619 15 41
2014 0 0 -
2015 0 0 -
2016 0 0 -
Region
2017 0 0 -
2018 0 0 -
2019 0 0 -
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Tabel 28. Geografisk fordeling i 2014-2019 (i procent)

Bygherretype Ar Antal aldreboliger Hovedstadsomradet @vrige land
2014 0 0 0
2015 0 0 0
Selvejende 2016 58 48 52
Institution 2017 104 77 23
2018 30 0 100
2019 0 0 0
2014 206 48 52
2015 562 40 60
2016 435 46 54
Kommune
2017 806 25 75
2018 214 7 93
2019 619 37 63
2014 0 0 0
2015 0 0 0
2016 0 0 0
Region
2017 0 0 0
2018 0 0 0

2019 0 0 0
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Tabel 29. Ungdomsboliger opfort af selvejende almene ungdomsboliginstituti-

oner 2014-2019

2014 2015

2016 2017

2018 2019

0 0

1) 1 tilsagn pa 153 ungdomsboliger (nybyggeri)

Tabel 30. Anskaffelsessum/lan®

Antal ungdomsboliger

2016 153

1)Andel administreret i Landsbyggefonden

153 0

Anskaffelsessum
i t.kr.

138.882

Lan (grundkapital)
fra LBF i t.kr.

13.888

%

10

Anskaffelsessum
pr. bolig i t.kr.

908
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Tabel 31. Antal familieboliger, ungdomsboliger og ldreboliger fordelt pa
regioner og tilsagnsar 2014-2019

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2014-19
Region Nordjylland
Familieboliger 102 170 251 719 369 352 1.963
Ungdomsboliger 294 283 132 297 12 215 1.233
Zldreboliger 0 70 100 0 20 149 339
lalt 396 523 483 1.016 401 716 3.535
Region Midtjylland
Familieboliger 456 354 824 2.356 924 891 5.805
Ungdomsboliger 195 0 459 313 932 784 2.683
Aldreboliger 4 114 0 24 33 4 179
I alt 655 468 1.283 2.693 1.889 1.679 8.667
Region Syddanmark
Familieboliger 77 543 576 1.483 537 845 4.061
Ungdomsboliger 302 297 204 328 261 46 1.438
Zldreboliger 21 0 16 6 0 0 43
lalt 400 840 796 1.817 798 891 5542
Region Hovedstaden
Familieboliger 248 445 877 1.455 421 257 3.703
Ungdomsboliger 361 153 566 788 266 305 2.439
/Aldreboliger 110 323 600 146 183 250 1.612
I alt 719 921 2.043 2.389 870 812 7.754
Region Sjaelland
Familieboliger 82 91 588 1.530 70 342 2.703
Ungdomsboliger 73 144 116 41 32 0 406
Zldreboliger 115 24 47 0 42 40 268
I alt 270 259 751 1.571 144 382 3.377
I alt
Familieboliger i alt 965 1.603 3.116 7.543 2.321 2.687 18.235
Ungdomsboliger i alt 1.225 877 1.477 1.767 1.503 1.350 8.199
/Aldreboliger i alt 250 531 763 176 278 443 2.441

Boliger totalt 2.440 3.011 5.356 9.486 4.102 4.480 28.875
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Indbetalinger til
landsdispositionsfonden
og nybyggerifonden
(udamortiserede lan)

Mere om indbetalingsprognose

Landsbyggefondens forventede indtaegter fra udamortiserede 1an stammer fra
2006-rapporten. Der har veeret en vis afvigelse mellem sken og faktiske indbeta-
linger.

Tidligere har afvigelserne til dels skyldtes, at 1S20 indekslan er udamortiseret sene-
re end oprindelig beregnet. Derudover lgber fritagelserne laengere end forudsat i
den tidligere prognose, og samtidig har nye sager om frikgb af hjemfaldsklausuler
medfert et provenutab.

Udviklingen i indbetalingerne og de faktiske afvigelser felges i de kommende ar.
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Tabel 32. Faktiske indbetalinger 2000-2019 og prognose for indbetalinger 2020-
2030 til (mio. kr.)

2000 28 2016 2.414
2001 37 2017 2.641
2002 43 2018 2.752
2003 58 2019 2.788
2004 92 2020 2.956
2005 133 2021 3.051
2006 177 2022 3.095
2007 229 2023 3.123
2008 343 2024 3.142
2009 524 2025 3.248
2010 874 2026 3.323
2011 1.190 2027 3.360
2012 1.345 2028 3.378
2013 1.509 2029 3.397
2014 1.790 2030 3.417
2015 2.043

Anm.: Forudscetninger 2020-30: 1,8 % inflation, 5 % rente.
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Boligportal/huslejeregistret

- Baggrund for DanmarkBolig.dk - Udbetaling Danmarks anvendelse af data

- Boligportalens database huslejeregistret

Baggrund for DanmarkBolig.dk

Ved boligforliget 2005 blev det besluttet at oprette en landsdakkende boligpor-

tal med en samlet oversigt over de almene boliger, deres husleje, ventetider mv.
Landsbyggefonden skulle etablere boligportalen og boligorganisationerne var an-
svarlige for lgbende at indrapportere opdaterede data til portalen. DanmarkBolig.
dk blev udviklet i et samarbejde mellem Landsbyggefonden, ressortministeriet, BL -
Danmarks Almene Boliger og Kommunernes Landsforening KL. Portalen blev abnet
for boligorganisationernes obligatoriske indberetning i slutningen af 2007.

Boligportalens database huslejeregistret

DanmarkBolig.dk udstiller data, der indberettes til boligportal/det elektroniske hus-
lejeregister. Den tidligere domanebestyrelse for boliger, bygninger og forsyning
foreslog som led i den fallesoffentlige digitaliseringsstrategi etablering af et elek-
tronisk huslejeregister. Dette register er etableret efter opfordring fra ministeriet

i regi af den eksisterende boligportal jf. almenboliglovens § 64. De naermere regler
for indberetning er fastsat i fondens regulativ af 5. februar 2008, senest a&ndret den
28. september 2012.

Udbetaling Danmarks anvendelse af data

I 2010 indgik kommunerne og regeringen en aftale om etablering af en ny myndig-
hed "Udbetaling Danmark”, der skulle overtage ansvaret for visse offentlige til-
skudsomrader, herunder fastsaettelse og udbetaling af individuel boligstette. Efter
en parallel indkeringsperiode, hvor boligorganisationerne bade har indberettet
efter de oprindelige systemer og samtidigt indberettet til huslejeregistret, anven-
des Landsbyggefondens boligportal/huslejeregister nu af Udbetaling Danmark til
fastseettelse af individuel boligstette.

Udover opslag i boligportalen/huslejeregistret, foretager Udbetaling Danmark op-
slag i en raekke andre registre inden boligstatten fastsaettes. Boligernes arealfor-
hold hentes f.eks. fra det offentlige Bygnings- og Boligregister BBR, som admini-
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streres af kommunerne pa grundlag af bygningsejernes indberetning. Udbetaling
Danmark fastlaegger eventuelle nye arealtilleg/-fradrag f.eks. pa grund af gavifor-
hold. Det har som konsekvens af det nye anvendelsesomrade, vaeret ngdvendigt
at eendre indberetningsniveauet fra lejlighedstype (flere boliger med f.eks. samme
husleje) til det enkelte lejemal (enhedsniveau).

Udbetaling Danmark anvender bl.a. data fra boligportalen/huslejeregistret ved
nyansggning af boligstatte via www.borger.dk, ligesom der er etableret snitflader
mellem huslejeregistret og Udbetaling Danmark til efterfalgende vedligeholdelse af
data vedrgrende modtagere af boligstatte.

Lejerbo, Randers
Afd. Jyllandsgade

Foto: Niels Age Skovbo
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Seerlig driftsstotte

-> Omprioriteringslovene fra 1994-2000 - Sagsbehandling ved nedrivning og
- Frikeb af hjemfaldsklausuler omdannelse
> Vidensproduktion og kompetence- - Nar der er behov for
udvikling i de boligsociale indsatser dispositionsfondsmidler
- Kommunal deltagelse og = IT-platform, tidligere sager og
boligorganisationsbidrag reguleringskonti

Omprioriteringslovene fra 1994 og 2000

1994-omprioriteringslov

Folketinget vedtog i april 1994 en omprioriteringslov, som gav samspilsramte
boligafdelinger adgang til at fa nedsat kapitaludgifter ved hjelp af laneomlaeg-
ning, lebetidsforlengelse samt tilskud i form af huslejesikring. Den sarlige statte
kunne opnas ved ansggning til beliggenhedskommunen og Landsbyggefonden

pa baggrund af en helhedsplan for &endring af bebyggelsens situation. Tilsagn/
tilladelse til omprioritering mv. blev meddelt af ministeriet efter indstilling fra
Landsbyggefonden. En mindre del af huslejesikringen tilbageholdes i forbindelse
med ikke afklarede renoveringsprojekter. Midler fra tilbagebetaling af ikke anvendt
stotte er Isbende bevilget til merforbrug i andre sager.

2000-omprioriteringslov

En ny omprioriteringslov blev vedtaget i maj 2000. Loven indebzaerer i hovedtrak, at
der kan gives statte til afdelinger, hvor der pa baggrund af en samlet vurdering af
afdelingens forhold er konstateret vaesentlige problemer af gkonomisk, social eller
anden karakter, herunder hgj husleje, hgj flyttefrekvens, stor andel af boligtagere
med sociale problemer, vold, haervark eller nedslidning af bygninger og friarealer.

Statten blev givet i form af omprioritering - inden for samlet arlig ydelsesreduktion
pa 80 mio. kr. - af indestdende 1an med rentesikringstilskud til nye 30-arige rentetil-
pasningslan med lgbende ydelsesstatte. Supplerende stgtte gives i form af lgbende
huslejebidrag. Huslejebidragene aftrappes efter saerlig ordning. Ved forggelse af
laneydelser mv. ved projektafslutning anvendes midler pa reguleringskonto og
supplerende driftslan.

| 2002 blev de endelige helhedsplaner for "hovedlistesagerne” i henhold til 2000-
omprioriteringsloven godkendt, og tilsagn/ tilladelse til omprioritering meddelt.
Projekterne under de enkelte helhedsplaner behandles saerskilt. 4 konverteringer
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gennemfgrt i strid med ministeriets procedurenotat afleses delvist af driftslan-ud-
betalinger fra fonden.

Frikgb af hjemfaldsklausuler

Ved lov nr. 407 af 31. maj 2000 er der skabt mulighed for statte fra Landsbygge-
fonden til frikeb af hjemfaldsklausuler, som pahviler eksisterende alment byggeri.
Landsbyggefonden har efterfelgende med ministerens godkendelse fastsat et regu-
lativ for hjemfaldsaflgsning.

Frikebsaftaler skal finansieres af sektoren selv via aktivering af boligorganisationer-
nes egenkapital og gennem lejeforhgjelse som felge af de optagne realkreditlan.
Udviklingen i egenkapitalen, herunder iseer de forventede indbetalinger til dispositi-
onsfondene fra udamortiserede lan i de bergrte boligorganisationer, kan ikke i alle
tilfeelde lgbende sikre et rimeligt lejeniveau efter frikgbet. | det omfang det vurde-
res at veere tilfeldet, kan Landsbyggefonden efter ansegning fra den pagaldende
boligorganisation yde stette i form af lan til boligorganisationen til delvis betaling af
ydelserne pa de realkreditlan, der optages i de bergrte afdelinger.

Driftsstotte frikeb
Landsbyggefonden kan efter ansggning fra boligorganisationen yde tre former for
lan:

1. Lebende ydelsesstattelan til den del af ydelsen pa lanet, der ligger ud over
en maksimal beboerbetaling, der fastsaettes af Landsbyggefonden. Ligger
ydelsen pa lanet under den maksimalt fastsatte beboerbetaling, yder Lands-
byggefonden som udgangspunkt ikke ydelsesstotte.

2. len kortere overgangsperiode kan der ydes et driftsbidragslan, saledes at
den endelige lejeforhgjelse ikke palaegges lejerne fuldt ud det farste ar.
Driftsbidrag gives dermed over flere ar til en gradvis opregulering af lejen til
den maksimale beboerbetaling.

3. Der er mulighed for, at Landsbyggefonden herudover kan yde et saerligt drifts-
bidragslan til ekstra lejenedsaettelse i afdelinger med sa vaesentlige gkonomi-
ske problemer, som fglge af frikabet, at disse vil kunne vanskeliggare afdelin-
gens viderefgrelse.

Stette og bidrag ydes som lan fra Landsbyggefonden til den pagaldende boligorga-
nisation, og skal tilbagebetales og forrentes af boligorganisationen. Lanet forudsaet-
tes forrentet med en rente, der sikrer udgiftsneutralitet for fonden, og afvikles i takt
med, at boligorganisationen far midler hertil.

Aftale i Kalundborg
Ved aftale i februar 2019 mellem Kalundborg Kommune og boligorganisationer
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med hjemfaldsklausuler i Kalundborg, er det hensigten at frikebe 9 boligafdelinger
i 5 boligorganisationer for ca. 12,9 mio. kr. Kalundborg Kommune aflyser herefter
tilbagekgbsdeklarationerne i de bergrte boligafdelinger.

7 ud af de 9 boligafdelinger har ansggt og opnaet tilsagn om statte (lan) for ca. 11,4
mio. kr. i henhold til almenboligloven 98 a og fondens regulativ af 25. september
2000 om statte til frikeb af hjemfaldsklausuler.

Vidensproduktion og kompetenceudvikling
i de boligsociale indsatser

Udkomne evalueringsrapporter i 2019
1 2019 er der udkommet to evalueringsrapporter og to metodekataloger:

«  Boligsociale indsatsers bidrag til at forebygge kriminalitet i udsatte boligomra-
der - (Evaluering af Landsbyggefondens boligsociale indsatser finansieret
af 2011-14-midlerne). En hovedkonklusion i rapporten er, at der blandt de
10-14-arige baern, der bor i udsatte almene boligomrader med en boligsocial
indsats, er sket et betydeligt fald i forekomsten af kriminel aktivitet. Niveauet
af kriminel aktivitet er ueendret i samme aldersgruppe i befolkningen pa
landsplan.
https://www.vive.dk/da/udgivelser/boligsociale-indsatsers-bidrag-til-at-fore-

bygge-kriminalitet-i-udsatte-boligomraader-14310/

¢ Tryghed og trivsel i udsatte boligomrdder (Evaluering af Landsbyggefondens
boligsociale indsatser finansieret af 2015-18-midlerne), der undersgger tryg-
heds- og trivselsbilledet i boligomrader, der modtager en boligsocial bevilling.
Herunder hvad der konstituerer tryghed, samt hvordan boligsociale indsatser
bidrager til at styrke trygheden i teet samarbejde med politi og kommuner.
https://pure.vive.dk/ws/files/3637587/100758_LBF_tryghed_og_trivsel_A
SIKRET.pdf
https://pure.vive.dk/ws/files/3637746/Tema_LBF_TG.pdf

+ To arbejdsmetodekataloger om gruppebasseret leering og samskabelse:

http://www.boligsocialnet.dk/viden/andre-rapporter-vejledninger-haandboe-
ger

Evaluering af 15 harde ghettoomrader

Landsbyggefonden har inden for rammerne af 2019-2026-midlerne igangsat en
evaluering med fokus pa de hardeste ghettoomrader, der er defineret fra officiel
side pr. 1. december 2018. Der er fokus pa den fysiske og den sociale udvikling i
omraderne. SBi forestar evalueringen af den fysiske del og VIVE den sociale del. De
to spor integreres teet.
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Evalueringen lgber frem til udgangen af 2028 og bestar af kvantitative og kvalitative
studier, sa udviklingen falges med fokus pa de tre overordnede malsatninger:

+ Ingen ghettoomrader
+  Blandede by- og boligomrader
+  @gede livschancer

Resultaterne har fokus pa sociale, fysiske og udlejningsmaessige redskaber og sam-
menhangen mellem disse. Den belyser forandringerne pa 4 niveauer:

+ De 15 udvalgte boligomrader (omradeniveau)

- Hvordan aendrer beboersammensatningen sig?

- Hvordan udvikler omradernes attraktion og tryghed sig, herunder om-
radernes velfeerds- og servicetilbud?

- Hvilke redskaber/tiltag bringer relevante parter i omraderne i spil i
forandringsprocessen?

- Hvordan implementeres tiltagene, og hvordan spiller sociale, fysiske og
udlejningsmeaessige redskaber sammen?

- Hvad er de boligsociale indsatsers bidrag?

@stjysk Boligadministration
Afd. 6 Bispehaven

Foto: Jens Lindhe
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+  De gvrige almene boligomrader (omradeniveau)

- Huvor flytter beboerne fra de harde ghettoer hen?
- Hvordan pavirker fraflytningerne beboersammensatningen i den alme-
ne sektor som helhed (vandsengseffekt)?

+ De beboere, der bor i og flytter til de 15 boligomrader (individniveau)

- Hvordan og pa hvilken made pavirkes beboernes sociogkonomiske
status, trivsel og livschancer?

- Hvad er de forskellige tiltags bidrag til denne forandring? Hvordan lgf-
ter boligorganisationer og kommuner til- og fraflytningsopgaven?

- Hvad er de boligsociale indsatsers bidrag?

. De beboere, der fraflytter de 15 omrader (individniveau)

- | hvor hgj grad sker fraflytningerne som planlagt led i den fysiske om-
dannelse og i hvor hej grad af andre arsager?

- Hvilke socioskonomiske mgnstre kan identificeres blandt fraflyttede
beboere?

- Pavirkes, og pa hvilken made, de fraflyttedes socioskonomiske status,
trivsel og livschancer?

- Hvordan arbejder boligorganisationer og kommuner med beboerne i
modtageromraderne, og hvordan pavirkes beboernes mulighed for at
'fd en understgttende indsats’?

Resultaterne formidles lgbende pa Landsbyggefondens nye site
www.udsatteomrader.dk, der blev offentliggjort den 6. november 2019. Herudover

formidles og draftes resultaterne pa dialogmeder og workshops i omraderne, sa
erfaringer og resultater deles og understotter forandringerne. Der udgives to del-
rapporter i henholdsvis 2021/22 og 2024/25 samt en afsluttende afrapportering i
2028. Herudover afholdes konferencer i samarbejde mellem Landsbyggefonden og
evaluator.

CFBU og BSN

Landsbyggefonden har ogsa i 2019 stattet Center for Boligsocial Udvikling (CFBU)
og Boligsocialnet (BSN). Der har vaeret opmarksomhed pa at styrke koordineringen
mellem Landsbyggefonden, CFBU og BSN med henblik pa at bruge de samlede res-
sourcer mest effektivt, understette, at best practice saettes i spil i forbindelse med
en bevilling, samt sikre, at den erfaringsudveksling og implementeringsstatte, CFBU
og BSN forestar, understetter Landsbyggefondens rammesatning og behov i feltet.


http://www.udsatteområder.dk
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Kommunal deltagelse og
boligorganisationsbidrag

Landsbyggefonden har sarlig hjemmel i lov om almene boliger mv. til at forudsatte
kommunens deltagelse i driftsstatten, hvilket ikke er blevet fraveget. Tilsvarende
bestemmelser gaelder over for de implicerede boligorganisationer, forudsat at der
er disponibel egenkapital eller lignende til radighed.

Pa grundlag af samarbejdet med realkreditinstitutterne er et antal sager under
forhandling med de respektive kommuner og boligorganisationer.

Sagsbehandling ved nedrivning og
omdannelse

Udlejningsvanskeligheder har iseer regionalt fremmet overvejelser om delvise ned-
rivninger i situationer, hvor renovering er ngdvendig. Hvis der ikke er behov for de
konkrete almene boligbebyggelser, sages de afhaendet med beliggenhedskommu-
nens og ministeriets godkendelse.

| driftsstettesager i udsatte boligomrader arbejdes der med omdannelse af almene
boligarealer, nedrivning, salg mv. for at abne bebyggelserne op over for resten af
byomradet.

Med stotte fra
Landsbyggefonden kan
landets boligorganisationer
bringe FN's verdensmal i fokus

Foto: Niels Aage Skovbo
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Boligselskabet AKB, Redovre
Afd. 1501-4 Ved Milestedet

Foto: Jens Lindhe

Nar der er behov for
dispositionsfondsmidler

| flere af de starste af ovennaevnte sager har det udover kapitaltilfgrsel veeret ngd-
vendigt at forudsaette lgbende driftsstatte fra de pagaeldende boligorganisationers
dispositionsfonde.

| det omfang denne driftsstatte i en periode overstiger midlerne i boligorganisa-
tionens dispositionsfond efter naermere fastsat beregning, deekkes manko ved
driftslan fra landsdispositionsfonden.

IT-platform, tidligere sager og
reguleringskonti

Foruden boligorganisationerne har kommunerne, revisorerne samt realkreditin-
stitutterne adgang til det nye system for at kunne fglge alle igangvaerende sager.
Adgang til systemet sker via anvendelsen af digital signatur/ NemID.
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Sager pabegyndt for 2012

Sidelgbende med udviklingen iveerksatte fonden indscanning af dokumenter ved-
rgrende igangvaerende sager. | overensstemmelse med retningslinjer fra Statens
Arkiver er den hidtil delvist analoge administration af landsdispositionsfondssa-
gerne derfor afsluttet med udgangen af 2011. Sager, som ikke er gennemfert ved
afslutningen af 2011, og som stadig har et driftsstattebehov, er saledes blevet bedt
om digitalt at ansege pa ny.

Fonden har noteret hver sags historik og under respekt for trangs-kriteriet ogsa

sagens anciennitet. Hermed kan alle ansggninger overfgres til den digitale sags-

behandling med aktuelle data. Fonden vil dog fortsat have begransede midler til
radighed for den saerlige driftsstatte.

Reguleringskonti

Der er vedtaget generelle fzlles retningslinjer for de sakaldte reguleringskonti i de
forskellige former for driftsstettesager. Pa reguleringskontiene bogfares opsamlede
belgb blandt andet pa grund af eventuel tidsforskydning mellem tilsagnstidspunkt
og laneoptagelse med videre.
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Renoveringsstotteordningen

-> Byggeskadefondsdaekning -> AlmenNet

- Renoveringsstoatteordningen og - AlmenGIS
energibesparelser

Byggeskadefondsdakning

| afdelinger, som er omfattet af Byggeskadefonden (BSF) eller Byggeskadefonden
vedrgrende Bygningsfornyelse (BvB), kan Landsbyggefonden - jf. regulativet - ikke
medvirke med stettede 13n til bygningsdele, som er omfattet af de 2 fondes daek-
ningsomrade. Udestdende problemer ma derfor lgses ved anden serlig driftsstotte.
Nar deekningsperioden i de to byggeskadefonde udlgber efter de 20 ar fra afleve-
ringsdatoen, kan en boligafdeling ansege renoveringsstatteordningen pa almindelig

vis. Sagerne behandles efter samme retningslinjer som andre renoveringssager.

Sager, der har faet tilsagn om stette fra Landsbyggefonden efter renoveringsstat-
teordningen, traekningsretten eller den almindelige driftsstgtteordning er obligato-
risk omfattet af den nye byggeskadeforsikring hos Byggeskadefonden jf. reglerne
herom.

Renoveringsstotteordningen og
energibesparelser

Klimaandringer og samfundets stadigt skeerpede malsatninger om reduktion
af CO2-udledning, stiller nye krav til minimering af energiforbruget til bolig-
opvarmning, elforbrug mv. Besparelsespotentialet er starst i den aldre bolig-
masse. Investeringer i besparelsestiltag, der ikke i sig selv er rentable, kan ofte
opna rentabilitet ved udferelse i sammenhaeng med starre ombygninger eller
opretningsarbejder.

Selvstaendige rentable energiinvesteringer forudsaettes selvsagt gennemfart uden
stotte fra fonden. Sddanne arbejder giver sadvanligvis betydelige energibesparel-
ser, typisk mere end 30 pct. af energiforbruget. Besparelserne anvendes normalt i
boligafdelingen som delvis dekning af de nye tilleegslaneydelser ved arbejdernes

finansiering.

Landsbyggefonden har siden 2016 udmeantet en seerramme pa 350 mio. kr., dedi-
keret demonstrationsprojekter til udvidet energirenovering. Ultimo 2019 stoppede
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fonden praekvalificering af demonstrationsprojekter der skal opna skema A tilsagn
senest 2020. Demonstrationsprojekterne far statte til energibesparende tiltag, der
normalt ikke stattes. Fonden laegger afgarende vaegt pa, at projekterne er skalerba-
re og opfylder sektorens sarlige behov for robuste lgsninger. Det er hensigten at
demonstrationsprojekterne, der publiceres bl.a. via AimenNet, vil skabe inspiration
og vaere eksempler til efterfalgelse for almensektoren generelt. Boligafdelingerne
gennemfgrer demonstrationsprojekterne som del af en helhedsplan i forbindelse
med renoveringssagen.

Enkelte demonstrationsprojekter indebaerer udviklingsorienterede aktiviteter,
der ikke egner sig til finansiering via renoveringsstgtteordningens ydelsesstatte.
Fonden stetter disse projekter parallelt med forskningsstatte.

Landsbyggefonden har dannet partnerskaber med flere ansegere, radgivergrup-
per og SBi. 3 hgjt profilerede projekter, "Dynamisk varmeregnskab”, "Behovsstyret
ventilation” og "Hybridanlaeg, solceller med batterilager” anses at have et vaesent-
ligt potentiale for sektoren. | forbindelse med implementering af disse udvikles en
automatiseret huslejeintegreret forbrugsafregning i samarbejde med sektorens

Frederikshavn Boligforening
Afd. 3 Bakkegarden

Foto: Michael Bo Rasmussen

106



ERP-leverandegrer. De forste test af betalingsfaciliteten startede i december 2019,
og forventes ibrugtaget for sommeren 2020.

AlmenNet

AlmenNet er platformen for udviklingssamarbejdet imellem interesserede bolig-
organisationer og deres samarbejdspartnere. Samarbejdet udmeanter sig, udover
veerktgjer og vejledninger, ogsa i kurser og workshops, herunder uddannelse af
boligorganisationernes medarbejdere.

Vejledninger og vaerktejer kan gratis hentes pa hjemmesiden AlmenNet.dk.

AlmenGIS

AlmenGIS er udviklet af Landsbyggefonden og giver et samlet tvaergaende overblik
over sager og sagstyper inden for et bestemt geografisk omrade. Samtidigt skaber
lasningen kobling mellem geografi og data, hvor data bestar af Landsbyggefondens
egne stamdata samt gratis eksternt data, som f.eks. typografi, lokalplaner og
skrakort.

Selvbetjeningslgsningen er taenkt som et arbejdsvarktej, som kan bruges af medar-
bejdere i kommuner og boligorganisationer til at se sammenhange og oplysninger
pa tveers af sagstyper og afdelinger, hvilket ikke tidligere har veeret muligt pa sam-
me selvbetjeningslgsning. AlmenGlIS giver ligeledes en raekke relevante, geografiske
oplysninger som:

+ Den geografiske beliggenhed og udstraekning af alle afdelinger og byggeafsnit
helt ned pa matrikelniveau.

+  Etvisuelt overblik over de bygninger, veje, stier, parkering og friarealer mm.,
som indgar i hver boligafdeling og byggeafsnits jordstykke.

+ Afdelingernes og byggeafsnittenes beliggenhed i forhold til hinanden og de
omgivende byomrader.

Lasningen udformes sa den kan tilgas af eksterne parter via Landsbyggefondens
single sign-on (med NemID) for kommuner, boligorganisationer og revisorer i
forhold de organisationer og afdelinger, som de i forvejen har adgang til i fondens
gvrige systemer.
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Almen Analyse

- Sadan fungerer -> Vejledning og undervisning
regnskabsindberetningssystemet > statistikker, nogletal og
-> Regnskabsgennemgang selvbetjeningsvaerktejer

- Garantiordningen og faellesforvaltning

Sadan fungerer
regnskabsindberetningssystemet

De almene boligorganisationer har siden 1999 indberettet deres regnskaber elek-
tronisk til fonden. Den webbaserede regnskabsindberetning indebaerer blandt an-
det, at der ved indlaesning af regnskaberne foretages automatisk validering for fejl
og mangler. Valideringerne vurderes og tilpasses Igbende for at gge datakvaliteten,
blandt andet pa baggrund af Landsbyggefondens erfaringer fra regnskabsindberet-
ningen, fondens regnskabsgennemgange og @vrige analysearbejde.

Indberetningssystemet videreudvikles lgbende med fokus pa at optimere bruger-
venlighed og overblik i indberetningsprocessen, samt forbedring og udvikling af
funktionaliteterne. Regnskaberne bliver dermed hurtigere tilgaengelige i fondens
regnskabsdatabase, hvilket gger aktualiteten af de tilgeengelige regnskabsdata
blandt andet til brug for boligorganisationernes arbejde med effektivitet, sammen-
ligninger, benchmarking, budgetter, egenkontrol, forvaltningsrevision, styringsdia-
logen, samt fondens udarbejdelse af statistikker og analyser.

Regnskabsgennemgang

Landsbyggefondens regnskabsgennemgange har flere formal, herunder at fore-
bygge tab for Landsbyggefondens garantiordning for almene afdelingers midler,
som forvaltes i almene boligorganisationer. Derudover bidrager regnskabsgen-

nemgangene til at sikre konsistens i regnskabsmateriale og data, herunder kon-
teringsforhold, til brug for sammenligninger, benchmarking og effektivitetsdata

mv., samt at afklare om der kan konstateres mere generelle regnskabsmaessige

problemstillinger.

Regnskabsgennemgangen er som udgangspunkt baseret pa kritiske nggletal, saer-
lige fokusomrader, foregdende ars regnskabsgennemgange, aktuelle problemstil-
linger erfaret fra regnskabsindberetningen, analysearbejdet og erfaringsudveksling
med fondens @vrige centre og eksterne parter.
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De kritiske nggletal vurderes lgbende, og udvaelges bl.a. ud fra en vurdering om
risiko og veesentlighed. Fokusomraderne er dynamiske og vurderes lebende
blandt andet ift. aktuelle problemstillinger, der afdaekkes i forbindelse med regn-
skabsgennemgange, nye lovmaessige tiltag, problemstillinger fra stottesager mv.
Fokusomraderne for 2019 afspejler denne malrettede indsats, og var felgende:

Fokusomrader for forebyggelse af tab for fondens garantiordning:

+  Mellemregningsforhold kontra Ian til afdelinger i forbindelse med finansiering
af nybyggeri og renoverings-/forbedringsarbejder, herunder konteringsmaessi-
ge problemstillinger.

+ Boligorganisationernes mellemregning med ikke-almene afdelinger m.v.

« Sideaktiviteter i forhold til korrekt indberetning, kontering og om sideaktivite-
terne fremgar af den bundne del af arbejdskapitalen.

Fokusomrader for styrkelse af kontodisciplin og effektivisering:

+ Manglende overensstemmelse mellem det opkraevede administrationsbidrag i
boligorganisationen og udgifterne til administrationsbidrag i afdelingerne.

+  Korrekt kontering af individuel raderet kontra kollektiv raderet.

« Negativ forrentning af dispositionsfonden.

+  Korrekt kontering af tilskud fra boligorganisationernes dispositionsfond og
arbejdskapital.

+ Gentagne vaesentlige overskud i afdelingerne

Almen Analyse har i 2019 pa baggrund af kritiske nagletal, szerlige fokusomra-

der m.v. foretaget regnskabsgennemgang af 540 almene boligorganisationer

med tilhgrende afdelinger, og af 132 selvejende institutioner og friplejeboliger.
Regnskabsgennemgangene resulterede i, at Almen Analyse skrev til 295 boligorga-
nisationer og 80 selvejende institutioner og friplejeboliger om regnskabsmaessige
forhold konstateret i forbindelse med regnskabsgennemgangene. Der har ogsd i
2019 veeret en seerlig indsats i forhold til de selvejende institutioners regnskaber,
herunder en serlig vejlednings- og informationsindsats.

Regnskabsgennemgangene bidrager blandt andet til at sikre konsistens og ensartet
regnskabsmateriale og regnskabsdata., og dermed skabe bedst mulige forudsaet-
ninger for bl.a. benchmarking, sammenligninger og effektivitetsdata. Derudover
kan Almen Analyse iveerksaette forskellige informations- og vejledningstiltag, hvis
der gennem regnskabsgennemgangene konstateres generelle regnskabsmaessige
problemer. Fonden udarbejder bl.a. en raekke vejledende udtalelser, konteringsvej-
ledninger samt gode tips og rad til brug i regnskabsindberetningen til fonden.
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Garantiordningen og feellesforvaltning

Der har i 2019 ikke vaeret foretaget udlaeg fra fondens garantiordning. Seneste
udlaeg var i 2011-2013 til Randersegnens Boligforening under konkurs, hvor bobe-
handlingen naermer sig afslutning.

Boligorganisationerne har mulighed for at anbringe midler fra flere godkendte al-
mene boligorganisationer i feellesforvaltning. Der er i 2019 ikke anmeldt nye fzelles
anbringelser.

Vejledning og undervisning

Vejledning sker pa samtlige Almen Analyses arbejdsomrader, herunder i forbindel-
se med regnskabsgennemgange og i forbindelse med besvarelse af mange telefo-
niske og skriftlige henvendelser fra boligorganisationer, revisorer, kommuner og
andre eksterne parter.

Medarbejdere fra Almen Analyse har undervist og holdt oplaeg for ansatte og
beboervalgte i boligorganisationer, revisorer, kommuner m.fl. i en raekke for-
skellige sammenhaenge, herunder en fortsat informationsindsats om fondens
selvbetjeningsveerktgjer.

Statistikker, nogletal og
selvbetjeningsvaerktojer

Fondens analysevirksomhed har blandt andet til formal at bidrage til opbygningen
og udviklingen af en referenceramme for forvaltningsrevision, herunder arbejdet
med egenkontrol, effektivitet, sammenligninger, benchmarking og negletal i bolig-
organisationerne, samt at bidrage til at understotte budgetleegningen og styrings-
dialogen mellem boligorganisationerne og kommunerne.

Grundlaget for fondens analysevirksomhed er data fra boligorganisationerne,
herunder indberettede regnskaber, stamdata og data fra huslejeregistret. Fonden
blev i 2012 autoriseret til ekstern elektronisk brug af udvalgte datasat i Danmarks
Statistik. Fonden anvender blandt andet data herfra i udarbejdelsen af allerede
kendte statistikker, i nye statistikker, temastatistikker samt til flere af fondens
selvbetjeningsveerktgjer.

Almen Analyse udarbejder en lang raekke fast tilbagevendende statistikker, tema-

statistikker, nggletal og analyser af almene boligorganisationers anlaeg og drift pa
baggrund af de indberettede regnskabstal, data fra Danmarks Statistik mv. | den
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forbindelse har Almen Analyse udviklet forskellige selvbetjeningsveerktgjer hvor
data, nggletal og statistikker endvidere udgives elektronisk, f.eks. Beboerdata,
Regnskabsdatabasen, Tvillingevaerktajet, Effektivitetstal, Ledige boliger og
Boligsociale Data.

Fondens faste statistikker omfatter en arlig huslejestatistik baseret pa data fra
huslejeregistret. Statistikken viser huslejen i de forskellige dele af den almene
boligsektor. Derudover udgives en arlig udgiftsstatistik baseret pa indberettede
regnskabsdata. Statistikken viser sammensatningen og udviklingen i de almene
boligafdelingers udgifter. Beboerstatistikken indeholder blandt andet oplysninger
om antallet af personer og husstande i den almene boligsektor, og belyser bebo-
ersammensatning, arbejdsmarkedstilknytning, uddannelse, indkomstforhold samt
til- og fraflytninger. | beboerstatistikken sammenlignes den almene boligsektor med
landet som helhed.

Fonden har i 2019 udgivet fglgende faste statistikker:
*  Huslejestatistik 2019
+  Udgiftsstatistik 2019

*  Beboerstatistik 2019

Temastatistikker omhandler bade udviklingstendenser og aktuelle forhold indenfor

beboere, boliger, udlejning og gkonomi i den almene boligsektor.
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Fonden har udgivet 6 temastatistikker i 2019:

* Anvisninger i den almene boligsektor 2018

+ Boligerne i den almene boligsektor 2019

« Ledige boliger i den almene boligsektor januar 2018-januar 2019

+ Arlige henlaggelser til vedligeholdelse i den almene boligsektor 2013-2017
«  Fraflytninger i den almene boligsektor 2018

+ Beboerklager i den almene boligsektor 2017 og 2018

Fonden har endvidere igangsat en raekke yderligere temastatistikker, som forventes
offentliggjort i labet af 2020.

Herudover er data i 2019 anvendt til udvikling, forbedring og opdatering af en lang
reekke selvbetjeningsveerktgjer og interne sagsbehandlingssystemer, herunder:

* Regnskabsdatabase
+  Tvillingeveerktgj

+  Effektivitetstal

+ Ledige Boliger

+ Beboerdata

+ Boligsociale Data

+ Beboerindeks

+ Boligsocialt monitoreringssystem

Landsbyggefonden udger en
hjernesten i den almene sektors
drift, udvikling og sammenhaeng.

Foto: Lars Just




BILAG
Administration

Tidligere forsegsordning og salg af
problemramte afdelinger

Fra 2005 og 3 ar frem var der ved en forsggsordning skabt mulighed for, at almene
familieboliger kunne salges til lejerne som ejerlejligheder. Ordningen blev i 2008
forlenget, sa sidste tilmeldingsperiode var december 2009.

Fra 2006 blev der tilfgjet en ordning om salg af almene boliger i problemramte
afdelinger. Disse ordninger gjaldt for boliger solgt far den 1. juli 2011. Ordningerne
er nu erstattet af de nuvaerende regler i Aimenboliglovens kapitel 5a.

Det nettoprovenu, der fremkom ved et salg under forsggs- og forlaengelsesloven,
skulle indbetales til provenufonden - en lovbestemt konto i Landsbyggefondens
regnskab.

Provenufonden yder rente- og afdragsfrie Ian til den lejer, der kebte sin bolig.
Fonden daekkede derudover forskellige udgifter i forbindelse med salg. De naerme-
re regler er fastsat i Landsbyggefondens regulativ om provenufonden fra 2006.

Der er pr. 31. december 2019 indbetalt i alt ca. 48 mio. kr. til provenufonden fra 61
konkrete salg til lejerne samt salg af 1 ledig bolig. Belgbet er opgjort efter fradrag af
30 procent lan til keberne.

Indestaende midler i provenufonden, som ikke er anvendt efter bestemmelserne
i regulativ om provenufonden, overfgres den 1. juli 2021 til nybyggerifonden.
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Organisation

-> Almenboligloven -> Hovedtal fra fondens regnskaber
-> Lov om leje af almene boliger
Almenboligloven

Lov nr. 498 af 1. maj 2019 (£ndrede regler om magtanvendelse og andre indgreb i
selvbestemmelsesretten over for voksne og indferelse af mulighed for malretning
af botilbud til unge og kommunal daekning af skader forvoldt af lejere i almene
boliger). Der etableres adgang for kommunalbestyrelsen til at beslutte, at et antal
almene plejeboliger udlejes til personer under 35 ar. Boligerne skal ligge samlet i en
bebyggelse og kunne understotte, at de pagaeldende kan leve et ungdomsliv.

Kommunerne far mulighed for at traeffe beslutning om at maerke et antal almene
plejeboliger, hvortil kommunen kun visiterer og anviser unge under 35 ar med ned-
sat fysisk eller psykisk funktionsevne til en almen plejebolig.

Muligheden omhandler kun anvisning til almene plejeboliger, der er szerligt indret-
tet til og malrettet denne personkreds og der indfgres et alderskriterium, som kom-
munerne skal tage hensyn til ved anvisning af borgere til disse tilbud. Kommunen
kan anvise til almene plejeboliger, der drives af almene boligorganisationer, kom-
muner, regioner og selvejende institutioner.

Der ma ikke anvises eller visiteres borgere, der er 35 ar eller &ldre, til almene pleje-
boliger, som er malrettet unge, uanset om det er muligt at anvise boliger til denne
personkreds eller ej. Lovens § 54, stk. 2, om kommunens mulighed for at anvise
ledige boliger til en anden personkreds galder ikke for disse boliger.

Det skal fremga af Tilbudsportalen, at en plejebolig er malrettet unge efter
bestemmelsen.

Kommunen kan etablere disse tilbud som helt nye tilbud til unge enten ved "maerk-
ning” af en eksisterende bebyggelse til et sddant ungetilbud eller ved at etablere
tilbuddet som nye boliger ved ombygning af eksisterende bygning eller som helt nyt
byggeri. Etablering af ungetilbud ved ombygning eller nybyggeri kan ske efter de
almindelige stotteregler i almenboligloven.
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Lov nr. 1438 af 17. december 2019. (Tilsagn til nybyggeri opfert i samarbejde med
privat part). Loven giver kommunerne adgang til at give tilsagn til etablering af
almene boliger i et samarbejde mellem tilsagnsmodtager og en privat part, der
opferer de pageaeldende boliger.

Etablering af blandede boligomrader, hvor der er boliger med forskellige ejerfor-
mer, og hvor der ogsa er erhverv og offentlige serviceydelser, har vaeret et bade
politisk og fagligt funderet mal for den nyere byudvikling. Hensigten er at opna en
afbalanceret bolig- og beboersammensatning i det pagaeldende lokale omrade og
etablere en sammenhang med gvrige bydele.

Loven har til formal at fjerne barrierer for etableringen af blandede boligbyggerier,
der ogsa omfatter almene boliger. Disse barrierer gar sig isar geldende i store
byer, hvor der er faerre og faerre byggegrunde. Efter de tidligere regler var det
forudsat, at en almen boligorganisation fgrst erhverver en ubebygget grund og her-
efter opferer almene boliger. Hvis en almen boligorganisation ikke ubetinget kunne
erhverve en ubebygget grund, skulle den almene boligorganisation imgdekomme
en raekke udfordringer, for at blive i stand til at etablere almene boliger.

Loven omfatter almene familie-, ungdoms- og aldreboliger og omfatter tilsagns-
modtagere. Der kan opfere almene ungdomsboliger og aeldreboliger, herunder
kommuner, regionsrad og selvejende institutioner.

Lov om leje af almene boliger

Lov nr. 498 af 1. maj 2019 (£ndrede regler om magtanvendelse og andre indgreb i
selvbestemmelsesretten over for voksne og indferelse af mulighed for malretning
af botilbud til unge og kommunal daekning af skader forvoldt af lejere i almene boli-
ger). Som led i indfarelse af mulighed for malretning af boligtilbud til unge under 35
ar er det fastsat, at fremover skal kommuner afholder udgifter til istandsaettelses-
arbejder i almene plejeboliger, nar skader er forvoldt af lejere med en psykisk eller
fysisk funktionsnedseettelse eller seerlige sociale problemer, der hindrer, at den
pageldende kan leve op til pligten til at behandle det lejede forsvarligt.

Kommunens betaling af udgifter vil, i modsaetning til en garantiforpligtelse efter
almenboliglovens § 54, stk. 4, ikke udlgse et krav fra kommunen mod lejeren.
Udgiften vil saledes endeligt blive afholdt af kommunen.

Forpligtelsen vil omfatte almene plejeboliger, som anvendes til samme malgruppe
som botilbud efter servicelovens § 108. Desuden vil forpligtelsen alene vedrare
lejere med en psykisk eller fysisk funktionsnedsaettelse eller saerlige sociale proble-
mer, der hindrer den pagaldende i at leve op til pligten til at behandle det lejede
forsvarligt. Der er sdledes tale om en begraenset malgruppe.
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Kommunens daekning af skader vil ikke blot gaelde for skader pa den individuelle
bolig, men ogsa for skader pa falles boligarealer og adgangsarealer. Den vil des-
uden galde for skader, uanset hvornar disse konstateres og udbedres. Herved vil
beboerne i de ovennavnte to typer af tilbud i videst muligt omfang blive ligestillet,
for sa vidt angar erstatningskrav ved skader pa boligen.

Da kommunalbestyrelsens afgarelse om at betale for udbedring af skader altid

vil bero pa en konkret vurdering, kan afgerelsen indbringes for Ankestyrelsen.
Klageadgangen vil ga pa, hvorvidt kommunen skal afholde udgifter og ikke pa ska-
dens art eller omfang.

116



117



Landsbyggefondens arsberetning 2019
Bilag til Organisation

Hovedtal fra fondens regnskaber

Resultatopgerelse, uddrag

2019 2018 2017 2016 2015
- 1.000 kr. -

Indtaegter:
Forskelsleje m.m. 13.330 13.384 13.445 13.484 13.513
Finansiel nettoindtaegt
(inkl. kurstab og kursge- 4916 20.728 68.588 48.614 6.931
vinst mv.)
Udgifter:
Administrations-

) 55.918 51.573 48.264 48.814 49.003
omkostninger
Temaundersagelse,
erfaringsformidling, 7.779 8.058 11.077 10.073 22.514
portaler mv.
Dakning af afdelings-
midler, garantiordning 0 -942 0 -366 101

mv.

Arets resultat -45.451 -24.577 22.692 3.577 -51.174
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Balance pr. 31. december, uddrag

2019 2018 2017 2016 2015
- 1.000 kr. -
Aktiver:
Anlagsaktiver:
udlan, nybyggeri 24.094.848 23.246.403 22.245.276 21.529.406 21.026.185
Udlan, driftsstette mv. 9.490.681 8.012.998 7.008.191 6.225.478 5.442.444
Omsatningsaktiver:
Bankbeholdning mv. 586.976 1.225.813 1.011.598 1.192.335 724.823
Obligationsbeholdning 5.427.347 4.452.014 4.359.636 3.824.003 3.688.972
Statslansfinansierede
driftsstatteudgifter 6.341.896 6.041.896 6.041.896 5.906.896 5.439.396
Passiver:
Egenkapital:
Disponibel reservefond 31.005 75.206 96.035 71.689 67.946
Landsdispositionsfonden -291.338 7.730 -15.130 -105.100 -146.609
Galdsforpligtelser - kort og langfristede:

Finansiering af nybyggeri:
- Statslan 7.243.734 7.250.231 7.252.487 7.257.445 7.259.581
- Kommunelan 15.952.044 15.077.149 14.047.443 13.302.404 12.778.376
- Pligtmaessige bidrag 907.539 908.989 909.328 909.429 927.939
Disponeret driftsstotte 2.152.059 2.019.093 1.982.949 1.881.949 1.606.884

Belgb i 1.000 kr.

Reservefonden afdcekker kursrisikoen pa obligationsbeholdningen, eventuelle tab pa ga-
rantiordningen for afdelingsmidler modtaget i forvaltning af almene boligorganisationer
(garanti omfatter skansmeessigt i alt min. 15 mia. kr.) samt behov for scerlig driftsstatte.

I forbindelse med tilsagnsgivning om statte til renovering mv. er der herudover pdlagt
Landsbyggefonden en regarantiforpligtelse pr. 31.12.2019 pG max. 34 mia. kr. som falge
af renoveringsudgifterne pa ca. 77 mia. kr. (hovedstol).
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Landsdispositionsfonden er pdlagt andel af statens ydelsesstatte til alment nybyggeri.
Andel aof 2002-2019-tilsagn udger ca. 13 mia. kr. i kapitaliseret nutidsveerdi. Ved likvi-
ditetsmanko er der mulighed for optagelse af statslan. Der er optaget 300 mio. i stats-
IGn i 2019. Der er samlet for perioden 2007-2019 overfart ca. 6,3 mia. kr. vedrarende
afholdte driftsstatteudgifter til finansielle anleegsaktiver, som farst indgdr senere. Posten
forventes afviklet inden udgangen af 2038.
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Ordforklaringer

Afkastresultater
Renter, kursgevinster og kurstab mv. med fradrag af kurtage og gebyrer udger
afkastresultatet pa en fondsbeholdning.

Almene boligorganisationer

Offentlig godkendt byg- og driftsherre for stattet boligbyggeri. Formal og andre for-
hold er afgraenset ved almenboligloven mv. Almene boligorganisationer er under-
lagt offentligt tilsyn af kommunerne.

BBR
Det offentlige bygnings- og boligregister, som vedligeholdes ved indberetning til
kommunerne.

Beboerradgiver

Ansat i samspilsramt boligomrade, som kan vaere aflennet med stotte fra Lands-
byggefonden. En beboerradgiver er ikke en socialradgiver med individuel vejledning
af beboere. Beboerradgiveren er derimod en igangsatter af aktiviteter m.m. til
fremme af det sociale liv i en boligafdeling.

Berigtigelsestidspunkt
Tidspunkt hvor revisorattesteret byggeregnskab el.lign. gennemgas og den endelige
anskaffelsessum godkendes af tilsagnsmyndigheden.

Boligafdelinger

Byggeri med boliger tilharende almene boligorganisationer. En afdeling er gkono-
misk uafhaengig af andre afdelinger og af boligorganisationen. En boligafdeling kan
indeholde erhvervs- og institutionsarealer.

Boligportal
Internetbaseret portal, som giver boligsegende en indgang til samtlige almene bo-
ligorganisationers boliger www.danmarkbolig.dk.

Byggeskadefonden/Byggeskadefonden vedrerende Bygningsfornyelse

2 fonde oprettet ved lov som led i ansvars- og kvalitetssikringsreformen i 1986.
Fondene opkraever bidrag fra henholdsvis det stgttede nybyggeri og den stattede
byfornyelse. Fondene gennemfarer eftersyn af de pagaeldende byggerier og yder
forngden skadeserstatning i 20 ar efter byggeriets afleveringstidspunkt, jf. regler
fastsat i medfer af lov.
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Driftslan
Lan mod pant i ejendom til finansiering af supplerende driftsekonomisk driftsstatte
i huslejestatte- og kapitaltilfgrselssager. Rente- og afdragsfrie indtil videre.

Driftssikring

Supplerende statte fra staten, beliggenhedskommunen og Landsbyggefonden til
labende nedbringelse af huslejen i et antal boligafdelinger, som fik tilsagn herom i
1980. Driftssikringen faerdigaftrappes inden aftrapning af rentesikring pabegyndes
og efter samme regler som er gaeldende for rentesikringstilskud.

Erhvervsafdelinger

Byggeri tilhgrende almene boligorganisationer udelukkende med erhvervs- og/eller
institutionsarealer. En afdeling er gkonomisk uafhangig af andre afdelinger og af
boligorganisationen. En erhvervsafdeling kan ikke indeholde boliger.

1-ars eftersyn

4 maneder efter afleveringen af et byggeri eller en renovering gennemfares et byg-
geteknisk eftersyn af bygningsdelenes tilstand for at konstatere eventuelle svigt og
forebygge udvikling af byggeskade.

5-ars eftersyn

Senest 7 maneder for udlgbet af den 5-arige ansvarsperiode fra byggeriets eller
renoveringens aflevering gennemfgres et byggeteknisk eftersyn af bygningsdele-
nes tilstand. Formalet er at vurdere om der er tale om svigt, tegn pa skade eller om
skade er udviklet.

Fondens regaranti

Landsdispositionsfonden regaranterer halvdelen af kommunernes garantistillelse
vedrgrende realkreditlan til finansiering af renoveringer mv. Ved eventuelt tab pa
disse realkreditlan, udreder beliggenhedskommunen i forste raekke det garante-
rede belgb over for realkreditinstitutterne. Landsbyggefonden deekker herefter
halvdelen af kommunens tab i henhold til almenboliglovens regler.

Fondsbeholdning

Beholdning af f.eks. obligationer. Forbedringsarbejder. £ndring, der haever byg-
ningens og boligens standard og tilfgrer ejendommen eller dens omgivelser - og
dermed boligerne - en gget brugsvaerdi for beboerne.

Feellespuljemidler
Tilskudsordning i regi af landsdispositionsfonden til forbedrings- og opretningsar-
bejder i problemramte boligafdelinger. Etableret ved lovaendring i 1987.
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Tilskuddet kan kun ydes, hvis der i gvrigt ydes saerlig driftsstatte til afdelingen (kapi-
taltilfersel mv.), og hvis den pagaeldende boligorganisation selv bidrager med 1/3 af
tilskuddet.

Grundkapital

Siden 1975 den yderste del af nybyggerifinansieringen (fer beboerindskud).
Grundkapitallan placeres i prioritetsordenen efter realkreditlan. Lanene finansieres
siden 1982 fuldt ud af det offentlige, fra 1990 alene ved kommunale lan til Lands-
byggefonden, som videreudlaner til de nye boligafdelinger. Sterrelsen af grund-
kapitalens andel af nybyggerifinansieringen anvendes af Folketinget bl.a. til at pa-
virke omfanget af alment nybyggeri. Et grundkapitallan er rentefrit. Der er princi-
pielt afdragsfrihed i 50 ar, hvis ikke huslejeudviklingen tillader afdrag fer.

Garantiordning for afdelingsmidler
Landsbyggefonden indestar for tab pa afdelingsmidler udlant til andre afdelinger.

Handicapboligportal
Serlig portalafdeling af Danmarkbolig.dk vedrerende tilgaengelighed og handicap-
egnethed.

Hjemfaldsaflesning

Ordning, hvorefter en ejer kan kebe sig fri af en pa ejerens ejendom pahvilende
kommunal hjemfaldsklausul, en tilbagekgbsdeklaration. Ved at betale kommunen
nutidsvaerdien af den kommunale klausul, kan man opna at fa den tinglyste hjem-
faldsklausul aflyst.

Helhedsplan

Det er en forudsatning for at opna renoveringsstgtte og driftsstette mv. fra fonden,
at der foreligger en helhedsplan for det pagaldende boligomrade. Helhedsplanen
udarbejdes med henblik pa at opna en samlet langsigtet helhedsorienteret lgsning
af alle boligafdelingens eller boligomradets problemer, herunder byggeteknisk,
boligsocialt og skonomisk.

Huslejesikring

Stette fra staten og Landsbyggefonden til Isbende nedbringelse af huslejen i visse
almene boligafdelinger stattet efter 1994-omprioriteringsloven. Huslejesikringen
aftrappes efter seerlig bestemmelse i lov.

Huslejeregister boligportal
Et register som indgar i boligportalen og bl.a. danner grundlag for udbetaling af
individuel boligstatte.

Inklusionsboliger
Almene familieboliger, der med seerligt tilskud udlejes til psykisk og socialt
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sarbare personer, der i en periode har behov for en bolig med tilknyttede sociale
stottefunktioner.

Integrerede byggerier
Nybyggeri, hvor der er en blanding af boligformerne, f.eks. ungdomsboliger og
familieboliger i samme byggeafsnit.

Kapitalforvaltning (den almene boligsektor)
Placering af likvide midler i indskud i pengeinstitutter, i realkredit- og statsobligatio-
ner eller investeringsforeninger mv.

Landsdispositionsfonden
Lovbestemt konto i Landsbyggefondens regnskab. Fonden kan yde seerlig driftsstet-
te til problemramte boligafdelinger. Oprettet ved loveendring i 1987.

Magnesiumplader-MgO

Vindspaerreplader, som i en raekke byggerier og renoveringer er indbygget i facader
og gavle i arene 2010 - 2015, og som pa grund af fugtoptagelse er uegnede i det
danske klima. Pladerne indeholder magnesiumoxid og magnesiumklorid (sorelce-
ment), hvorfor de afgiver saltvand ved hgj relativ luftfugtighed, sa gvrige bygnings-
dele nedbrydes.

Maksimumbelob
Belgb fastsat af ressortministeren og som den endeligt godkendte anskaffelsessum
ikke ma overstige.

Nettoprovenu
Det overskud, som opnas efter salg af almene boliger, nar en raekke udgifter er
afholdt, jf. Vejledning af drift af almene boliger mv.

Nybyggerifonden
Lovbestemt konto oprettet i 1998 i Landsbyggefondens regnskab med henblik pa at
yde ydelsesstatte til etablering af almene boliger i fremtiden.

Offentligt stettet byggeri

Offentligt reguleret byggeri i henhold til seerlig boliglovgivning. | 1887 blev den
forste lov om direkte offentlig statte til byggeri vedtaget. Efter 2. verdenskrig har
staten stottet opferelse af mere end 500.000 boliger til opfyldelse af almindelige
menneskers boligbehov.

Offentligt stottetilsagn

Ensidigt begunstigende forvaltningsakt, hvor det offentlige i henhold til lov og pa
naermere angivne vilkar meddeler et byggeri lafte om lgbende tilskud i form af ydel-
sesstette el.lign., sdledes at beboerne betaler en lovmaessigt fastsat andel.
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Omprioriteringslov
Driftsstattelov som efter ansggning i en arraekke nedsaetter en boligafdelings kapi-
taludgifter bl.a. ved hjaelp af lgbetidsforlaengelse og forgget statsstgtte i en periode.

Portefoljepleje

Aftale med pengeinstitut/bgrsmaeglerfirma om forvaltning af beholdning af obli-
gationer mv. Portefgljeplejeren forestar kab og salg af obligationer mv. inden for
naermere angivne rammer med henblik pa sterst muligt afkast.

Provenufonden

Lovbestemt konto i Landsbyggefondens regnskab. Er oprettet i forbindelse med
den 3-arige forsegsperiode med salg af almene boliger. Provenufonden varetager
alle indteegter og udgifter i tilknytning til det enkelte salg. Nye salg omfattes ikke af
provenufonden, men Landsbyggefondens regulativ om salg af almene familiebo-
liger.

Referenceramme
Generelle nggletal, beskrivelser m.m. som den enkelte boligorganisation kan satte
sin virksomhed i forhold til.

Regulativ

Landsbyggefondens regler udstedt i medfer af loven vedrgrende bl.a. indbetalinger
til landsdispositionsfonden, stgtte til opretning/renovering, seerlig driftsstatte og
tilskud til forbedrings- og opretningsarbejder.

Reguleringskonto

| afdelinger med stotte fra fonden skal der regnskabsmaessigt oprettes en regule-
ringskonto. Her opfares tilskud mv., som kommer til udbetaling, men hvor udgifter-
ne til de stottede foranstaltninger endnu ikke er gennemfart/faktureret.

Rykningspategninger

Ved omlaegning af foranstaende realkreditlan skal Landsbyggefonden respektere, at
den nye belaning afleser den gamle. Der tinglyses derfor i hvert enkelt tilfelde en
pategning herom til fondens pantebrev.

Samejeoverenskomst
Tinglyst aftale om fzlles ejerskab til en ejendom pa ideelle anparter.

Servicearealer

Arealer, der anvendes til omsorgs- og servicefunktioner, som normalt ikke foregar i
en selvstendig bolig og som indrettes i umiddelbar tilknytning til almene eldreboli-
ger. Servicearealet udger en selvstaendig erhvervsafdeling.
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Skaeringsdato
Tidspunkt for et byggeris overgang fra anlaeg til drift.

Social og forebyggende indsats

Helhedsorienteret stgtteordning, hvor Landsbyggefonden kan yde tilskud til
problemramte boligafdelinger, herunder tilskud til nedsaettelse af huslejen.
Stotteordningen blev indfert i 2006 efter en loveendring.

Stotte til renovering mv.

Lobende ydelsesstgtte fra Landsbyggefonden i h.t. almenboligloven.
Beboerbetalingen pa de realkreditlan, som finansierer renoveringen, er ved lo-

ven fastsat til en begyndelsesydelse pa mindst 3,4 % p.a. af anskaffelsessummen.
Beboerbetalingen indekseres arligt med 75 % af pris- eller lanudviklingen (den lave-
ste). Forskellen mellem den markedsbestemte ydelse pa realkreditlanet og beboer-
betalingen er ydelsesstgtten, som betales af Landsbyggefonden.

Saerlig driftsstotte

Kapitaltilfersel mv. til problemramte boligafdelinger (boligbebyggelser). En boli-
gafdeling kan stettes, hvis der er sa vaesentlige gkonomiske problemer, at disse
vil kunne vanskeliggare afdelingens viderefarelse. Statten kan ydes til finansie-
ring af nedvendige udbedrings-, opretnings- og vedligeholdelsesarbejder samt til
miljeforbedrende og andre foranstaltninger, herunder til udligning af opsamlede
underskud. Efter seerlig hjemmel ydes der tilskud til beboerradgiverordninger og
huslejenedsaettelse.

Saerligt udgiftskraevende opretningsarbejder
Renoveringsarbejder vedrerende klimaskaermen og andre stgrre bygningsdele.

Tilbagekobsdeklaration

Kommunal klausul om tilbagefersel efter 70 - 99 ar tinglyst ved en kommunes salg
af grunde. | visse tilfaelde mod bygningserstatning, i andre tilfeelde uden bygning-
serstatning. Deklarationerne skulle bl.a. modvirke ejendomsspekulation.

Tilsagnsdato
Tidspunkt for meddelelse af Igfte om statte til et byggeri.

Traekningsret

Fortrinsret for almene boligorganisationer, der indbetaler pligtmaessige bidrag til
Landsbyggefonden. En andel af bidragene henfares til seerlige konti, hvorfra de
pagaeldende boligorganisationer inden for narmere fastsatte regler kan opna indtil
2/3 tilskud af en godkendt udgift til forbedrings- og opretningsarbejder.
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Udbetaling Danmark
Offentlig myndighed som fra 1. marts 2013 har overtaget boligstatteudbetalingerne
fra kommunerne. Oplysninger til brug for beregning hentes pa boligportalen.

Udviklingsplan

For sakaldt et hardt ghettoomrade skal jf. Aimenboligloven udarbejdes en udvik-
lingsplan. Udviklingsplanen skal have som sit mal inden 1. januar 2030 at nedbringe
andelen af almene familieboliger til hgjst 40 pct. af alle boliger i det pageeldende
harde ghettoomrade. Ved opgarelse af det samlede antal boliger i det pagalden-
de boligomrade kan medtzlles boliger, som er nedrevet efter 2010, og som ikke

er erstattet af andre almene boliger. Transport- og boligministeren skal godkende
udviklingsplaner - kan i visse tilfeelde dispensere.
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