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BERETNING 2021
Landsbyggefondens bestyrelse

Valgt af Boligselskabernes Landsforening (BL - Danmarks Almene Boliger)
Christian Hegsbro, Kebenhavn, formand

Jens EImelund, Kebenhavn, naestformand

Ulla K. Holm, Skive

Axel Larsen, Slagelse

Jette Egebjerg, Nyborg

Valgt af Lejernes Landsorganisation i Danmark
Anja Lagoni, Kebenhavn
Niels Kristian Hansen, Birkerad

Valgt af Kebenhavns og Frederiksberg kommuner i faellesskab
Elisabeth Graner, Kgbenhavn

Valgt af Kommunernes Landsforening
Laila Kildesgaard, Kabenhavn

Direktion
Bent Madsen, adm. direktar
Leif Tgiberg, driftsdirekter

Revision
Deloitte. Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Landsbyggefonden har til formal at stgtte og udvikle alment boligbyggeri gennem for-
skellige tilskuds- og ldneordninger. Fonden er en hjgrnesten i en dansk selvfinansie-
ringsmodel - hvor den almene sektor gennem pligtmaessige bidrag og indbetalinger er
med til at styrke boliglivet og sektorens konkurrenceevne gennem forskellige statte-
ordninger for renoveringen og gkonomien i landets boligafdelinger. Desuden forestar
fonden analyser af udviklingen i den almene boligsektor samt driver platforme for
formidling af de almene lejeboliger og for styring.

Forside foto
Bomidtvest
Afdeling 630

Foto: Bomidtvest
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—> Administration - Seerlig driftsstette

— Almen Analyse

Administration

DanmarkBolig.dk og dataoverforsel
Pa den lovpligtige boligportal DanmarkBolig.dk kan man finde oplysninger om alle lan-
dets ca. 590.000 almene boliger. Boligportalen indeholder ogsa et huslejeregister.

Der er i regi af boligportalen opsamling af oplysninger om tilgaengelighed i de almene
boliger, og disse er koblet til @vrige oplysninger i Landsbyggefonden om udlejning og
huslejer. Det er saledes muligt pa Landsbyggefondens portaler for boligsegende at
sortere boliger efter husleje og graden af tilgaengelighed.

Fonden indgar i ministeriets arbejde om en ny kategorisering af tilgeengelighed, hvortil
nogle af fondens midler ogsa prioriteres i boligaftalerne. Fonden videreudvikler tilgaen-
gelighedsfaciliteterne for at udnytte de allerede indvundne erfaringer, de allerede ind-
hestede tilgaengelighedsdata samt koblingen til de avrige oplysninger i fonden.

Boligportalen er de senere ar blevet udvidet og fornyet, og ogsa i 2021 er der gennem-
fort en stgrre informationskampagne.

Huslejeoplysninger fra portalen for alle almene boliglejemal videregives til Udbetaling
Danmark, som bl.a. varetager administration af den individuelle boligstatte.

Alment nybyggeri og landsdispositionsfonden
Grundkapitalandelen til familieboliger i alment nybyggeri er i perioden 1. januar 2019
til 31. december 2026 baseret pa en differentiering af grundkapitalen.

Ungdomsboliger og zldreboliger fortsaetter med et grundkapitallan pa 10 %.

Landsbyggefonden refunderer en andel af statens udgifter til det almene nybyggeri.
Landsdispositionsfonden bidrager i hvert tilsagnsar med et belgb, der svarer til 25 % af
ydelsesstgtten til boliger med nybyggeritilsagn efter Alimenboligloven og efter § 11 a'i
Friplejeboligloven.

Landsdispositionsfondens midler til refusionen og avrige opgaver kommer fra ind-
betalinger fra udamortiserede finansieringsydelser. Herudover overfgres 40 % af de



pligtmaessige bidrag til landsdispositionsfonden. | overgangsperioder er manko finan-
sieret ved statslan til fonden.

Rentesikringsadministration

Landsbyggefonden har siden 2013 Igbende overtaget administrationen af en raekke
Ian med rentesikring fra Udbetaling Danmark. Der er indgaet en administrationsaf-
tale mellem Udbetaling Danmark og Landsbyggefonden. Landsbyggefonden udbeta-
ler rentesikring eller opkraever "negativ” rentesikring for [an med tolagsbelaning for
staten. Udbetaling Danmark varetager selv stgtteberegningen, nar der ikke er tale om
tolagsbelaning.

Almen Analyse

Data, analyser og benchmarking

Boligorganisationernes regnskabsindberetninger er sammen med data fra huslejeregi-
stret, Danmarks Statistik og @vrige indberetninger til Landsbyggefonden grundlaget for
fondens analysevirksomhed, der blandt andet bruges til:

+ hjeelp til arbejdet med effektivitet, benchmarking og egenkontrol

«  at styrke opbygningen af en referenceramme for forvaltningsrevision
+ hjeelp til budgetlaegning i boligorganisationer

+ arbejdeti de kommunale tilsyn

+ styringsdialogen i den almene boligsektor

Under iagttagelse af gaeldende regler arbejdes der med at integrere data i regnskabs-
platformen DCAR - datavarehus som en del af boligorganisationernes administration.

Almen Analyse har i 2021 blandt andet udgivet:

*  huslejestatistik 2021
*  beboerstatistik 2021
«  udgiftsstatistik 2021
+ 7 temastatistikker

Almen Analyse har endvidere igangsat en raekke statistikker, analyser og temastatistik-
ker, som forventes offentliggjort i labet af 2022.

Selvbetjeningsvaerktejer til benchmarking/effektivitetsmalinger

Almen Analyse har i 2021 udviklet et nyt selvbetjeningsveerktgj - Almen Potentialebe-
regner - der i lighed med fondens @vrige selvbetjeningsveerktgjer, er tilgeengeligt via
fondens hjemmeside.
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Almen Potentialeberegner giver almene boligorganisationer og kommuner mulighed
for at sammenligne og beregne byudviklingspotentialet for de 198 starste almene bo-
ligomrader i Danmark. Potentialerne i vaerktejet opgeres ved at sammenligne beboer-
ne i et boligomrade med andre befolkningsgrupper pa fem hovedomrader.

Almen Analyse har i 2021 udvidet selvbetjeningsvaerktgjet Beboerdata, som giver bo-
ligorganisationerne og kommunerne adgang til en lang raekke nggletalstabeller om de
almene beboerne for sa vidt angar demografiske, sociale og skonomiske forhold.

| 2021 er Beboerdata bl.a. udvidet med mulighed for at hente tabelsaet med data om
valgdeltagelse, gennemfert ungdomsuddannelse og videregaende uddannelse, selv-
oplevede trivsel i folkeskolens 4. - 9. klasse og gennemsnitlige antal kontakter til l2ege,
tandleege og specialleege. Beboerdata vil i 2022 bl.a. blive udvidet med yderligere nggle-
talstabeller, 10 ars tidsserier mv.

Almen Analyse har derudover i 2021 opdateret data og foretaget forbedringer i en
raekke selvbetjeningsvaerktgjer, herunder Tvillingevaerktgj, Effektivitetstal, Regnskabs-
database, Ledige Boliger m.fl., til brug for arbejdet med effektivitet, benchmarking,
egenkontrol, og forvaltningsrevision, samt budgetlaegning og styringsdialogen i den
almene boligsektor. Almen Analyse har ligeledes opdateret data og forbedret selvbetje-
ningsvaerktgjet Boligsociale Data til brug for arbejdet med de boligsociale indsatser.

Almenedata.dk

Landsbyggefonden har desuden hjemmesiden Almenedata.dk. Her kan brugeren
hurtigt finde frem til en lang raekke af fondens statistikker og konkrete selvbetjenings-
vaerktgjer vedrerende:

«  Effektiv drift

+  Beboere
+  Boliger
+ Udlejning

* Renovering

Almenedata.dk samler og praesenterer data, og udger saledes en overskuelig videns-
bank for aktgrerne i den almene boligsektor. Almenedata.dk er i 2021 Igbende blevet
opdateret.

Forskeradgang til Danmarks Statistik
Landsbyggefonden har siden 2012 haft forskeradgang til Danmarks Statistik og anven-
der data herfra i en lang raekke af Almen Analyses opgaver.

Data fra Danmarks Statistik indgar i Almen Analyses arbejde med opbygning og ud-
arbejdelse af analyser, faste statistikker og temastatistikker om beboersammensaet-
ningen i den almene boligsektor.



Derudover indgar og praesenteres data i en reekke af fondens selvbetjeningsvaerktgjer,
herunder, Almen Potentialeberegner, Beboerdata, Tvillingevaerktgj, Effektivitetstal,
Boligsociale Data, boligsocialt monitoreringssystem og beboerindeks.

Data indgar ligeledes i en raekke matematiske modeller og konsekvensberegninger af
bl.a. parallelsamfundspakken og i udviklingen af nye indikatorer til belysning af det
boligsociale omrade og beregninger af gkonomiske potentialer i boligomrader.

Almen styringsdialog

Fonden varetager driftsansvaret for den digitale platform Almenstyringsdialog.dk til
brug for styringsdialogen mellem de almene boligorganisationer og kommunerne.
Landsbyggefonden foretager i samarbejde med Bolig- og Planstyrelsen Iabende videre-
udvikling af platformen, hvor fokus blandt andet er pa at forenkle og lette den admini-
strative opgave for boligorganisationerne og kommunerne.

Faelles regnskabsplatform (Det Centrale AlImene Regnskabssystem)
Landsbyggefonden etablerer jf. ovenfor en falles regnskabsplatform DCAR - datavare-
hus med et finansposteringssystem mv., som alle boligorganisationer vil fa adgang til.
Der er tale om et kernesystem til finansposteringer mv., som kan integreres i boligor-
ganisationernes egne administrationssystemer.

Det feelles system skal understgtte en effektiv drift, hvor boligorganisationerne kan
koncentrere deres IT-udvikling til processerne, som anvendes i de enkelte organisatio-
ner, mens der er en stordriftsfordel i forhold til kernen og dataadgangen.

Udviklingen understatter ogsa et styrket kontrolmiljg bl.a. gennem en foreget opda-
gelsesrisiko ved uregelmaessigheder, idet der kan sikres effektiv logning og foretages
sammenligninger pa tveers, idet Landsbyggefonden patenker at udbyde en tvaergaen-
de revision med udgangspunkt i det centrale system. Samtidig indebaerer udviklingen,
at den centrale revision kan tilbyde revisionserklaeringer om fzelles registrerede data.
Det skal dog understreges, at de enkelte organisationer fortsat skal have egen revision
efter de kendte principper.

Det Centrale Almene Bygningsregister (DCAB)

Landsbyggefonden er i gang med at opbygge et administrativt register over hele den
almene bygningsmasse i et centralt alment Bygningsregister (DCAB). Registret skal

pa den korte bane understgtte boligafdelinger i at opfylde krav om ekstern gransk-
ning af vedligeholdelsestilstanden og medvirke til at sikre korrekte henlaeggelser.
Udviklingsarbejdet vil ogsa sege kobling til bl.a. energidata og data om tilgeengelighed
og fra anvendelse af den frivillige baeredygtighedsklasse.

Whistleblowerordning
Landsbyggefonden har i forbindelse med den danske whistleblowerlov faciliteret et
udbud vedr. administration af whistleblowerordninger for den privatretlige almene
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sektor. Udbuddet bestar af en rammeaftale, som alle almene boligorganisationer kan

treekke pa, og dermed fa etableret en whistleblowerordning for boligorganisationen.
Alle almene boligorganisationer (herunder administrationsorganisationer) har mulig-
hed for at traekke pa rammeaftalen - uanset starrelse og antal medarbejdere. Brug af
rammeaftalen er frivilligt for de enkelte boligorganisationer. Landsbyggefonden har pa
baggrund af fondens offentligretlige status etableret egen whistleblowerordning.

Seerlig driftsstotte

Renoveringsstotteordningen
Renoveringsstatteordningen anvendes til ekstraordinaere arbejder i forbindelse med
helhedsplaner i almene boligafdelinger og til fremtidssikring af det almene byggeri.

Renoveringsbehovene i forskellige argange af det almene byggeri ses ud fra en sund-
heds- og udlejningsmaessig synsvinkel og i starre boligomrader med en bystrategisk
tilgang. Fonden har mulighed for at statte opretning og forbedring af alment byggeri,
forudsat at der er tale om ekstraordinaere foranstaltninger og ikke almindelige vedlige-
holdelses- og henlaeggelsesopgaver.

Hgje Gladsaxe

Foto:
Helene Hayer Mikkelsen




Ordningen er trangsbestemt og indeholder en Igbende ansggningsregistrering. Ved
Gren Boligaftale i maj 2020 er ansggninger tillagt en gren screening der skal fremme
gennemfarelse af rentable og Ilabende energibesparelser. Der er hidtil praekvalificeret
efter besigtigelse af afdelingen i hver ansagning.

Bl.a. med henblik pa et skifte mod en grennere almen sektor blev det besluttet at af-
vikle ventelisten med ekstra rammer i 2020 og 2021. Boligaftalen indebaerer endvidere
opdelinger i bevillingsrammer og sendring af trangskriterier mv. fra 2021.

Renoveringsstgtteordningen mv. sikrer lavere huslejer end alternativer uden stgtte.
Dette sammenholdt med ovennavnte renoveringsbehov medfgrer ansggninger til ord-
ningen. De grundlaeggende indsatsomrader er opretning af byggeskader og fjernelse af
miljegifte mv. (skimmelsvamp, pcb o. lign.). Sunde boliger er grundstenen i en renove-
rings indsats. Pa grund af bygningsreglementskravene er der betydelige felgevirkninger
i form af drifts- og energibesparelser. Ombygning til handicap- og aldrevenlige boliger
samt byomdannelse og tryghedsforanstaltninger i udsatte boligomrader er andre
eksempler pa stgtteomraderne.

Stetterammer mv.

Ved boligaftalen i maj 2020 blev der afsat en yderligere ramme pa 7,3 mia. kr. for 2021,
heraf ca. 6,6 mia. kr. til sager pa ventelisten. Der er i 2021 i alt meddelt stattetilsagn for
ca. 7,9 mia. kr. Arets samlede lovbestemte ramme androg i alt ca. 8,2 mia. kr. Der er i
forhold til de udsatte boligomrader overfart et restbelgb pa ca. 0,3 mia. kr. til 2022.

2021-delrammer vedrgrende beeredygtighed, digitalisering, grgn garanti, nedrivning og
o-tilskud er overfort og afvikles over totalrammerne 2022-2026.

For arene 2022-26 er der efter Boligaftalen 2020 afsat godt ca. 2,2 mia. kr./ar til radig-
hed for almene boligafdelinger mv. efter Aimenboliglovens & 91. Til de udsatte bolig-
omrader er der i seerlig ramme afsat gens. ca. 0,9 mia. kr./ar 2022 - 2026.

Med virkning fra 1. juni 2021 er der fastlagt nyt regulativ mv. for renoveringsstatte-
ordningen.

Arbejdernes karakter

Det er ikke muligt at statte alle typer af opretningsarbejder. Fonden koncentrerer sig
om klimaskaermen, ombygninger, tilgaeengelighed, tryghed m.m., herunder bystrate-
giske tiltag. De stgrre arbejder skal falge de aktuelle bygningsreglementskrav. Det
drejer sig om ekstraordinaere investeringer, som en boligafdeling ikke selv fuldt ud
kan finansiere. Fonden statter ikke almindelige vedligeholdelses- og henlaeggelses-
arbejder, som afdelingerne efter reglerne selv skal foresta. Mindst en tredjedel af

de stottede investeringer skennes at indeholde energibesparende foranstaltninger i
forbindelse med klimaskarmarbejder, altsa tag, facade, vinduer, vvs-arbejder m.m.
Grgn screening mv. har og vil gge omfanget af energitiltag.
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ANTALLET AF LEDIGE BOLIGER

) h e )

1.745 1.808 2.446 3.201

januar 2019 januar 2020 januar 2021 januar 2022

Tomgang og tilpasning
| januar 2022 var der 3.201 tomgangsledige boliger. | januar 2019, 2020 og 2021 var der
henholdsvis 1.745, 1.808 og 2.446 tomgangsledige boliger.

Tilgangen til de store byer og den demografiske udvikling skaber i disse ar behov for et
stgrre antal driftsstegttesager. Pa grundlag af analyser af den lokale boligefterspargsel
forsgger fonden sammen med de berarte boligorganisationer og kommuner at tilpasse
disse boligafdelinger til efterspargslen. Det kan for eksempel veere ved etablering af
bedre tilgaengelighed, ved ombygninger - herunder til seerlige grupper - samt ved
omdannelse af boligarealer som led i byudvikling. Hvis der ikke laengere er boligbehov

i et omrade, sgges strukturelle aendringer i de problemramte almene boligafdelinger
gennemfart.

Infrastruktur og nedrivning

Der er endvidere afsat infrastrukturmidler i de udsatte boligomrader med en tilskuds-
ramme pa 190 mio. kr. pr. ar 2021-2024 og 185 mio. kr. pr. ar 2025-2026. Der kan i pe-
rioden 2021-2026 ydes stgtte til nedrivning inden for en samlet ramme pa ca. 266 mio.
kr. Endvidere ramme pa 60 mio. kr. pr. ar afsat 2021-2026 til udsatte boligomrader.

Boligsocial indsats

Der er med Parallelsamfundssaftalen (2018) afsat i alt 380 mio. kr. pr. ar til boligsocia-
le aktiviteter mv. samt huslejestgtte (2019-26-midlerne). Heraf disponeres 140 mio.

kr. arligt til boligsociale aktiviteter mv. De boligsociale midler kan ansgges labende af
boligorganisationer i samarbejde med beliggenhedskommune og gives til primaert fire-
arige, omradebaserede sociale indsatser malrettet beskaeftigelse, uddannelse, krimina-
litetsforebyggelse og integration i landets mest udsatte boligomrader.

Praekvalifikation sker med afsaet i Regulativ om tilskud til boligsocial indsats i udsatte
almene boligafdelinger (2019-26-midlerne), herunder efter en vurdering. Et element i
vurderingen baserer sig pa fondens beregningsmodel over de statistiske nagletal for
boligomrader sammenholdt med fondens samlede stgttemuligheder. Et andet element



udgeres af en vurdering af det indsendte materiale med saerligt henblik pa de fastlag-
te indsatser set i relation til omradets problemstillinger og muligheder, herunder de
organisatoriske forhold.

Evaluering, vidensopsamling og netvaerk
Fonden har i 2021 fortsat den gkonomiske statte til laerings- og udviklingsnetvaerket i
foreningen "AlmenNet” og erfa-arbejdet i "Boligsocialnet”.

Med gkonomisk stette fra staten og fonden gennemferer Center for Boligsocial Udvik-
ling fortsat opsamling af viden om best practice samt laeringstilbud og processtatte til
de boligsociale indsatser.

Herudover sikrer fonden, at der Izbende sker en robust evaluering af gennemfarte
indsatser samt formidling af viden fra evalueringerne til rammesaettende og udfgrende
aktarer.

Bystrategi
Som en central aktgr udvikler Landsbyggefonden Igbende den bystrategiske indsats.
Fonden har saerlig opmarksomhed pé at teenke indsatser sammen, dbne boligomra-

derne op, skabe infrastruktur og netvaerk samt prioritere helhedsblik og baeredygtig-
hed.

AAB Kgbenhavn
Afdeling 110

Foto: AAB




Landsbyggefondens arsberetning 2021
Virksomheden

1 2021 har Landsbyggefonden fortsat en raekke initiativer, der har fokus pa at styrke det
bystrategiske arbejde gennem konferencer, netvaerk, Review Boards, digitale vaerktgjer,
udviklingsprojekter mv.

Kommunikations- og informationsindsats

Landsbyggefondens indsats pa kommunikationsomradet har fortsat den ambition at
skabe en kommunikation, der pa et strategisk og praktisk niveau stgtter op om fon-
dens kerneopgaver, herunder den bystrategiske indsats.

Der er i 2021 yderligere sat fokus pa denne ambition ved indgaelse af en firearig ram-
meaftale pd ca. 9 mio. kr. om ekstern bistand pd kommunikationsomradet.

Samtidig s@ger fonden at mgde den enkelte brugers forventninger ved at skabe en hg-
jere grad af gennemsigtighed, sammenhaeng og relevans i kommunikationen og i den
digitale selvbetjening. Sidelgbende med dette afholdes en raekke informationsmeder
inden for fondens opgaveomrade.

Tabel 1. Landsbyggefonden 2021: Pengestrom

Udbetalinger (mio. kr.) 2020 2021
Traekningsretstilskud 327 265
Ydelsesstatte renovering 406 460
Kapitaltilfgrsel, huslejestatte mv. 1.886 3.384
Refusion stat nybyggeri 819 788
Udlan nybyggeri 698 581
I alt 4.136 5.478
Indbetalinger (mio. kr.) 2020 2021
Pligtmaessige bidrag 867 860
Udamortiserede ydelser mv. 2.857 2.900
Forskelsleje, renter mv. 578 1.162
Finansieringsindskud nybyggeri 698 581
lalt 5.000 5.503

Note. Evt. manko finansieres ved statsldn



ADMINISTRATION

Nybyggeri

— Lan til nybyggeri

Tabel 2. Stottet nybyggeri 2016-2021:

Antal almene boliger fordelt pa tilsagnsar 2016-2021

—> Refusion af statens udgifter

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2016-2021
Familieboliger 13.092 17.538 2.364 2.560 3.005 2.526 21.085
Ungdomsboliger 1.479 1.764 1.455 1.349 920 380 7.347
/ldreboliger 763 176 273 438 381 325 2.356
lalt 5.334 9.478 4.092 4.347 4.306 3.231 30.788

1) En del af disse er boliger med tilskud efter bekendtgarelse om tilskud til etablering af almene familieboliger, som kan

forbeholdes flygtninge

Antal selvejende almene ungdomsboliger/aldreboliger samt kommunalt ejede almene aldreboliger for-

delt pa tilsagnsar 2016-2021

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2016-2021
Ungdomsboliger 153 0 0 0 0 0 153
Aldreboliger 517 910 244 615 356 269 2911
ialt 670 910 244 615 356 269 3.064
Antal friplejeboliger fordelt pa tilsagnsar 2016-2021

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2016-2021
Med offentlig statte 104 120 24 48 159 45 500
Uden offentlig stotte 0 0 0 0 0 0 0
ialt 104 120 24 48 159 45 500
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Samlet antal almene boliger fordelt pa tilsagnsar 2016-2021

2016 2017 2018 2019 2020 2021  2016-2021
Familieboliger 13.092 1)7.538 2.364 2.560 3.005  2.526 21.085
Ungdomsboliger 1.632 1.764 1.455 1.349 920 380 7.500
Aldreboliger 1.384 1.206 541 1.101 896 639 5.767
I alt 6.108 10.508 4.360 5.010 4.821 3.545 34.352

1) En del af disse er boliger med tilskud efter bekendtgarelse om tilskud til etablering af almene familieboliger, som kan
forbeholdes flygtninge



Lan til nybyggeri

Grundkapital

Landsbyggefonden forestar grundkapitallan til offentligt stettet byggeri med almene
boligorganisationer som bygherrer.

«  Fra1.januar 1999 blev fondens forvaltningsomrade udvidet med almene al-
dreboliger, ejet af en kommune eller amtskommune med offentligt stottetilsagn
efter 1. juli 1987, samt aeldreboliger ejet af en selvejende institution med offent-
ligt stattetilsagn efter 1. januar 1997.

«  Fra 1.juli 2005 blev ogsa selvejende almene ungdomsboliginstitutioner en del af
fondens forvaltningsomrade

«  Fra 1. februar 2007 omfattede fondens virksomhed ogsa friplejeboliger. Fra 2010
blev ustettede friplejeboliger fritaget for regnskabsindberetningspligt og er der-
med ikke lengere omfattet af fondens forvaltningsomrade.

Grundkapitallanet til almene familieboliger er med virkning i perioden fra 1. januar
2019 til 31. december 2026 baseret pa en differentiering af grundkapitalen.
Ungdomsboliger og zldreboliger fortsaetter med et grundkapitallan pa 10 %.

For familieboligprojekter med et gennemsnitligt bruttoetageareal pr. bolig under 90
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kvadratmeter udger den kommunale grundkapital 8 %. For familieboligprojekter med
et gennemsnitligt bruttoetageareal pr. bolig pad 105 kvadratmeter og derover udger
den kommunale grundkapital 12 %. For familieboligprojekter med et gennemsnitligt
bruttoetageareal pr. bolig, som ligger mellem ovenstaende graenser udger grundkapi-
talldnet fortsat 10 %.

12016 og 2017 var det muligt for kommunerne at ansgge om tilskud til etablering af
almene familieboliger, som kan forbeholdes flygtninge. Grundkapitallanet pa 10 % ud-
betales til boligorganisationen af Landsbyggefonden efter indbetaling fra kommunen.
Tilskud er ydet til hel eller delvis deekning af kommunernes udgifter til grundkapital/
flygtningeboliger og udbetales fra staten direkte til kommunen.

Laneafvikling

Beliggenhedskommunerne har lant Landsbyggefonden midler svarende til hele eller
dele af grundkapitallanet til byggeriet. Lanene er afdragsfrie i 50 ar. De ferste grundka-
pitallan er ydet i 1975 og afdragsfriheden opherer for disse lans vedkommende i 2025.
Tilbagebetalingsvilkarene er ikke afklaret i lovgivningen.

Der har veeret rejst sager om ekstraordinzer tilbagebetaling af grundkapitallan, men
fonden har ikke kunnet tiltreede lejeforhgjelser til deekning af afvikling fer tid, blandt
andet under indtryk af afdelingernes gkonomi, herunder udviklingen i de almene boli-
gers konkurrenceevne.

Ved tabsgivende afhandelse af en afdeling med grundkapitallan afskrives - hvis
ngdvendigt - det konkrete kommunale og eventuelt andet grundkapitalindskud samt
landsdispositionsfondens kapitaliserede indbetalingstilgodehavende.

Refusion af statens udgifter

Landsbyggefonden skal ifglge Almenboliglovens § 92 a refundere en andel af statens
udgifter til ydelsesstatte til nybyggeri. Fonden refunderer ydelsesstotte til bade almene
boliger og friplejeboliger.

Refusionen fastlaegges som nutidsvaerdien af et beregnet forlgb for ydelsesstatten 2
ar efter tilsagnsarets afslutning. Det betyder, at refusionen for nybyggeritilsagn, der er
giveti 2019, er beregnet og fastsat endeligt pr. 1. oktober 2021.

Landsbyggefonden begynder for hvert tilsagnsar betalingen af refusion og bidrag pa
det tidspunkt, hvor nutidsvaerdien af den resterende beregnede ydelsesstgtte svarer til
fondens samlede refusion eller bidrag. Refusionen daekkes af landsdispositionsfonden.



Tabel 3. Landsbyggefondens refusion for tilsagnsar 2002-2021
(nutidsvaerdi i opgerelsesaret)

Tilsagnsar Nutidsveerdi
2002 3.174 mio. kr.
2003 1.458 mio. kr.
2004 1.099 mio. kr.
2005 1.009 mio. kr.
2006 1.426 mio. kr.
2007 11 mio. kr.
2008 222 mio. kr.
2009 483 mio. kr.
2010 1.406 mio. kr.
2011 22 mio. kr.
2012 107 mio. kr.
2013 165 mio. kr.
2014 193 mio. kr.
2015 174 mio. kr.
2016 469 mio. kr.
2017 671 mio. kr.
2018 232 mio. kr.
2019 155 mio. kr.
2020 161 mio. kr.*
2021 165 mio. kr.*

* [kke endeligt beregnet

Bolig- og Planstyrelsen har korrigeret tilsagnsargangene 2016 og 2017. £ndringen

er foretaget som folge af en genberegning af primaert refusionen for friplejeboliger-

ne. Disse boliger har en anden beladning end de gvrige almene boliger, og derfor skal

beregnes med en sarskilt rente. Endvidere er optaget en a&ndring pa Finanslov 2021

vedrgrende et projekt som kommunalbestyrelsen ikke havde indberettet i BOSSINF.

- LAS MERE OM NYBYGGERI | BILAGET
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Pligtmaessige bidrag

—> Vurderingsbidrag —> Pligtmaessige bidrag i alt

—> Arealbidrag

Tabel 4. Udviklingen i de pligtmaessige bidrag i mio. kr. for perioden 2016-2021

2016 2017 2018 2019 2020 2021 ialt
A-indskud 68 68 68 68 68 68 408
G-indskud 801 794 788 802 798 793 4.776
ialt 869 862 856 870 866 861 5.184

Vurderingsbidrag

A-indskud

De oprindelige pligtmaessige bidrag efter vurdering (A-indskud) er i henhold til 8 79 i lov

om almene boliger m.v. opkraevet med 68 mio. kr.

Arealbidrag

G-indskud

I henhold til § 80 i lov om almene boliger er arealbidrag - altsa G-indskud - opkraevet
med 66,50 kr. pr. m? for afdelinger, som er taget i brug fer 1. januar 1965, og med
29,75 kr. pr. m? for afdelinger med kommunal fritagelse for bidrag samt for afdelinger,
som er taget i brug i perioden 1. januar 1965 indtil 1. januar 1970.

Fritagelser for arealbidrag

Bidrag for afdelinger, som opfylder betingelserne i lovens § 80, stk. 4, og som fonden
derfor har bevilget fritagelse for forhgjet bidrag, vil fortsat veere 12,30 kr. pr. m2.
Fritagelser pa grund af driftsstettesager er arsagen til nedgang i G-indskud fra 2016 til
2018 og igen fra 2019 til 2021.

G-indskud har herefter i alt andraget ca. 793 mio. kr.



Pligtmaessige bidrag i alt

2021
De samlede pligtmaessige bidrag i 2021 har andraget ca. 861 mio. kr., hvoraf ca. 516

mio. kr. (60 %) er overfert til konti med traekningsret, og restbelgbet pa ca. 344 mio. kr.

(40 %) er overfert til landsdispositionsfonden (saerlig driftsstatte).

2022

For 2022 paregnes de samlede pligtmaessige bidrag efter fritagelser og regulering pa
basis af udviklingen af "byggeomkostningsindeks for boliger i alt” at andrage ca. 883
mio. kr., hvoraf ca. 530 mio. kr. (60 %) overferes til konti med traekningsret, og ca. 353
mio. kr. (40 %) overfares til landsdispositionsfonden (saerlig driftsstatte).
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Indbetalinger til
landsdispositionsfonden
og nybyggerifonden

—> Alle afdelinger er indberetningspligtige —> Normalfinansieringsberegning
- Lovgivning —> Fritagelser

- Indberetning - Afstaelse

- Indbetaling

Alle afdelinger er indberetningspligtige

Alle almene boligafdelinger, selvejende ungdoms- og aldreboliginstitutioner samt
kommunale, tidligere amtskommunale aldreboliger og friplejeboliger, der har
modtaget offentlig stette, skal hvert ar indberette alle 1an til Landsbyggefonden.
Laneindberetningen er grundlaget for Landsbyggefondens opggrelse af indbetalinger
til landsdispositionsfonden og nybyggerifonden.

De narmere regler er beskrevet i Landsbyggefondens regulativ fra 2013 om indbetalin-
ger til landsdispositionsfonden og nybyggerifonden. Regulativet omhandler indberet-
ning, registrering og administration af 1an og indbetalinger til landsdispositionsfonden
og nybyggerifonden.

Lovgivning

Indbetalingsgrundlag for landsdispositionsfonden
Nar et 1an til den oprindelige finansiering er tilbagebetalt (udamortiseret), er der grund-
lag for indbetalinger til landsdispositionsfonden.

Boligafdelingerne skal indbetale likvide midler, svarende til de tidligere laneydelser, til

boligorganisationens dispositionsfond, da huslejen pa dette punkt opkraeves uzendret.
Ligeledes skal selvejende ungdoms- og aldreboliginstitutioner samt kommunale, tidli-
gere amtskommunale aldreboliger og friplejeboliger indbetale de likvide midler til en

seerlig henlaeggelseskonto.
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Byggerier, der er opfert uden statte eller med tilsagn om statte inden 1. januar 1999,
skal indbetale 2/3 af disse midler til Landsbyggefonden (landsdispositionsfonden).

Byggerier med tilsagn efter 31. december 1998 er finansieret efter andre regler. For
disse byggerier skal indbetales 1/3 af de likvide midler til landsdispositionsfonden og
1/3 til nybyggerifonden, mens den sidste 1/3 forbliver i boligorganisationens dispositi-
onsfond/den saerlige henlaeggelseskonto.

Til landsdispositionsfonden indbetales i gvrigt de likvide midler, der fremkommer i for-
bindelse med lantagers betaling pa stettede renoveringslan, jeevnfer Aimenboliglovens
8 91. De likvide midler fremkommer som forskellen mellem beboerbetalingen fastsat i
tilsagnet og den faktiske ydelse pa det optagne lan, altsa negativ ydelsesstatte.

Indbetalingsgrundlaget til nybyggerifonden

Byggerier med tilsagn efter 31. december 1998 skal som naevnt indbetale 1/3 af de
likvide midler til nybyggerifonden. Derudover skal byggerier, som er opfgrt med tilsagn
i perioden fra 1. januar 1999 til 30. juni 2009 indbetale negativ ydelsesstatte til nybyg-
gerifonden. For byggerier med tilsagn efter 30. juni 2009 opkraeves disse likvide midler
af staten.

Den negative ydelsesstotte udger de likvide midler, der fremkommer som forskellen
mellem beboerbetalingen og den faktiske ydelse pa det optagne lan til den oprindelige
finansiering.

Boligforeningen VIBO
Afdeling 827, Samuels Hus

Foto: Pixiweb
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Realkreditinstitutterne beregner og indberetter negativ ydelsesstatte til BOSSINF, mens
Landsbyggefonden star for selve opkraevningen. Nybyggerifonden er i 2021 tilfert ca.
303 mio. kr. Tilgangen afhanger af lantypen og renten, og det er derfor vanskeligt at
skenne, hvor stor tilgangen vil vaere i fremtiden. 26. november 2021 er der indgdet ny
boligaftale, hvorefter der etableres "Fonden for blandede byer”, som tilfares samlet 10
mia. kr. i perioden 2022-2035 fra Nybyggerifonden. Der udmentes 5 mia. kr. i perioden
2022-2031.

Indberetning

Selvangivelse

Alle almene boligafdelinger, selvejende ungdoms- og aldreboliginstitutioner samt
kommunale, tidligere amtskommunale zeldreboliger og friplejeboliger, der har modta-
get offentlig stette, skal hvert ar indberette alle lan til Landsbyggefonden senest den
15. juni.

Indberetningen sker online, og Landsbyggefonden stiller kendte data til radighed.
Laneindberetningen skal godkendes af boligorganisationen samt kontrolleres og atte-
steres af revisor, hvorefter indberetningen er tilgaengelig for Landsbyggefonden.

Indbetaling

Opkraevninger

Landsbyggefonden opkraever hvert kvartal indbetalingerne til landsdispositionsfonden
med udgangspunkt i boligorganisationernes indberettede data.

Belgbet beregnes ud fra den bortfaldne laneydelse, udlgbstidspunkt samt fradrag af
eventuel rentesikring, ydelsessikring med videre.

Pligten til at indbetale til Landsbyggefonden geelder ogsa for almene aldreboliger ejet
af en kommune eller en region, samt for almene aldre- og ungdomsboliger ejet af en
selvejende institution. Til gengzeld har disse byggerier ogsa mulighed for at blive omfat-
tet af Landsbyggefondens statteordninger.

Selvstaendige erhvervs- og institutionsafdelinger samt sideaktivitetsafdelinger skal ikke
indbetale til Landsbyggefonden. For disse afdelinger tilfalder hele indbetalingen fra
udamortiserede 1an de lokale dispositionsfonde. Lan vedrgrende erhvervs- og instituti-
onsarealer i boligafdelinger er omfattet af indbetalingspligten til Landsbyggefonden.

Rentesikringsbarende lan

Almenboligloven blev i 2013 &ndret s Landsbyggefonden kan overtage stgtteadmini-
strationen af 1dn med rentesikring.
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Landsbyggefonden overtager administrationen af en rentesikringssag, nar ét eller flere
lan er udamortiseret, og der er tilbagevaerende rentetilpasningslan. Administrationen
omfatter blandt andet udbetaling af rentesikring og opkraevning af negativ stotte.

Udbetaling Danmark administrerer de rentesikringssager, hvor ferste 1an ikke er uda-
mortiseret, hvor de tilbagevaerende lan ikke er rentetilpasningslan, eller hvor rentesik-
ringssagen kun bestar af ét lan.

Indbetalingsprognose

Landsbyggefondens forventede indtaegter fra udamortiserede 1an stammer fra
2006-rapporten. Der har vaeret en vis afvigelse mellem sken og faktiske indbetalinger.
Udviklingen i indbetalingerne og de faktiske afvigelser folges derfor i de kommende ar.

Normalfinansieringsberegning

Hvis en boligafdeling har en lanefinansiering, hvor lgbetid og forrentning afviger vae-
sentligt i forhold til byggeri opfert pa samme tidspunkt, fastsaetter Landsbyggefonden
en normalfinansiering for bebyggelsen. Det sker pa grundlag af den finansieringsord-
ning, som var geeldende for stgttet byggeri pa opferelsestidspunktet.

Denne bestemmelse har Landsbyggefonden blandt andet anvendt for en raekke A-lan,
som er en del af den oprindelige finansiering for byggerier opfert med stottetilsagn

i perioden 1968-1975. Ydelserne pa A-lan er tidligere fastsat ud fra, at afviklingen af
lanene skulle vaere afsluttet senest 45 ar fra udbetalingstidspunktet. For A-lan med en
kort lgbetid, er den udamortiserede ydelse fastsat pa baggrund af lgbetiden pa sam-
menlignelige 1an.

Bestemmelsen kan derudover have betydning for byggerier, der er opfert uden offent-
lig statte.

Fritagelser

Landsbyggefonden kan viderefgre en fritagelse for hele indbetalingen til dispositions-
fonden, hvis kommunalbestyrelsen har meddelt denne fritagelse for 20. oktober 1998.

Efter 1. januar 1999 har Landsbyggefonden efter indstilling fra kommunalbestyrelsen
alene kunnet meddele fritagelse for den del af dispositionsfondsindbetalingerne, som
ikke skal videreindbetales til landsdispositionsfonden eller nybyggerifonden.
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Fritagelser meddelt 1999-2007 svarer til halvdelen af indbetalingerne, mens frita-
gelser meddelt fra 2008 svarer til en tredjedel. Beliggenhedskommunen kan uden
Landsbyggefondens medvirken fritage for indbetaling, nar det drejer sig om selvstaen-
dige institutionsafdelinger.
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Afdeling 9, Frilandsvej m.fl.

Foto: Landsbyggefonden
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Afstaelse

Ved hel eller delvis afstaelse af en boligafdeling efter AlImenboliglovens § 27, overferes
et eventuelt overskud til boligorganisationens dispositionsfond. Frasalget medferer
normalt, at de fremtidige indbetalinger til landsdispositionsfonden og nybyggerifonden
reduceres.

Fonden beregner derfor en kapitaliseret nutidsveerdi af de tabte indbetalinger i
ejendommens restlevetid, og anmelder et krav svarende hertil i nettoprovenuet efter
afstaelsen.

Ved afstaelse af selvstaendige erhvervs- og institutionsafdelinger samt sideaktivitetsaf-
delinger opger Landsbyggefonden ikke et krav, da disse afdelinger ikke er indbetalings-
pligtige. Ved afstaelse af erhvervs- og institutionsarealer, som er en del af en boligafde-
ling opger Landsbyggefonden et krav.

Ved afstaelse af kommunalt ejede zldreboliger, skal et eventuelt provenu ikke indbeta-
les til landsdispositionsfonden og nybyggerifonden.

Dette geaelder ogsa ved bortfald af likvide midler.

Fonden har ingen mulighed for at dispensere for krav om indbetaling ved afstaelse.

BO-VEST
Afdeling 10, Hyldespjeeldet

Foto: Helene Hayer
Mikkelsen

25



Landsbyggefondens arsberetning 2021
Tilskud til forbedringsarbejder

Tilskud til forbedringsarbejder

—> Anvendelse af traekningsretten — Sadan virker traekningsretten

Anvendelse af trekningsretten

Boligforbedring og beskaeftigelse

Traekningsretten har en betydelig effekt pa boligforbedring og beskaftigelse. For hver
krone ydet i tilskud via traekningsretten, blev der i 2021 udfert arbejder for ca. fire
kroner.

1 2021 er der givet tilsagn til tilskud pa 348 mio. kr. via treekningsretten. Det har udlest
arbejder for 1.404 mio. kr. De seneste seks ar er der gennemfert arbejder med tilskud
fra treekningsretten for ca. 10 mia. kr.

Energibesparelse
Bade forbedringsarbejder og de sarligt udgiftskraeevende opretningsarbejder som f.eks.
klimaskaermen indebzerer energibesparende foranstaltninger.

Energibesparende foranstaltninger udger formentlig 40 % af den samlede anskaffel-
sessum. Det svarer rundt regnet til 560 mio. kr. i 2021. Der forventes flere energipro-
jekter efter Gron boligaftale 2020 bl.a. i forbindelse med den granne garanti.

Sadan virker treekningsretten

Traekningsret en andel af pligtmaessige bidrag

For de boligorganisationer, der indbetaler pligtmaessige bidrag, overferes 60 % af ind-
betalingen til seerlige konti i Landsbyggefonden, hvor pengene reserveres til treeknings-
ret for den enkelte boligorganisation. Boligorganisationen kan sgge om at fa udbetalt
tilskud til at daekke udgifter til stgrre forbedrings- og opretningsarbejder i en eller flere
afdelinger.

[ 2021 er der overfert 516 mio. kr. fra pligtmaessige bidrag til 383 traekningsretskonti.

Udbetaling af tilskud

Landsbyggefonden kan give tilsagn om tilskud, hvis en boligorganisation anseger efter
de galdende regler. Fonden udbetaler tilskuddet pa baggrund af et revisorattesteret
regnskab, nar arbejdet er fuldfert. Tilskuddet kan i hvert enkelt tilfaelde hejest udgere
2/3 af boligorganisationens udgifter.
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Landsbyggefonden kan kun give tilskud til egentlige forbedringer, der haever bygning-
ens og boligernes standard og tilfgrer eiendommen og/eller dens omgivelser en gget
brugsveerdi for beboerne.

Landsbyggefonden kan dog give tilskud til sterre og saerligt udgiftskraevende opret-
ningsarbejder. Derimod kan der ikke gives tilskud til udgifter til vedligeholdelse, hoved-
istandsaettelse eller fornyelse af tekniske installationer. Hvis ansggningen indeholder
vedligeholdelsesarbejder, foretager Landsbyggefonden et skennet fradrag ved sagsbe-
handlingen.

Ved udgangen af 2021 er der meddelt tilsagn om tilskud og foretaget berigtigelse, men
ikke faerdigudbetalt tilskud, pa i alt 1.922 mio. kr.

Det star der pa kontoen
Ved udgangen af 2021 star der 2.240 mio. kr. pa de 383 trakningsretskonti, som der
ikke er disponeret (ikke meddelt tilsagn) over.

Boligorganisationerne bruger traekningsretsmulighederne forskelligt. Nogle bruger
muligheden for at disponere over deres midler op til 5 ar frem. Andre sparer op, inden
de iveerksaetter forbedrings- og opretningsarbejder.

Nogle boligorganisationer oplyser, at de har udarbejdet langtidsplaner for anvendelse
af deres traekningsret. Der er krav om anvendelse af traekningsret i driftsstottesager.
Ordningen seges staerkere integreret i de nye stgttede energi- og klimasikringsarbejder
samt den nye grgnne garanti.

Forrentning

Traekningsretskontiene er forrentet med en rente, der svarer til Nationalbankens dis-
konto. Landsbyggefondens bestyrelse vurderer derudover én gang arligt, om fondens
driftsresultat tillader en eventuel supplerende rentetilskrivning. | 2021 har diskontoen
veeret 0, og fondens driftsresultat tillader ikke supplerende rentetilskrivning.

Ansogning

Landsbyggefondens bestyrelse har i 2021 meddelt tilsagn til et antal projekter, hvor
arbejdet var igangsat for tilsagn. Afvigelser fra reglerne i fondens regulativ er vedtaget
mod at nedsaette tilskud samt stille krav om egetbidrag fra boligorganisationen. Af
administrative hensyn henstiller fonden til, at boligorganisationer farst indsender en
ansggning, nar projektet er konkret udformet.

Forhojelse af oprindeligt tilskud

Boligorganisationerne kan s@ge om forhgjelse af oprindelige tilskud, hvis de forventede
driftsbesparelser ikke bliver opnaet. Reglerne er beskrevet i Landsbyggefondens regu-
lativ om tilskud til forbedrings- og opretningsarbejder.
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Digital ansegningsproces

Ansggning om traekningsret har siden 2018 veeret digital via selvbetjeningslasningen pa
www.lbf.dk. Boligorganisationen udfylder ansggningsskemaet og sender det efter sig-
nering med NemlD. Lgsningen er integreret med Landsbyggefondens interne sagssy-
stemer. Boligorganisationens ledelse har ansvar for at tilrettelaegge procedure, der sik-
rer, at ansggningsskemaet signeres efter boligorganisationens prokurabestemmelser.

Landsbyggefonden forventer at udvide selvbetjeningslasningen de kommende ar, sa

boligorganisationerne kan se saldoen pa traekningsretskontoen, igangvaerende sager,
tidligere tilsagn og berigtigelser. Derudover bliver det muligt at uploade dokumenta-

tion for afholdte udgifter.

Tabel 5. Bevaegelser pa traekningsretsmidlerne 2016-2021 i mio. kr.

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Tilsvar (bogfert saldo), primo 3.271 3.456 3.560 3.643 3.718 3.911
Traekningsret overfart 522 517 514 522 520 516
Tilskrevne renter 0 33 0 0 0 0
SUM 3.793 4.006 4.074 4.165 4.238 4.427
Udbetalt tilskud +337 +446 +431 +447 +327 +265
Tilsvar (bogfert saldo), ultimo 3.456 3.560 3.643 3.718 3.911 4.162
Meddelte, ikke udbetalte tilsagn i alt +1.821 +1.724 +1.828 +1.844 +1.840 +1.922
Ikke disponeret saldo 1.635 1.836 1.815 1.874 2.071 2.240

Bemcerk, at sidste kvartal af treekningsretsandelen forst indbetales i februar méned dret efter.

Tabel 6. Udviklingen i treekningsrettens anvendelse i arene 2016-2021

2016 2017 2018 2019 2020 2021 lalt
Forbedrings- og opretningsarbejder i alt
o 2.213 1.287 1.805 1.977 1.118 1.404 9.804
i mio. kr.
Tilskud i mio. kr. 580 429 472 545 297 348 2.671
Tilskud i % af anskaffelsessum 26 33 26 28 27 25 27

Bemcerk, at det er de ansegende boligorganisationer, der selv fastscetter tilskudsprocent inden for 2/3 maks.-grcensen.
I sager, hvor det ansggte belab er langt mindre end det maksimale tilskud, er bdde anskaffelsessummen og tilskud
udeladt af beregningen.
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ADMINISTRATION

Boligportal/huslejeregister

DanmarkBolig.dk Informationsindsats

Registrering af tilgaengelighed Samarbejdet med private boligportaler

Rammeaftale og IT-integration Indberetningskrav til boligorganisationerne

NN N2
NN 2R N2

Segemuligheder pa DanmarkBolig.dk Udbetaling Danmark samarbejde

Efter reglerne i Aimenboligloven har Landsbyggefonden etableret en boligportal,

jf. regulativ herom. Boligportalen er oprettet i et samarbejde med Transport- og
Boligministeriet (nu Indenrigs- og Boligministeriet), KL - Kommunernes Landsforening
og Boligselskabernes Landsforening - BL Danmarks Almene Boliger.

Som en del af boligportalen er der oprettet et huslejeregister. Landsbyggefonden star
for driften af boligportalen/huslejeregistret. Boligorganisationerne indberetter data og
disse data anvendes i flere sammenhaenge.

Anvendelse af data i boligportal/huslejeregister:

«  Visning pa segeportalen DanmarkBolig.dk

+  Statistik over ledige boliger

+  Opslagiforbindelse med sggning om boligstatte pa borger.dk

«  Ajourfering af f.eks. husleje og andre boligoplysninger, nar der er bevilget bolig-
stotte til en lejer

+ Videregivelse af data til Danmarks Statistik, forskerservice

+  Andre statistiske formal

DanmarkBolig.dk

DanmarkBolig.dk er en sggeportal med oplysninger om alle landets ca. 590.000 almene
boliger. Her kan brugeren af portalen danne sig et overblik over almene boliger i hele
landet, og s@gningerne kan nemt og enkelt tilpasses efter behov og @nsker.

—>  LAS MERE OM BAGGRUNDEN FOR PORTALEN I BILAGET
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Segeportalen DanmarkBolig.dk er henvendt til kommuner og boligorganisationer, men
i endnu hejere grad til boligsegende. Mens fgrstnaevnte far en platform for ekspone-
ring af bade ledige og udlejede boliger, far de boligsagende en enkel vej til et lands-
daekkende overblik over lejeboliger i den almene sektor - og mulighed for at finde frem
til en passende bolig.

Portalen viser almene boliger i Danmark, hvoraf nogle aktuelt er ledige og kan sages
gennem boligorganisationen. Kommunalt ejede almene zldreboliger og selvejende
xldreboligorganisationer er pt. ikke indberetningspligtige til boligportalen. Det opleves,
at et stigende antal kommuner og selvejende institutioner veelger frivilligt at indberette
til boligportalen og de far dermed mulighed for visning pa DanmarkBolig.dk.

Der legges vaegt pa, at de viste boliger er opskrivningsparate eller ledige, herunder at
huslejebelabet er realistisk. Derfor legges et seerligt filter pa segeportalen, som frasor-
terer boliger med meget lav husleje, og boliger som i en periode ikke er klar til opskriv-
ning f.eks. i forbindelse med sterre renoveringsprojekter. Portalen har som sadan
ingen varer pa hylderne - det har den enkelte boligorganisation - men sggeportalen
kan skabe interessen for at ga videre. Enten for at fa en bolig, der aktuelt er ledig, eller
for at skrive sig op til dremmeboligen.

Registrering af tilgengelighed

Landsbyggefonden har i regi af boligportalen udbygget opsamling af oplysninger om
tilgeengelighed i de almene boliger (overtaget fra Center for tilgeengelighed), og disse er
koblet til gvrige oplysninger i Landsbyggefonden om udlejning og huslejer. Det er sale-
des i det registrerede omfang muligt pa Landsbyggefondens portaler for boligsegende
at sortere boliger efter husleje og graden af tilgaengelighed.

Landsbyggefonden har indgdet i ministeriets arbejde om en ny kategorisering af til-
gaengelighed, hvortil nogle af fondens midler ogsa prioriteres i boligaftalerne. Fonden
videreudvikler tilgaeengelighedsprofilerne for at udnytte de allerede indvundne erfaring-
er, de allerede indhgstede tilgeengelighedsdata samt koblingen til de @vrige oplysning-
er i fonden (DCAB mv.).

Rammeaftale og IT-integration

1 2021 er gennemfgrt EU udbud af rammeaftale om etablering og efterfelgende drift og
overvagning af IT- milje for boligportalens huslejeregister. Der er indgdet aftale med en
leverandgr for en 4-arig periode. Sammen med den valgte leverander er der igang-
sat en omlaegning og modernisering af boligportalens IT-platforme. Der er tale om
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et teknologilafte samt en opgradering af servere og miljg, som vil betyde, at miljgets
performance gges betydeligt.

Landsbyggefonden fortseetter sammen med leverandgren arbejdet omkring udvik-
ling af en mobilapp, hvorfra det bliver muligt for boligorganisationerne at indberette
oplysninger om boligens og omgivelsernes tilgeengelighed. Det er hensigten at udvikle
en app, som giver mulighed for at tilfgje flere tilgaengelighedskriterier. App’en skal gare
processen fra boligorganisationens tilgaengelighedsregistrering til indberetning i bo-
ligportalens huslejeregister mere smidig, og resultere i at tilgeengelighedsvurderingen
kan fremseges pa DanmarkBolig.dk. "Boliger egnet for flere” er et vigtigt fokusomrade,
sa det bliver muligt at udsege denne type boliger pa boligportalen via filtrering.

Den pabegyndte implementering af V4 versionen af boligportalens huslejeregister er
feerdiggjort, og de nye snitflader er implementeret hos Udbetaling Danmark og hos bo-
ligorganisationernes ERP-leverandgrer. Implementeringen af V4 versionen har betydet
at kontrol og validering af data nu foretages taettere pa boligorganisationernes brug-
ere. Sandsynlighedsvalideringer, hvor brugeren skal bekraefte indberetningens rigtig-
hed, er med til at sikre hgjere datakvalitet i indberetningerne til huslejeregistreret. Den
nye version har betydet en optimering af samarbejdet mellem boligorganisationernes
indberetninger i boligportalens database huslejeregister og Udbetaling Danmarks
boligstgttesystem.

Segemuligheder pa DanmarkBolig.dk

Landsbyggefonden bestraeber sig pa, at segeportalen DanmarkBolig.dk viser mangfol-
digheden i den almene sektors boliger, ligesom det er malsatningen at synliggere de
saerlige muligheder i de forskellige anvisningstyper. Her er fokus isaer pa de fleksible
udlejningsaftaler, hvor det i hgj grad er s@gers situation, der er udgangspunktet for
dennes placering pa ventelisten. Det er ligeledes hensigten, at den boligsegende ledes
hen til opskrivningsprocessen hos boligorganisationen.

Der er fortsat fokus pa anvendelsen af muligheden for dataindberetning, hvor den
boligsegende sendes direkte videre til boligorganisationens hjemmeside. Ved at bolig-
organisationerne indberetter specifikke links pa boligerne sendes den boligsegende di-
rekte videre til den relevante afdeling pa boligorganisations hjemmeside og far derved
en optimal brugeroplevelse.

Primo 2022 implementeres muligheden for at kunne foretage en specifik kommune-
segning allerede fra forsiden af DanmarkBolig.dk. Ligeledes introduceres interesse-
punkter sa som transportmuligheder, uddannelsessteder, barnepasning, indkab osv.
De nye tiltag har til formal at @ge brugeroplevelsen pa portalen.
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Informationsindsats

Der gennemfgres fortsat en generel informationsstrategi, der omfatter alle medvirk-
ende boligorganisationer, herunder en szrlig satsning pa Facebook. Kampagnerne skal
bringe malrettet omtale af en raekke tilbud pa DanmarkBolig.dk ud til den boligseg-
ende. Efter forudgaende aftale tilbydes boligorganisationer bannerreklamer og tids-

lommer pa Facebook-siden for DanmarkBolig.dk.

Den igangsatte informationsstrategi med initiativer for at ege kendskabet og vaere
trafikskabende til DanmarkBolig.dk er fortsat. | 2021 er der gennemfart en raekke kam-
pagner pa Facebook og Instagram samt lanceret en podcast serie om "Almenerne - de
almene helte”, og initiativerne har faet positiv feedback.

Samarbejdet med private boligportaler

Flere private portaler viser i dag data om ledige almene boliger, ligesom der i bestrae-
belserne pa at servicere de boligsegende, er indgdet aftaler med private udbydere
omkring visning af indberettede almene boliger pa deres portaler. De eksisterende
aftaler med professionelle private boligportaler sgges forlaenget, men skal sandsynlig-
vis justeres i lyset af den nye generation af DanmarkBolig.dk.
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Andre typer af portaler har ogsa vist interesse for sggeportalens oplysninger, og der

arbejdes videre med disse henvendelser. Der er generel abenhed omkring data og
samarbejder med henblik pa sterst mulig eksponering af de almene boliger.

Indberetningskrav til boligorganisationerne

Oplysningerne pa segeportalen DanmarkBolig.dk indberettes af boligorganisationerne.
For at skabe vaerdi for de boligsggende, er det afggrende, at kvaliteten af indberetning-
erne er hgj. Som beskrevet i regulativet for boligportalen pa www.Ibf.dk skal indberet-
ningerne ske, nar den konkrete haendelse sker - eller mindst en gang i degnet.

Opdateringshyppigheden er ligeledes afgerende for Udbetaling Danmarks mulighed
for korrekt beregning af boligstatte, f.eks. eendring af huslejen, fraflytning og indberet-
ning af ny lejer.

At gge boligorganisationernes indberetning af billedmateriale til portalen er fortsat i
proces, eftersom billedkvaliteten er af betydning for brugerne, nar der seges en bolig.
Som udgangspunkt varetager boligorganisationerne at indberette billeder, og alterna-
tivt sgrger Landsbyggefonden for at der vises billeder leveret af en ekstern leverandear.

Almene boliger har plads til
alle - og kan veere stedet,
hvor du finder din private
oase.

Foto: Lars Just
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Udbetaling Danmark samarbejde

Landsbyggefonden har Izbende et stort samarbejde med Udbetaling Danmark om-
kring udvikling og kvalitetssikring af de data, som findes i boligportalens database hus-
lejeregistret. P4 baggrund af indgdet dataudvekslingsaftale afholdes lebende mader i
et etableret samarbejdsforum mellem Udbetaling Danmark og Landsbyggefonden. Der
er ligeledes etableret et brugergruppeforum, hvor et repraesentativt udsnit af boligor-
ganisationerne - ud fra geografi, sterrelse og ERP-leverander - mgdes med Udbetaling
Danmark. Erfaringsformidling via disse fora giver et solidt grundlag for videreudvikling
og styrkelse af IT-integrationen og fortsat fokus pa kvalitet i boligorganisationernes
indberetninger.

Med de mange
spgefunktioner i portalen
DanmarkBolig.dk bliver vejen
til en almen bolig kortere.
Og basen for et studie- eller
arbejdsliv kan sikres.

Foto: Lars Just
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SARLIG DRIFTSSTOTTE

Seerlig driftsstotte

Reglerne for kapitaltilforsel - Huslejestotte

Sadan er sagsbehandlingen

NN N2

Folg sagsbehandlingen

Om seerlig driftsstotte

Landsbyggefonden kan yde forskellige former for seerlig driftsstette, hvor effekten er,
at huslejen holdes nede pa et lavere niveau end ved alternativer uden stotte:

Det kan dreje sig om Ian eller tilskud til almene boligafdelinger, hvor der er konstateret
sa vaesentlige skonomiske problemer, at disse vil kunne vanskeliggare en afdelings
viderefgrelse.

Udsatte boligomrader kan sege tilskud til boligsocial indsats, hvis omradet har alvorlige
udfordringer af boligsocial og ekonomisk karakter. Tilskuddet kan have form af husleje-
stotte eller boligsocial indsats.

—>  LAS MERE OM OMPRIORITERING | BILAGET
—>  LAS MERE OM HJEMFALDSKLAUSULER | BILAGET

Reglerne for kapitaltilfersel

Seerlig driftsstatte i form af kapitaltilfersel til problemramte afdelinger sker i hen-
hold til geldende regler for landsdispositionsfonden jeevnfer § 92, § 94, 8 96 og § 97 i
almenboligloven.

Fonden har gennem arene sggt at fastholde flere parter pa den negdvendige driftsstotte
igennem 5-delingsordningen. Se figur 1.

Udover 5-delingsordningen kan der forudsaettes bidrag fra egen traekningsret og faelles
puljemidler i landsdispositionsfonden.

Reglerne for kapitaltilfarsel fra landsdispositionsfonden forudsaetter en samlet
vurdering af afdelingens situation og behovet for renoveringsudgifter, beboerakti-
viteter og udlejningsinitiativer mv. Forslag til driftsstgtten beregnes herefter ved en

Om seerlig driftsstotte —> Status og rammer for den boligsociale indsats
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FIGUR 1. FORDELINGSMODEL VED KAPITALTILFORSEL

1/5
Boligorganisation

2/5
Landsdispositionsfond

1/5
Beliggenhedskommune

Realkreditinstitut

tilbageregning for at sikre afdelingens skonomi og huslejeniveau pa et acceptabelt
niveau, jf. seerlige beregninger herom.

Driftsstgtten har ikke gkonomiske muligheder for generelt at nedsaette huslejeniveauet
i ansggende afdelinger. Der sgges en balance mellem boligkvalitet, omkostningsle-
je - efter eventuel renovering - og den geeldende argangsleje for tilsvarende alment

byggeri.

Kapitaltilfgrsel kan suppleres af tilskud fra boligorganisationens dispositionsfond - og
hvis dispositionsfondens disponible midler ikke raekker - af driftslan fra landsdispositi-
onsfonden. Afdelinger med tilsagn fer 1.7.1986 kan endvidere opna investeringstilskud
pa maks. 20.000 kr./bolig fra landsdispositionsfonden forudsat min. 1/3 organisations-
bidrag f.eks. ved traekningsretstilskud.

Sadan er sagsbehandlingen

Sagsbehandlingen vedrerende landsdispositionsfonden foregar ved indstilling til
boligorganisationen, realkreditinstitutterne og beliggenhedskommunen. Tidsforlabet
i hver enkelt sag afhaenger i hgj grad af lokale forhold. Det samlede projekt skal
eventuelt i flere omgange forelaegges pa afdelingsmader i boligafdelingen og for
kommunalbestyrelsen.

Antallet af sager, der er indstillede og reserverede omfatter ultimo 2021 445 afdelinger
med 79.624 lejligheder - inkl. sager med tilbageholdte belgb.
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Sagsbehandling ved nedrivning og omdannelse

| regi af den seerlige driftsstotte, herunder kapitaltilfgrselsordningen, har fonden en
arlig ramme pa ca. 44 mio. kr. i perioden 2021-2026, til radighed til finansiering af ned-
rivning i almene boliger samt en arlig ramme pa ca. 60 mio. kr. i perioden 2019-2026, til
nedrivning af almene boliger i et udsat boligomrade.

Udover nedrivninger i forbindelse med afviklingen af renoveringsstetteordningens
venteliste er indsatsen nu koncentreret omkring de udsatte boligomrader Midlerne kan

bruges til arealsalg, indfrielse af lan og neutralisering af laneydelser til renoveringsstat-
te ved nedrivning mv. | bebyggelser med areal-frasalg til forteetning som led i bystrate-
giske foranstaltninger sgger fonden alene at inddrage provenu ved sokkel-arealsalg i
nedrivningsgkonomien. @vrigt arealsalg indgar i de lokalt aftalte udviklingsprojekter.

Tingbjerg

Foto: Helene Hayer
Mikkelsen
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Tabel 7. Landsdispositionsfondens bevagelser i perioden 2016-2021 i mio. kr.

2016 2017 2018 2019 2020 2021 ialt

Indbetalte bidrag 348 345 362 385 407 424 2.271
Udamortiserede lan m.m. 2414 2.641 2.752 2.788 2.857 2.900 16.352
Samlet tilgang 2.762 2.986 3.114 3.173 3.264 3.324 18.623
Kapitaltilfgrsel mv., netto 1.097 975 1.118 1.792 1.333 1.194 7.509
Ydelsesstatte renovering 492 515 458 484 406 460 2.815
Ydelsesstgtte nybyggeri mv. 940 910 880 850 819 788 5.187
Huslejesikring/-bidrag mv., netto 660 631 635 668 690 665 3.949
Driftsstgtte overfert finansielle aktiver -468 -135 0 -300 -292 -188 -1.383
Samlet afgang 2.721 2.896 3.091 3.494 2.956 2919 18.077
Periodens primobeholdning (1.1.2016) -482 mio. kr.
Tillagt bidrag og renter m.m. 18.623 mio. kr.
18.141 mio. kr.

Fratrukket kapitaltilfersel, beboerradgiver, driftslan og huslejesikring/ -bidrag mv. 19.460 mio. kr.
Fratrukket statslansfinansierede driftsstgtteudgifter -1.383 mio. kr.
Saldo ultimo (31.12.2021) 64 mio. kr.

Anm. Efter bestemmelse i almenboligloven forventes det med de aktuelle forudscetninger, at der optages statslan til
finansiering af afholdte driftsstatteudgifter periodisk frem til og med 2024. Statslanet tilbagebetales af beregnede
nettoindtceegter inden udgangen af 2038.

Midlerne kan bruges til arealsalg, indfrielse af 1an og neutralisering af laneydelser til
renoveringsstatte ved nedrivning mv. | bebyggelser med areal-frasalg til forteetning
som led i bystrategiske foranstaltninger sgger fonden alene at inddrage provenu ved
sokkel-arealsalg i nedrivningsgkonomien. @vrigt arealsalg indgar i de lokalt aftalte
udviklingsprojekter.

Fonden bidrager med den szerlige driftsstattes eventuelle alternativer, inden boligor-

ganisationen traeffer sit valg, og sagen forelaegges for beliggenhedskommunen samt
Bolig- og Planstyrelsen til godkendelse.
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Tilskud fra boligorganisationers dispositionsfonde/Supplerende driftslan

Med henblik pa i udgangspunktet at sikre rimelige huslejer efter helhedsplan-foran-
staltninger samt erlaeggelse af de forudsatte egne bidrag fra boligorganisationerne
iseer jf. 2008-lovgivningen er den Igbende driftsgskonomiske stgtte udover de saerlige
huslejestattetilskud (boligsocial indsats) palagt til betaling over de pagaeldende lokale
dispositionsfonde. Hvis den disponible saldo i en boligorganisations dispositionsfond
falder ned under et reguleret minimumsbelgb, overtager Landsbyggefonden i en sddan
periode driftsstetten ved udbetaling af forelgbige rente- og afdragsfrie driftslan til
de(n) bererte boligafdeling(-er). Omkring halvdelen af de almene boligorganisationer er
aktuelt omfattet af sddanne ordninger. Landsbyggefonden forestar disse beregninger.

Boligaftale 2020

Parterne i boligaftalen 2020 er enige om at gennemfare en opdatering af stattesyste-
met og sikre mere gennemsigtighed og bedre incitamenter. Arbejdet gennemfgares i
2022 og fremefter. Sager i forbindelse med afvikling af ventelistesager/renoveringsstet-
ten gennemfgres efter de hidtidige regler.

Fonden har gennemfart projekter med Copenhagen Economics om nyordning af husle-
jemodellen og den saerlige driftsstotte.

—>  LAS MERE OM SAGSBEHANDLINGEN | BILAGET

Boligselskabet Tinggarden
Herfalge
Afdeling Tinggarden

Foto: Helene Hayer
Mikkelsen
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Fplg sagsbehandlingen

Boligorganisationer kommunikerer med Landsbyggefonden via fondens IT-platform
(drifsstoette.lbf.dk), nar der seges om driftsstatte for sdvel igangvaerende som nye
ansggninger om renoveringsstatte, boligsocial indsats, huslejestatte, kapitaltilfersel og
fritagelser.

IT-platformen bruges til at styre den skriftlige kommunikation imellem anseger, Lands-
byggefonden og avrige parter, og ger det enkelt for brugerne at folge sagsforlgb og
fremdrift. Platformen ger det ogsa muligt at fa overblik over status og negletal i sager i
den enkelte organisation eller kommune. Samtidig ger platformen det muligt at gen-
bruge data fra fondens gvrige indberetningssystemer, hvilket letter processen for an-
segerne og hgjner kvaliteten af de anvendte data. Der er i 2019 af Deloitte konsulen-
ter gennemfart et review af driftsstgtteplatformen. Forbedringsforslag bl.a. fra fokus-
brugergrupper sgges medtaget i naeste EU-udbud vedrgrende videreudvikling af plat-
formen.

9

Status og rammer for den boligsociale
indsats

Ved lov nr. 1561 af 18. december 2018 blev AlImenboliglovens § 91a andret, saledes at
Landsbyggefonden i arene 2019-2026 inden for en arlig ramme pa 380 mio. kr. kan give
tilsagn til en boligsocial indsats i udsatte almene boligomrader i form af huslejestotte
og boligsociale aktiviteter, organisering mv. Heraf kan op til 240 mio. kr. arligt anven-
des til huslejestgtte. 140 mio. kr. disponeres arligt til boligsociale indsatser malrettet
beskaeftigelse, uddannelse, kriminalitetsforebyggelse og integration.

Betingelser for stotte

Landsbyggefonden kan inden for rammen af regulativet af 11. december 2019, § 2, yde
stotte i form af tilsagn om tilskud til en boligsocial indsats samt til lokal koordinering
og evaluering i udsatte almene afdelinger/boligomrader, der er omfattet af § 91a, samt
afdelinger i tilknytning hertil. Der skal ske en prioritering af omrader, der er omfattet af
§ 61a. Statte kan yderligere gives i form af tilsagn om stgtte til nedsaettelse af huslejen i
afdelingerne.

Regulativet ledsages af en vejledning, der giver anvisninger vedr. ansggningsprocedu-

rer og rammesatning af indsatserne (https://Ibf.dk/stoette/boligsocial-indsats-aktivite-
ter/regulativ-og-vejledning-for-2019-26-midlerne/). Boligorganisationerne kan lgbende
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indsende en praekvalifikationsansggning med en raekke stamdata til Landsbyggefon-
den. Fonden vurderer praekvalifikationsansggninger med afsaet i regulativets § 2 samt
foretager en uddybende vurdering af omradets beboersammensatning og udsathed
pa baggrund af sociogkonomiske nggletal fra Danmarks Statistik. | vurderingen indgar
ogsa en faglig vurdering af det indsendte materiale, og det vaegtes, at der kan sikres en
robust organisering med volumen og entydig ledelse, herunder etablering af en hand-
lekraftig bestyrelse pa tveers af kommune og boligorganisationer.

Huslejestatte ydes som egentlig nedsaettelse af balancelejen og /eller som kompensa-
tion for nye kapitaludgifter ved fysiske (stottede) arbejder, hgjt huslejeniveau og/eller
driftsvanskeligheder. Alle boligsociale ansggninger behandles automatisk ogsa som an-
segninger om huslejestatte. Huslejestgtte til "omdannelsesomraderne” fylder nu meget
pa grund af de betydelige bygningsandringer mv. i disse boligomrader.

Beskaftigelse, uddannelse, kriminalitetsforebyggelse og integration
Boligsociale indsatser, der igangsaettes pa grundlag af regulativet af 11. december
2019, skal arbejde vidensbaseret med at bryde parallelsamfund, sikre trygge og sti-
mulerende opvaekstvilkar samt give beboerne gode forudsaetninger for at fa fodfaeste
i uddannelsessystemet og pa arbejdsmarkedet gennem indsatser, der er malrettet
uddannelse, beskaftigelse, kriminalitetsforebyggelse og integration.

Det er et krav, at boligorganisationer og beliggenhedskommune tager afsat i faste mal
og indikatorer, som Landsbyggefonden har fastsat som retningsgivende med afsaet i
lovgivningen:

+  Der skal ske et fagligt laft af bern og unge, sa flere bliver skoleparate, og flere
tager en uddannelse

«  Flere bliver tilknyttet arbejdsmarkedet

«  Bern og unge skal stottes i et liv uden kriminalitet, og omraderne skal opleves

trygge
*  Flere er en del af fllesskabet og deltager aktivt i samfundet

Til hvert mal er der knyttet faste indikatorer, som den boligsociale bestyrelse har an-
svar for at folge.

Delmal og aktiviteter i den lokale boligsociale indsats skal relatere sig til de overordne-
de mal og holde sig inden for de fire indsatsomrader:

+ Uddannelse og livschancer

+  Beskaeftigelse

+  Kriminalitetsforebyggelse

+ Sammenhangskraft og medborgerskab
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Opfelgning og monitorering

For alle boligsociale bevillinger er der etableret en lokal bestyrelse med staerkt ledel-
sesmandat pa tveers af deltagende boligorganisationer og beliggenhedskommune. Det
er de lokale boligsociale bestyrelsers ansvar at sikre, at der kontinuerligt felges op pa
indsatsernes mal, og at der monitoreres pa de boligomrader og malgrupper, indsatsen
indbefatter. Landsbyggefonden stiller data og en raekke monitoreringsredskaber til
radighed, sa bestyrelserne kan monitorere og styre pa et aktuelt og preecist grundlag.

Landsbyggefonden gennemfarer etarseftersyn og labende opfglgning i alle sager med
henblik pa at sikre, at indsatserne er igangsat effektivt og malrettet, herunder at besty-
relserne er etableret og i funktion.

Samspil mellem sociale og fysiske indsatser

Der er fortsat stor opmaerksomhed pa at sikre rammer, der understgtter koordine-
ring og strategisk fokus. | seerdeleshed i omrader, hvor der er en udviklingsplan.
Boligorganisationer og beliggenhedskommuner skal derfor i forbindelse med igang-
saettelse af en boligsocial indsats overveje, hvilke gvrige tiltag der er i gang eller evt.
skal iveerksaettes, og hvordan de spiller sammen. Koordinering, synergi og opfalgning
er ogsa en vaesentlig opgave i den boligsociale bestyrelse, nar indsatsen er i gang.
Bestyrelsens fokus kan, efter lokal vurdering af relevans og muligheder, ogsa omfatte
fysiske forandringer i boligomradet og dermed supplere den ledelsesmaessige op-
maerksomhed pa den boligsociale indsats med et bredere bystrategisk fokus.

| udsatte omrader, hvor der gennemfares starre fysiske forandringer med henblik pa
at sikre blandede by- og boligomrader samt modvirke parallelsamfundsdannelse, kan
der afsaettes midler til sikring af teet samarbejde mellem den fysiske, sociale og gvrige
indsats.

Evaluering

Under hver bevillingsperiode sikrer Landsbyggefonden, at der, i sammenhang med
den lokale monitorering, foretages en systematisk evaluering af de boligsociale
bevillinger med henblik pa at undersgge effekt og resultater, herunder hvordan de
boligsociale indsatser bidrager til velfeerdsopgaven. Evalueringsrapporterne udgives
lebende med henblik pa at bringe viden i spil blandt udferende aktgrer og inddrage
den i rammesaetning af indsatser i udsatte omrader.

9
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Status for boligsocial indsats 2015-2018-midlerne

Landsbyggefonden afsluttede ved udgangen af 2019 tildeling af midler til boligsocial
indsats (aktiviteter) fra 2015-18-midlerne (med et ars overfarselsret). Der blev sam-
let set givet tilsagn til 68 sager. | 2020 udlgb de farste af disse sager, og flere udlgb

i lebet af 2021. Ved starten af 2022 er der fortsat 21 aktive sager med stette fra
2015-2018-midlerne.

En raekke af disse sager vil udlgbe i 2022 og vil - ligesom sagerne med udlgb i 2020

og 2021 - enten fa en ny bevilling med stette fra 2019-2026-midlerne, blive afsluttet
uden en ny bevilling eller evt. blive sammenlagt med et andet omrade i en kommende
bevilling.

Status for boligsocial indsats 2019-2026-midlerne

Landsbyggefonden modtog de fgrste ansggninger* om stette til boligsociale indsatser
inden for 2019-2026-bevillingsrammen i sommeren 2019. Ved udgangen af 2021 havde
fonden modtaget i alt 40 ansggninger. Heraf var 8 praekvalificeret ved udgangen af
2021, og 32 sager havde faet tilsagn svarende til et samlet belgb pa i alt 415,7 mio. kr.

Tabel 8. Ansegninger om stotte til en boligsocial indsats fra fondens
2019-2026-midler pr. 31.12.2021

Ansegninger* i alt 40
Tilsagn 32
Praekvalifikation 8
Vurdering af prakvalifikation pagar 0
Afslag** 0
Afslag til enkelte afdelinger*** 18
Samlet tilsagnsbelob 415,7 mio.kr.

*Ansagninger til boligsocial indsats opgeres som ansggninger per sag/omrdde, der ansgges om statte til, og kan omfat-
te én eller flere afdelinger. Ofte bestdr en ansggning af mere end en afdeling.

** Denne opgarelse indeholder alene afslag til hele sager/omrdder, men dcekker ikke over afbrudte sager pga. fejlagtig
ansggning og lign. eller afslag til enkelte afdelinger i sager, der efterfaigende er blevet preekvalificeret eller har faet
tilsagn.

*** Denne opgorelse viser antal enkelte afdelinger, der er givet afslag til. Disse afdelinger indgik i sager, der er blevet
preekvalificeret eller har faet tilsagn
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Tabel 9. Stotte til boligsocial indsats fra fondens 2019-2026-midler fordelt pa
regioner pr. 31.12.2021

Omrade Ansegninger Praekvalificeret Tilsagn
Under Samlet Samlet
Samlet belgb Andel belab Andel
Antal Afslag be:?r?nd- Antal / mio. i % Antal / mio. i %
J kr. kr.
Region
16 0 0 2 14,8 15,5 14 172,6 41,5
Hovedstaden
Region
. 5 0 0 1 55 57 4 47,6 11,5
Sjeelland
Region
9 0 0 4 49,4 51,6 5 103,2 24,8
Syddanmark
Region
o 8 0 0 1 26,0 27,2 7 757 18,2
Midtjylland
Region
) 2 0 0 0 0,0 0,0 2 16,6 4,0
Nordjylland
lalt 40 0 0 8 95,7 100,0 32 415,7 100,0

Huslejestotte

Stetten ydes som egentlig nedsaettelse af balancelejen og/eller som kompensation for
nye kapitaludgifter ved fysiske (stgttede) arbejder, hajt huslejeniveau, driftsvanskelig-
heder mv.

Ansegningsprocedure
Ansggningsproceduren med lgbende ansggninger og en praekvalifikationsfase er
fastholdt.

Som det ogsa hidtil har vaeret fondens procedure, fordeles huslejestgttemidlerne
efter en huslejemodel, som systematisk vurderer en tilstraebt leje for hver af de
ansegende afdelinger. | huslejemodellen indgar oplysninger om afdelingens alder,
art, boligstruktur, fernaevnte beboerindeks, eventuelt renoveringsbehov, afdelingens
interne og eksterne udlejningssituation (henholdsvis huslejen for afdelinger i samme
boligomrade og priserne pa ejerboliger i kommunen) mv.

Med afszet i de fastsatte rammer i regulativet, jf. § 2, og pa baggrund af huslejemo-
dellen foretager fonden en forelgbig vurdering af, om afdelingen er omfattet af
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stetteordningen. Afdelinger, der er omfattet, bliver i forleengelse heraf praekvalificeret
til huslejestatte, mens afdelinger, som ikke omfattes, far afslag.

For afdelinger, der praekvalificeres, skal der udarbejdes en helhedsplan. En helheds-
plan med udgangspunkt i huslejestatte har typisk andre elementer end de boligsocia-
le indsatser. Idet huslejestetten gives i forbindelse med en gkonomisk og evt. fysisk
genopretning, skal helhedsplanens omdrejningspunkt vaere alle ngdvendige forslag
til skonomisk og fysisk genopretning. Badde ansegningen og helhedsplanen indsendes
til Landsbyggefonden.

Ansggningen skal veere anbefalet af beliggenhedskommunen. Med sin anbefaling
tilkendegiver kommunen at vaere bekendt med, at der planlaeegges gennemfart en bo-
ligsocial indsats i den pagaeldende afdeling/omrade, og at den pageeldende afdeling/
omrade er relevant i forhold til en boligsocial indsats. Kommunen tilrettelegger selv
sin interne procedure for anbefaling, herunder, hvem der tegner kommunen i denne
henseende. Den kommunale anbefaling vedleegges/medsendes ansggningen som

bilag.

Landet over skaber
Landsbyggefondens stotte
og fokus pa strategisk
malstyring af de boligsociale
indsatser forbedrede vilkar
for livet i landets udsatte
omrader.

Foto: Lars Just
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Helhedsplanen skal vaere godkendt af beliggenhedskommunen. Med sin godkendelse
tilkendegiver kommunen, at helhedsplanens indsatser er egnede til lgsning af
afdelingens/omradets problemer og forpligter sig samtidig til at indga i samarbejdet
omkring den boligsociale indsats bade fagligt, administrativt og eventuelt skonomisk.

Bevillingsstatus huslejestotte

Hvad angar huslejestgtten, har fonden i alt modtaget ansegninger fra 501 boligafde-
linger. Ved arets udgang var i alt 47 afdelinger blevet prakvalificeret til huslejestatte,
herunder efter parallelsamfundspakken isaer afstedkommet af projekterne mv. i
"omdannelsesomraderne”.

Tabel 10. Huslejestotte 2019-2026 fordelt pa regioner

Hoved- . Syd- dan- Midt- Nord-
stad  lland mark  jylland  jylland | alt
. Antal 136 61 156 128 20 501
80
£
% Afslag 0 0 0 0 0 0
a
<
Under sagsbehandling 124 51 132 121 15 443
- Antal 11 9 16 6 5 47
(O]
3
= Arlig lettelse de forste 4 ar med
© . 30,2 21,5 15,8 23,3 8,7 99,6
2z fuld stette (mio. kr.)
8
- Andel LBF (mio. kr.) 22,6 16,2 11,8 17,5 6,5 74,6
Antal 1 1 8 1 0 1
Arlig lettelse de farste 4 &r med
. 10,0 10,0 59,4 10,0 0,0 89,4
S fuld stette (mio. kr.)
i
= Andel LBF (mio. kr.) 7.5 7.5 44,5 7.5 0,0 67,0
Kapitaliseret veerdi - andel LBF
66,7 66,4 404,6 51,4 0,0 589,1

(mio. kr.)
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Renoveringsstotteordningen

—> Om renoveringsstotteordningen —> Klima- og energirenovering

- Anvendelse af renoveringsstotteordningen - Arkitektonisk kvalitet

—> Tilsagnsgivningen - Miljefremmede stoffer og Skimmel.dk -
- Beboerbetaling mv. Sunde boliger

Om renoveringsstotteordningen

Renoveringsstette gives til arbejder, der ligger ud over almindelige vedligeholdelses-
opgaver. Almene boligafdelinger har med renoveringsstgtteordningen mulighed for at
s@ge om stgtte til ekstraordinaere arbejder vedrgrende:

+  Opretning, udbedring, (gget) vedligeholdelse og sundhedsskadelige forhold.
+  Ombygning, forbedret tilgaengelighed og sammenlaegning af lejligheder.
+  Feellesarealer (udearealer, stier, indgangspartier, faelleshus mv.).

Der skal vaere en driftsgkonomisk begrundelse for at opna stette, hvilket vil sige, at
afdelingen er - eller kan komme i - driftsmaessig ubalance, hvis der ikke opnas stettede
Ian til de konkrete fysiske arbejder.

Stetten betyder lavere huslejer end ved alternativer uden stgtte. De sakaldte fordelte
arbejder opnar ikke lengere stotte og er i 2021 udgdet af ordningen. Nyt regulativ er
vedtaget og godkendt og geeldende fra juni 2021.

Boligorganisationsbidrag

| sager hvor der gives tilsagn om stettede lan, skal arbejderne i videst muligt omfang
finansieres gennem lejeforhgjelser. Det er herudover en forudsaetning for statte fra
Landsbyggefonden, at boligorganisationen yder et egetbidrag (medfinansiering) til
den bergrte afdeling med midler fra boligorganisationens egenkapital - eller med
boligorganisationens traekningsretsmidler i det omfang, det er gkonomisk muligt

og forsvarligt. Endelig kan der gives "lokalt stgttede |an” med Igbende ydelsesstat-
te fra boligorganisationen pa vilkar mv., som det eksempelvis kendes i fondens
renoveringsstgtteordning.

Afvikling af ventelisten var central i tilsagnsgivningen i 2020 og 2021 jf. boligaftale
2020. Det skal bemaerkes, at stgtteordningen administreres ud fra trangsprincipper.
Konkrete projekteksempler findes bl.a. pa Landsbyggefondens hjemmeside i form af
web-film mv.
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Ny venteliste kan maksimalt udgeres af praekvalificerede sager inden for 3 ars
bevillingsrammer.

Helhedsplaner

Renoveringsstatteordningen forudsaetter, at der arbejdes med helhedsplaner til at
afhjeelpe vanskelige udfordringer. Helhedsplanerne skal favne alle de problemstillinger,
der matte berare en afdelings fortsatte drift. Helhedsplanlaegning skal sikre, at alle
vaesentlige problemstillinger bliver belyst og om muligt Igst, og er et veesentligt vaerktgj
for boligorganisationerne og for renoveringsstatteordningen.

Boligsociale problemstillinger skal derfor ogsa indga som en vigtig del af helhedspla-
nen. Den boligsociale indsats er ngdvendig for at lase de ofte sammensatte og kom-
plekse problemer i udsatte boligomrader mfl. og kraever en betydelig indsats fra bade
boligorganisationen og kommunen. | mange tilfelde udarbejder boligorganisationerne
helhedsplaner for flere afdelinger sammen for at sikre fremtidsperspektivet og sam-
menhangene med den gvrige by og byudvikling mv.

Ud over behandling af den aktuelle gkonomiske situation, indgar ogsa afdelingens
bygningsfysiske stand, attraktionsveerdi og udlejningsevne som vigtige parametre. De
fleste afdelinger kan med en helhedsplan, og eventuel statte til renovering, fortseette
med attraktive boliger, mens andre afdelinger - specielt i udkantsomraderne med
sterst befolkningsafvandring - ma gennemfare strukturelle eendringer.

Efter loveendring i november 2018 har 15 (nu 17) omdannelsesomrader (tidligere harde
ghettoer) i samarbejde med beliggenhedskommunen lavet en udviklingsplan, der efter-
felgende er godkendt af ministeriet. Boligomraderne er nu i gang med at transformere
disse planer til egentlige helhedsplaner for de enkelte omrader/boligafdelinger, som er
en betingelse i renoveringsstatteordningen. Landsbyggefonden er generelt involveret

i dette arbejde i en konstruktiv dialog med boligorganisationerne og kommunerne, jf.
ogsa afsnit om bystrategisk indsats. Efter ovennavnte lov er der afsat sarskilte midler
til de udsatte boligomrader i 2021 til 2026.

Udfordringer for det almene byggeri

Boligmarkedet i visse regionale omrader er fortsat praeget af befolkningens vandring
fra landdistrikter til byerne, selvom en vis vending i udviklingen synes pa vej bl.a. pa
grund af de stigende boligpriser i storbyomraderne. Denne udvikling bergrer en raekke
boligafdelinger i alle landsdele, hvor afdelinger maerker udlejningsvanskeligheder og
decideret tomgang af boliger. Den gkonomiske konsekvens for en afdeling og for bolig-
organisationen kan hurtigt fgre til en gkonomisk uholdbar situation.

| de starre byer er efterspgrgslen pa mindre boliger med en god boligkvalitet stigende,
hvilket fgrer til ensker om feerre sammenlaegninger og mere vaegtning af (ustottet)
modernisering af eksisterende mindre boliger med blandt andet funktionelle bade-
rum og keokkener. Enkelte steder sker der en opdeling af starre boliger eller to-etages
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boliger til mindre boliger. Boligorganisationerne skal i forbindelse med udarbejdelse af
en helhedsplan redeggre for, om en fortaetning i afdelingen vil veere en mulighed for
at ege boligudbuddet, specielt i de sterre bysamfund. En fortaetning vil i givet fald vaere
nybyggeri efter Alimenboligloven §115.

| forbindelse med ombygningssager skal de ansggende boligorganisationer ogsa
redegare for tilretteleeggelse af genhusning eller fravalg heraf. 1 2021 har fonden veeret
positiv overfor lokale genhusningsl@sninger, hvor udsatte beboergrupper genhuses
f.eks. i ledige hotelvaerelser eller lignende. Rimelige udgifter i forbindelse med en szerlig
Corona-genhusning kunne efter aftale med fonden daekkes indenfor en renoverings-
stottesag. Fonden har bedt AimenNet om at forny erfaringsindsamling og -formidling
af genhusningserfaringer efter problemsager i 2020.

Ustottede arbejder
Arbejder, som ikke kan opna stette fra renoveringsstgtteordningen, henvises som hidtil
til ustgttede/lokalt stettede Ian (egen traekningsret, boligorganisationens dispositions-

fond mv.).

->  LAS MERE OM BYGGESKADEFONDSD/ZAKNING | BILAGET

Boligforeningen Ringgarden
Afdeling 21

Foto: Lulu Grenlund
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Anvendelse af renoveringsstotteordningen

Kun stette til ekstraordinaere arbejder.

Renoveringsstetteordningen yder ikke statte til gennemfarelse af vedligeholdelses-
arbejder. Landsbyggefonden arbejder endvidere med en graense for starrelsen af
anlaegsudgifter i renoveringsstettesager. | den daglige administration anvender fonden
beregninger i forhold til maksimumsbelgb for stattet (ny)byggeri udstedt af Bolig- og
Planstyrelsen.

Opretningsarbejder

Opretningsarbejder er typisk skader i bygningers konstruktioner, opstaet pa grund

af svigt i projektering, i materialer, eller i arbejdernes udferelse. Skaderne kan ogsa
vare forceret nedbrydning af materialer opstaet over en kortere periode og dermed af
pludselig omfattende karakter. Udover egentlige skader er indeklimaet i bred forstand
en vaesentlig arsag til at ans@ge om renoveringsstette. Indeklimaproblemer udspringer
ofte af betydelige kuldebroer i klimaskaermen og/eller af manglende ventilation.

Fremtidssikring

Hovedformalet med fremtidssikring er at bevare afdelingerne som attraktive boligom-
rader med tidssvarende boliger. Mange almene bebyggelser repraesenterer det bedste
boligbyggeri fra sin tid, herunder det murede byggeri der ofte har arkitektoniske
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kvaliteter der skal vaernes om ved renovering og fremtidssikring. Fonden meduvirker, i
dialog med boligorganisation, boligafdelingens radgivere og kommunale myndigheder,
til at sikre at renoveringer planlaeegges med omhu for boligomradernes kvaliteter. Det
er samtidigt klart at omfattende renoveringsindsatser, hvor bebyggelser suppleres
med nye boligtilbud, forbedrede dagslysforhold og klimaskaerm, ikke undgar at pavirke
bygningernes fremtraeden og oprindelige arkitektur.

Bedste resultater af renoveringer opnas hvor projektledere, radgivere og byggeudvalg
formar at omsaette gnsker til forbedring og fremtidssikring i rette balance med byg-
ningernes arkitektoniske egenart. Z£ndringer af bygningernes facader tag mv., bgr som
udgangspunkt tilfgje ny kvalitet og foretages som mindst indgribende lgsning. Hvor
nye behov skal tilgodeses, er det dog ikke altid muligt eller hensigtsmaessigt at lade
ombygninger mime den oprindelige arkitektur, og fonden medvirker derfor ogsa til
bygningsmaessige sendringer hvor fornyelsen forudsaetter det, og kan gennemfgres i
rette arkitektoniske kvalitet. Tidlig dialog med den lokale byggemyndighed anses som
en grundlaeggende forudsaetning for et godt resultat.

Boligsegmentet 1945-1959 er kendetegnet af sma boliger og ikke mindst toilet og ba-
defaciliteter med begraensede pladsforhold. Ved renovering og fremtidssikring af disse
boliger tages der hensyn til lokale behov for at bevare et antal billige og mindre boliger,
der kan betales af en beskeden husstandsindkomst. En blandet boligsammensaetning
med mulighed for bade mindre og stgrre boliger samt tilgaengelige boliger og attraktive

friarealer kan bidrage til at fastholde afdelingens beboere og tiltraeekke nye beboere.

BoligKorser
Afdeling 21, Motalavej/
Egersundvej

Foto: Boligkorser
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Tilgaengelighed

| 2021 stottede Landsbyggefonden 91 sager med etablering af i alt ca. 2.939 tilgaen-
gelige boliger. Etablering af tilgeengelige boliger i den almene sektor er et vaesentligt
element i en afdelings fremtidssikring og ikke mindst et udlejningsparameter, som kan
styrke afdelingens udlejningssituation.

Nye lovbestemte regler satter nye begraensede rammer for Landsbyggefondens statte
til tilgeengelighed. Landsbyggefonden varetager ved udmentning af stetten, at tilgaen-
gelige boliger etableres i boligafdelinger med bedst egnede bygningsgeometri, belig-
genhed og tilgaengelighedsbehov pa tvaers af lokalomradet. Dette betyder at ikke alle
boligafdelinger kandiderer til etablering af tilgeengelige boliger. Ombygningsudgifterne
er generelt set betydelige og pa den baggrund fordeles tilsagn til gavn for boliger i hele
landet.

Landsbyggefonden har ved etageboligbyggeri mulighed for at statte bade etablering af
elevator og ombygning af de boliger, som elevatoren betjener, til tilgeengelige boliger.
Ved teet/lave bebyggelser er der primeert mulighed for at stgtte ombygning af etplans
boliger pa terraen til tilgaengelige boliger.

I medfer af boligaftale 2020 har en ministeriel arbejdsgruppe i 2021 afgivet rapport
om tiltag, der skal sage midlerne til tilgeengelighed malrettet, sa der opnas flest mulige
tilgeengelige boliger for midlerne.

Kldreboliger

Stette til renovering mv. kan ogsa omfatte almene aldreboliger ejet af en institution
eller en kommune. Statte til en ny ombygning kan eventuelt gennemfgres, hvis disse
boliger er ombygget fgr indretningsvejledningen - og nu anses for at veere utidssvaren-
de indrettet.

Strukturelle sendringer

Der eri 2021 givet tilsagn efter renoveringsstgtteordningen til nedrivning af 803 boli-
ger. | hvert enkelt tilfeelde kraeves ministeriets saerskilte godkendelse til nedrivning af
almene boliger. Tallene i 2018, 2019 og 2020 var henholdsvis 592, 345 og 321 boliger.

382 andre reduktioner af boliger er sket i forbindelse med fremtidssikring af boligafde-
linger pa grund af en boligsammensaetning, der ikke leengere er svarende til de boligsg-
gendes behov. Renoveringsstatteordningen daekker i givet fald udgifter til sammenlaeg-
ning/ ombygning samt genhusning og lejetab i projektperioden. Der er ydet stotte til
ombygninger med i alt 14 nye mindre boliger til falge.

Specielt i afdelinger beliggende i omrader med afvandring og i de udsatte boligafde-
linger kan det vaere relevant i helhedsplanen ngje at analysere boligbehovet mv. | de
stgrre udsatte boligomrader kan det vaere ngdvendigt at reducere boligantallet for at
at skabe sammenhaeng og infrastruktur til den omkringliggende by og i relation til ud-
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viklingsplaner mv. Interaktionen og kriminalitetsforebyggelse kan ogsa styrkes ved at
skabe plads til nye bydelsfunktioner, arbejdspladser, institutioner, aktivitetsomrader
med mere. Disse bystrategiske analyser og overvejelser indgar i helhedsplanlaegningen
i de udsatte boligomrader.

Gennem det seneste arti er der lsbende monitoreret pa 200 boligomrader saledes, at
de mest udsatte boligomrader kan identificeres. Denne monitorering indgar lebende

i fondens arbejde med ansggninger om renoveringsstagtte mv. Der arbejdes med at
udvide monitoreringen til ogsa at omfatte starre boligomrader med mindre end 1.000
beboere.

Uden saerskilt bevillingsramme er der ved lovaendring indfert en ny kategori af bolig-
omrader, som benavnes forebyggelsesomrader. Der er tale om boligomrader, som
ikke er omfattet af den nuvaerende indsats mod parallelsamfund, men hvor der er
behov for en forebyggende indsats. Pr. 1. december 2021 er der 62 forebyggelsesom-
rader med 182 afdelinger.

Ministeriets opgerelse af udsatte boligomrader pr. 1. december 2021 omfatter 20 bo-
ligomrader med tilsammen 64 boligafdelinger. De 20 udpegede boligomrader udger nu
de omrader, der kan ansgge om infrastrukturmidler.

Infrastrukturaendringer

Landsbyggefonden kan i perioden 2021-2026 indenfor en arlig ramme pa henholdsvis
190 mio. kr. i 2021 - 2024 og 185 mio. kr. i 2025 - 2026 give tilsagn om stette til almene
boligafdelinger i form af tilskud til infrastruktureendringer, der gennemfgres i udsatte
boligomrader.

12021 har Landsbyggefonden ansagt Bolig- og Planstyrelsen om godkendelse af tilsagn
pa i alt ca. 188,3 mio. kr. til infrastrukturaendringer.

Stetten ydes i form af tilskud, og for at kunne opna stette skal der foreligge en god-
kendt helhedsplan med blandt andet en analyse af, hvordan sammenhaengen mellem
afdelingen og den omgivende by sikres, og afdelingen skal opfylde betingelserne for at
vaere et sarligt udsat boligomrade, jf. § 61 a i Almenboligloven.

Infrastrukturaendringer er fysiske arbejder, der forbedrer omradets tilknytning til
omgivelserne eller arbejder, der forbedrer omradets interne funktion ved etablering,
andring eller nedlaeggelse af eksempelvis torve, pladser, stier eller vejsystemer. En
overordnet byplanandring finansieres pa anden made, men tilpasningen af boligomra-
dets arealer er vigtige for helheden og ofte omkostningskraevende arbejder.

MgO-plader
| perioden 2010 - 2015 blev der anvendt magnesiumholdige vindspeerreplader (MgO-
plader) i mange danske nybyggerier og renoveringer. MgO-plader viste sig uegnet som
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vindspaerre i dansk vejrlig og medfaerte en raekke byggeskader. Byggeskadefondens
daekning begraenses til sager med aflevering af byggeriet for d. 6. marts 2015.
Omfanget af anvendelse af MgO-plader, som vil skulle oprettes under renoverings-
stetteordningens omrade (uden for Byggeskadefondens daekningsomrade), er i det
vaesentligste udbedret.

Totalokonomi

Totalgkonomimodellen er i 2009 udviklet af fonden i samarbejde med repraesentanter
fra boligorganisationer, radgivere, Dansk Byggeri samt Byggeskadefonden og bruges i
dag ved renoveringsstgttesager. Modellen har fungeret siden da med forskellige tilpas-
ninger, bl.a. sé den nu er en del af Driftsstgtteportalen.

Efter bekendtgerelsens &ndring bliver der mulighed for ogsa at anvende SBi/Build's
model for beregning af totalekonomi, LCCByg.

Der arbejdes endvidere med baeredygtighedsaspekter i forhold til LCAByg. Der vil for-
mentlig ga en periode far dette arbejde er afsluttet.

Evaluering

Statens Byggeforskningsinstitut, nu BUILD, har i 2020 faerdiggjort evalueringen af den
fysiske indsats, stettet af renoveringsstgtteordningen, som er gennemfart og/eller
afsluttet i perioden 2017-2019. De evaluerede afdelinger er sa vidt muligt spredt geo-
grafisk over hele landet, omfatter bade store og sma afdelinger samt bade etage- og

f

teet-lave bebyggelser.

i

AL2bolig
Afdeling 310, Abyhgjgard

Foto: AL2bolig
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Formalet med evalueringen er hovedsageligt at indhente aktuelle erfaringer, der kan
vaere med til at sikre bedre beslutningsgrundlag for kommende renoveringer.
Evalueringen kortlaegger de fysiske indsatser, og angiver en vurdering af, hvordan de
pavirker boligomradernes arkitektur samt omdgmme og attraktivitet pa boligmarke-
det, og ikke mindst, hvordan de pavirker boligkvaliteten og det sociale liv i boligom-
raderne. Seerligt i udsatte boligomrader kan fysiske omdannelser spille sammen med
boligsociale indsatser, og pa den made vaere med til at skabe sociale forbedringer og
stabilisere omraderne socialt.

Hjemmesiden, udsatteomrader.dk, er en hjemmeside dedikeret til formidling af de
igangvaerende folgeevalueringers formal, proces og resultater. | forbindelse med den
langsigtede evaluering af 15 udvalgte omdannelsesomrader vil der blive produceret
ny data og viden om de valgte indsatser og greb. Landsbyggefonden gnsker at samle
fysiske og boligsociale indsigter pa det nye site, der drives i et samarbejde med evalu-
eringsindsatsens andre centrale aktgrer. Baselinerapporterne for de 15 omdannelses-
omrader er afsluttet i 2021. Endvidere er der en vigtig dimension i forhold til lzering og

erfaringsformidling mellem sektorens partnere.

Vejledninger
AlmenNet har i et samarbejde imellem kommuner, boligorganisationer og Landsbygge-
fonden udviklet en reekke vaerktejer og vejledninger for proces og gennemfarelse af

renoveringsstottesager og fremtidssikring af almene afdelinger.

Himmerland Boligforening
Afdeling 3

Foto: Himmerland
Boligforening
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For at seette fokus pa bygherreansvar for arbejdsmilje har AlmenNet i samarbej-

de med Videnstjenesten om arbejdsmilje for bygherre og radgivere, med stotte fra
Landsbyggefonden, udarbejdet en hjemmeside til brug for almene bygherrer. Der
findes bade korte explainers om de forskellige roller omkring arbejdsmilje i en bygge-
sag, henvisninger til lovgivning om bygherres ansvar og beskrivelse af konkrete sager
og byggepladser. Der findes ogsa en varktgjskasse med eksempler og skabeloner,
der kan bruges som inspiration til arbejdet med at overholde bygherreansvaret for
arbejdsmilje.

Vejledningerne ajourferes labende og ligger gratis til radighed og inspiration for inte-
resserede pa AlmenNets hjemmeside.

9

Tilsagnsgivningen

De samlede anlaegsinvesteringer, fordelt pa 142 Skema A-tilsagn (heraf 14 etape-1
tilsagn og 1 etape-2 tilsagn), udgjorde i 2021 ca. 7.329.931 t.kr., hvilket svarer til lovens
investeringsramme for den ordinzere og ekstraordinaere ramme.

| udsatte boligomrader udgjorde de samlede investeringer ca. 558.738 t.kr., fordelt pa
5 skema-A tilsagn (4 sager). Ca. 291.742 t.kr. overfgres til 2022.

Der reguleres ikke for senere skema B og C andringer. Tilsagn i 2021 til de 146 sager
vedrerer ca. 23.331 boliger.

2021-delrammer vedrgrende beeredygtighed, digitalisering, gren garanti, nedrivning og
o-tilskud er overfart og afvikles over totalrammerne 2022-2026.

| alle sager er der fastsat egetbidrag fra boligorganisationen. For renoveringssager

i boligafdelinger omfattet af huslejestatte for 2006/10-midlerne, 2011/14-midlerne,
2015/18-midlerne og 2019/26-midlerne er egetbidraget pa 25 % som udgangspunkt.
Ved supplerende kapitaltilfgrsel mv. daekker boligorganisationens dispositionsfond
forlods med indestdende over det regulerede minimumsbelab.

Huslejeforhejelserne er ogsa i 2021 baseret pa lovens beboerbetaling "1. fulde ar” pa
3,4 % af hovedstol. Eventuelt delvist kompenseret ved driftsstette.

Ved bekendtggrelse af 19. december 2021 blev udbud og skema B-godkendelse vedrg-
rende 2022-2025 tilsagn udskudt i naermere bestemt omfang. Der er ikke udskydelse
vedrgrende igangsaetning af tilsagn fra 2021 eller tidligere. Tilsagn til udsatte bolig-
omrader er ikke bergrt af udskydelsen. Fristen for Skema B-godkendelser kan med
kommunalbestyrelsens accept udsattes fra 15 maneder til 36 maneder.
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Sagsgangen

Ved udgangen af aret var der 205 sager pa ventelisten fra 2022 til 2024 svarende til
bevillingsrammerne for denne periode og yderligere 51 ansggninger var modtaget i
fonden, i alt 256 sager. En raekke af disse sager er tillige omfattet af seerlig driftsstotte,
huslejestgtte mv. | 2021 var der en tilgang pa 50 (inkl. infrastruktursager) nye sager om
renoveringsstotte - jf. Almenboliglovens 8§ 91.

Der mangler at blive afholdt besigtigelse i 26 sager ud af den samlede sagsmangde.
Ventetiden for en besigtigelse af en afdeling var ved arets slutning primaert afhaengig af
corona-krisens udvikling. En vente-periode kan dog oftest anvendes til praecisering af
det byggetekniske dokumentations-grundlag. Der prioriteres til stadighed i de indkom-
ne sager, og besigtigelse af f.eks. ngdlidende afdelinger med udlejningsvanskelighe-
der, omdannelsesomrader, sager med alvorlige fugtproblemer eller energitiltag seges
saledes fremmet mest muligt.

Dispensation

Der er i 2020 meddelt dispensation i 6 sager vedrerende 10 % -reglen. Dispensation
kan gives, hvis afdelingen tidligere har opnaet driftsstette mv. - og hvis de samlede
udgifter med statte ligger under 10 % af bygningsvaerdien.

Informationsmeder om renoveringsstotte, yderligere driftsstotte og digitale
ansegninger mv.

Landsbyggefonden udbed i efterdret 2020 i alt 6 informationsmeader for projektledere/
forretningsfgrere m.fl. i boligorganisationer, for bygherreradgivere og for ansatte i
kommuner samt andre involverede. M@derne var planlagt til Aalborg, Aarhus, Kolding
og Kgbenhavn. Der blev dog kun afholdt de farste 3 mgder i Kebenhavn, Kolding og
Aarhus i november og start december. De sidste 3 mgder er udskudt pga. Corona re-
striktioner. Forelgbig har der veeret ca. 150 deltagere pa de 3 mgder i 2021.

Der har fra 2013 til og med slut 2021 vaeret afholdt 29 m@der med deltagelse af i alt ca.
1.370 personer.

Blandt malgruppen for disse arrangementer er der et behov for information fra, og
dialog med, fonden omkring renoveringsstotte og yderligere driftsstatte. Indholdet af
arrangementet er en introduktion til stgttekriterier og sagsgange inkl. anvendelse af
IT-systemet Driftstoette.lbf.dk, hvor alle ansggninger oprettes digitalt.

Som noget nyt har Landsbyggefonden afholdt webinarer. Der har veeret afholdt
Webinarer om gregn screening mv., granskning og tilstandsvurdering af almene boliger.

Derudover er der i slutningen af 2021 optaget film med en koncentreret version af ind-
holdet pa Informationsmgderne - i alt 10 film pa mellem ca. 5 og 15 min. pr. film, som
ligger pa hjemmesiden. Pa den made kan nye medarbejdere og gvrige interesserede til
en hver tid fa en kort introduktion til renoveringsstette og yderligere driftsstatte mv.
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Beboerbetaling mv.

For tilsagnsaret skal beboerbetalingerne udggre 3,4 % af anskaffelsessummerne ekskl.
gebyr. Belgbet reguleres en gang arligt med 75 % af stigningen i nettoprisindekset eller,
hvis dette er steget mindre, lgnindekset for den private sektor.

Beboerbetalingen fastlaegges ved skema A og a&ndres ikke ved skema B eller C.

Stottede lan

Pa grundlag af lov nr. 733 af 8. juni 2018 skal stettede lan til finansiering af nybyggeri
og renovering af almene boliger ydes af kreditinstitutter som lan med 100 pct. statsga-
ranti. Overgangen til 1an med statsgaranti betyder, at de stgttede rentetilpasningslan
siden 1. juli 2018, er blevet refinansieret til 10-arige rentetilpasningslan med statsga-
ranti. Ligeledes er en stor del af de fastforrentede 1an konverteret til 10-arige rentetil-
pasningslan med statsgaranti. Realkreditinstitutterne kan under sarlige forhold tilkebe
statsgaranti til stattede indekslan.

Likvide midler, der fremkommer i forbindelse med forskel mellem lantagers betaling
pa renoveringsstettelan med rentetilpasning og den fastforrentede ("skygge”)-lane-
ydelse pa det oprindelige konverteringstidspunkt, indgar i boligorganisationens dis-
positionsfond. Det geelder uanset om lanet er optaget som et Ian med rentetilpas-
ning eller efterfglgende er konverteret til et Idn med rentetilpasning. Midlerne vide-
reoverfgres til Landsbyggefonden pa grundlag af opkraevning fra fonden og indgar i

landsdispositionsfonden.

FaellesBo, @rstedgarden
Afdeling 9

Foto: Faellesbo
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Klima- og energirenovering

Klimaandringer og samfundets stadigt skaerpede malsaetninger om reduktion af CO2-
udledning, stiller krav til minimering af energiforbruget til boligopvarmning, elforbrug
mv. Besparelsespotentialet er stgrst i den aeldre boligmasse. Investeringer i besparel-

sestiltag, der ikke i sig selv er rentable, kan ofte opna rentabilitet ved udferelse i sam-

menhaeng med stgrre ombygninger eller opretningsarbejder.

Selvstaendige rentable energiinvesteringer forudsaettes selvsagt gennemfgrt uden
stette fra fonden. Sddanne arbejder giver saedvanligvis betydelige energibesparelser.
Besparelserne anvendes normalt i boligafdelingen som delvis daekning af de nye til-
leegslaneydelser ved arbejdernes finansiering.

Renoveringsstetteordningen er relevant i saimmenhang med en byggeteknisk ngd-
vendig renovering af klimaskaermen, med en begrundelse i konstruktionsmaessige fejl
og skader eller fugt- og indeklimaproblemer. Hertil kommer nye ordninger med Grgn
screening/revurdering, og Gren garanti indfert i forbindelse med boligaftalen i 2020.

Nar renoveringsprojekter gennemfegres med henblik pa energibesparelser, skal der ud-
vises papasselighed med at sikre et godt indeklima samt at sikre de eksisterende kon-
struktioner mod specielt fugt-ophobning og eventuelt afledt stabilitetsvigt. £ndring af
klimaskaermens teethed og mulighed for fugtgennemstremning kan fere til ophobning

Varde Boligadministration
Afdeling 0410

Foto: Landsbyggefonden
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af fugt i konstruktionerne, med heraf felgende risiko for skader. Det er yderligere nad-
vendigt at have fokus pa bevarelse af arkitektoniske veerdier.

Landsbyggefonden har i perioden 2015-2020 stattet og udviklet en reekke demonstra-
tionsprojekter vedrgrende energibesparende foranstaltninger. Projekterne afrapporte-
res nu pa Almennet.dk, og flere projekter har givet gode resultater, der tilfarer ordinze-
re renoveringsindsatser og drift af almene boliger veerdi og nyt erfaringsgrundlag.
Projekt - dynamisk varmeregnskab, er overordnet afrapporteret af BUILD, der anbe-
faler anvendelse under saerlige forudsaetninger. Projekterne har afledt en debat med
malerbranchen. Efter den endelige evaluering i foraret 2022 forventes lovgivningen
afklaret.

Projekt - hybridanleeg, solceller med batterilager, er under etablering i 7 almene
afdelinger og har vist sig stadigt mere aktuelt i forbindelse med de stigende el-priser.
Som supplement til Alimennet.dk formidles resultater fra dette projekt til sektoren pa
informationsmedet.

Projekt - smart behovsstyret ventilation, har introduceret et robust koncept for venti-
lering af etageboliger med fokus pa sundt indeklima og god energibalance. Resultater
fra projektet har bidraget til opdatering af bygningsreglementet, der pr. 1. januar 2022
tillader behovsstyring under forudsaetning af at luftskiftet reguleres i forhold til maling
af indeklimaet.

Parallelt med demonstrationsprojekterne, er der udviklet huslejeintegreret forbrugsaf-
regning i samarbejde med sektorens ERP-leverandgrer. Afregningskonceptet er taget i
anvendelse, og en raekke boligorganisationer har i den forbindelse etableret et part-
nerskab der varetager interessefaellesskabet vedrgrende opstaede tvister i forhold til

patenter omkring varmeafregning mv.

Gron boligaftale 2020 indeholder en beeredygtighedsramme. Rammen skal bruges til
at iveerksaette analyser mv. og gennemfare konkrete forsggsprojekter, der fremmer og
anvender nye lgsninger til et mere baeredygtigt alment byggeri. Der er afsat 150 mio.
kr. i alt for perioden 2021-2026 (svarende til 25 mio. kr. arligt) som en del af den sam-
lede udviklingspulje pa 200 mio. kr. til fremme af baeredygtigt og digitalt byggeri. 100
mio. kr. skal anvendes til normalt ustettede, baeredygtige investeringer (investerings-
midler), mens 50 mio. kr. udger tilskud til forsgg mv. (tilskudssmidler).

—>  LAS MERE OM RENOVERINGSSTOTTEORDNINGEN OG ENERGI-
BESPARELSER | BILAGET
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Indeklima

Indeklimaet aendres ofte afggrende i forbindelse med renovering af klimaskaermen pa
grund af taetning af boligen, hvilket medfgrer behov for at forbedre luftskiftet i boligen
og dermed sikre et godt indeklima.

Build/SBi-projekt med statte fra Landsbyggefonden, er i gang med at undersgge konse-
kvenserne af, der er blevet installeret balanceret ventilation i boligerne for at sikre godt

indeklima.

Et andet Build/SBi-projekt i skimmel.dk- forskningsprogrammet undersgger / udvikler
ventilationssystemer til behovsstyring af ventilation. Forskningsprojektet lgber frem til
2022.

Arkitektonisk kvalitet

Danmarks almene boligsektor rummer bygninger og bebyggelsesplaner af hgj arkitek-
tonisk kvalitet. Mange bebyggelser har varet toneangivende for vekslende perioders
udtryk, byggeteknik og boligidealer, og fremstar saledes med varierede arkitektoniske
kvaliteter, der bgr udpeges og bevares ved st@rre renoveringer.

Muret byggeri

| bygningsmassen findes ogsa mange murede bebyggelser med vasentlige arkitektoni-
ske kvaliteter, og eventuelle kulturhistoriske veerdier, der gar bebyggelserne bevarings-
veerdige. Starre renoveringer af bygningernes klimaskaerm skal foretages med om-
tanke, sa denne bevaringsveerdi ikke forringes. Nye materialer og sendringer bar vaere
af hgj teknisk og arkitektonisk kvalitet, tilpasset den oprindelige udformning under
hensyntagen til proportioner, farver, lys, tyngde, materialevalg og patinering.

Nyere industrialiseret byggeri

Det nyere industrialiserede byggeri fremtraeder ogsa ofte i god kvalitet, men ud fra helt
andre tidstypiske parametre som rummelige, funktionelle boliger, arkitektonisk strin-
gens, fine proportioner og relief. Ved sterre renoveringer bar disse kvaliteter derfor ud-
peges og danne udgangspunkt for en fastholdelse eller forstaerkelse i forbindelse med
renoveringen. Landsbyggefonden deltager aktivt i dialog om disse forhold med henblik
pa at stimulere til valg af enkle lasninger af god byggeteknisk og arkitektonisk kvalitet.

Drift og brug af bevaringsvaerdige boliger

En afsluttet kortlaegning af den almene boligsektors arkitektoniske og kulturhistoriske
vaerdier har indkredset en reekke byggerier med vaesentlige veerdier, der kan sikres ved
eksempelvis at udarbejde bevaringsstrategier for bebyggelserne.

De almene boligafdelinger med beboerdemokrati og forskelligheder pa grund af
f.eks. rdderetsarbejder skal fortsat kunne leve under og med en eventuel fredning.
Landsbyggefonden har derfor, i forbindelse med kortleegningen, indarbejdet mulighed
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for at stotte et projekt med at udvikle det ngdvendige, men sarlige materiale i en ma-
nual til gavn for en hensigtsmaessig drift og en hensyntagen til beboernes anvendelse
af raderetsreglerne mv. i relation til eventuelle fredninger i den almene boligsektor.

Den aktuelle fredningssag vedr. Bellahgj-bebyggelsen i Kebenhavn er stadig forelgbigt
udsat, og forarbejderne med renoveringen af Bellahgj-bebyggelserne har derfor kun-
net fortsaettes.

Miljpfremmede stoffer og Skimmel.dk -
Sunde boliger

Bygherren har inden skema A pligt til at foretage registrering af miljgfremmede stoffer,
som for eksempel PAH, PCB, asbest og bly mv., i bygninger som bergres af en kom-
mende renovering, da specielt uregistrerede stoffer i f.eks. skjulte konstruktioner kan
belaste en byggesag ganske betydeligt og fere til meromkostninger, der vanskeliggar
sagens gennemfgrelse.

Specielt forekomsten af de migrerende stoffer (PAH'er og PCB) kan have indflydelse p3,
om det er samfundsmaessigt skonomisk forsvarligt at renovere bygningerne.

Feelles for de miljgfremmede stoffer i byggematerialerne er, at de er sarlig skonomisk
belastende ved handtering. Blandt andet er der krav til arbejdsmilje og deponi mv.

PAH og chlorparaffiner
To miljgfremmede stof-grupper, der tidligere har veeret anvendt i byggeriet, er polyaro-
matiske hydrocarboner (PAH) og de sakaldte kortkeedede chlorparaffiner.

PAH optraeder i en raekke aldre tjaereholdige produkter, eksempelvis vejasfalt, tagpap
og tjeereprodukter til fugtspaerrer (keeldervaegge og terreendaek). Endvidere findes PAH i
visse aldre treeimpraegneringsmidler. Mange PAH'er er kraeftfremkaldende, og brugen
af tjaere er derfor i dag stort set ophert. Tjaereholdige produkter ma ikke handles eller
genanvendes.

De sakaldte chlorparaffiner, CP, er en stofgruppe, der anvendes bl.a. i maling, lim, el-
kabler, plast og som brandhaemmere. Brugen skal begraenses, da stofferne er miljgska-
delige og mistaenkes for at vaere kraeftfremkaldende.

Radon

Radon er ligeledes et stof, der har indflydelse pa indeklimaet i vores boliger, men mod-
sat PCB, asbest, bly, mv. er radon ikke tilfert sammen med byggeriet, men er en radio-
aktiv gasart, som findes i undergrunden, og som gennem revner og spraekker i gulve og
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fundamenter kan traenge ind i boligen, og herved udggre en sundhedsrisiko for bebo-
erne. | takt med myndighedernes stigende krav til bygningers taethed af hensyn til mini-
mering af energitabet, ma det forventes, at indeklimaproblemer pa grund af radon i
den aldre boligmasse vil veere stigende i de kommende ar.

Et EU-direktiv fordrer, at medlemsstater udformer nationale radonhandlingsplaner
med det formal at reducere langtidsrisici ved radonudsaettelse under hensyntagen til
specifikke nationale forhold, sdsom geologi, bygningsmasse samt de ggede risici, som
radonudsaettelse af rygere medfgrer. Den hidtidige danske indsats for reduktion af ra-
don-udsattelsen hviler pa mere end 30 ars samarbejde imellem offentlige myndighe-
der og private akterer. Landsbyggefonden er med i dette samarbejde. Build/SBi-projekt
med arbejdstittelen "Styring af radonniveau til forbedring af indeklima i boliger”, har
bl.a. opnaet stette fra Landsbyggefonden.

Skimmel.dk

Build/SBi er ansvarlig for hjemmesiden Skimmel.dk. Hiemmesiden er udviklet i for-
bindelse med en kampagne, som Landsbyggefonden startede i 2008. Grundejernes
Investeringsfond og Landsbyggefonden statter projektet gkonomisk.

Skimmel.dk henvender sig bade til beboere, driftspersonale og alle andre interessere-
de. Der er mulighed for at fa svar pa de mest almindelige spargsmal vedr. skimmel og
forebyggelse, samt vejledning til hvad bade beboere og driftspersonale skal gare, hvis

der er mistanke om skimmel. Lgbende drift og udvikling af siden er desuden stgttet.

BoligKorser
Motalavej/Egersundvej

Foto: BoligKorser
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Tabel 11. Tilsagn 2021, skema-A

Tilsagn t.kr.
Opretning 4.194.167
Miljgforbedring 472.874
Feellesarealer 38.195
Ombygning lejligheder/sammenlaegning 1.627.678
Tilgeengelighed 1.470.219
Genhusning 84.708
Nedrivning 828
Miljg-/Klimavenlige-/Digitale lasninger 0
lalt 7.888.669

Tabel 12. Renoveringssager - ansegningsmasse

Udsatte boligomrader Almindelige sager lalt
For 1945 624 351.500 3.911 845.622 4.535 1.197.122
1945-1959 147 69.017 8.967 2.015.122 9.114 2.084.139
1960-1974 10.863 4.398.741 13.791 2.471.158 24.654 6.869.899
1975- 1.458 439.620 10.275 1.821.317 11.733 2.260.937
lalt 13.092 5.258.877 36.944 7.153.219 50.036  12.412.096
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Tabel 13. Afsat ramme 2022-2024 - efter ibrugtagelsesar

Antal Sager Afsat ramme t.kr. Fordeling
For 1945 16 706.515 11,00%
1945-1959 65 1.998.784 31,12%
1960-1974 62 2.053.626 31,98%
1975- 62 1.663.469 25,90%
lalt 205 6.422.394

Tabel 14. Afsat ramme 2022-2024 - efter regioner

Antal Sager Afsat ramme t.kr. Fordeling
Region 65 3.128.130 48,71%
Hovedstaden
Region 32 451.339 7,03%
Midtjylland
Region 25 589.668 9,18%
Nordtjylland
Region 34 1.019.342 15,87%
Sjeelland
Region 49 1.233.916 19,21%
Syddanmark
lalt 205 6.422.394
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Bystrategi mv.

—> Om bystrategi —> Kommunikations- og informationsindsats

Om bystrategi

Som en central aktgr udvikler Landsbyggefonden lgbende den bystrategiske indsats.
Landsbyggefonden arbejder ud fra en tilgang, hvor forskellige interessenter sammen
skaber en vision og arbejder mod falles mal for et boligomrade. Der er sarlig opmaerk-
somhed pa: Sammentankning af indsatser, abne omraderne op, skabe infrastruktur
og socialt netvaerk samt prioritering af helhedsorientering og baeredygtighed.

Konferencerakken ‘Bystrategisk udsyn’

Landsbyggefonden har i 2021 afholdt to bystrategiske konferencer under overskriften
Bystrategisk Udsyn. Formatet for begge arrangementer var en sakaldt hybrid, hvor der
gennemfartes en fysisk og en digital udgave.

Den 3. juni 2021 blev der afholdt konference i Aarhus i Centralveerkstedet med naesten
300 deltagere. Temaet var ‘Den blandede by'. Den 2. december 2021 blev konferen-
ce-rakken afholdt i BLOX, Kebenhavn. Her var fokus pa udvikling af ‘Den grenne by’
med inkorporering af Dansk Arkitekturcenters udstilling om baeredygtighed. 280 perso-
ner havde tilmeldt sig dette arrangement.

Landsbyggefonden har lavet evaluering af ovennavnte konferencer og resultatet viser
en stor deltagertilfredshed og opbakning til konferenceraekken, som fortseetter i 2022.

Review Boards

Landsbyggefonden har etableret to Review Boards - et board for renoveringsprojekter
og et for de boligsociale indsatser. De to boards skal give input til Landsbyggefondens
sagsbehandling af fysiske og boligsociale helhedsplaner. Samtidig skal de formulere et
seaet konkrete anbefalinger til, hvordan fonden kan understgtte en baeredygtig udvikling
af almene boligomrader med et bystrategisk sigte. Sekretariatsbetjeningen varetages
af radgivningsfirmaet Gehl.

| 2021 har de to Review Boards mgdtes tre gange, hvoraf et af mgderne afholdtes
lokalt i et alment boligomrade med det formal at komme teettere pa og forsta den
lokale virkelighed. Der er foretaget en midtvejsevaluering, som peger fremad mod nye
initiativer i 2022. Nedenfor er oplistet deltagerne i de to Review Boards.
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Review Board boligsociale indsatser Review Board fysiske indsatser
Christian Tangkjeer, partner i Mobilize David Sim, urban expert i Gehl
Henriette Christiansen, dir. i Egmont fonden Finn Nerkjeer, partner i BIG
Maria Kavita Nielsen, dir. i Mind Your Own Business Mette Lis Andersen, dir. og radgiver i byudvikling
Michael Svarer, prof. i skonomi, Aarhus Universitet Susanne Grunkin, kompetenceleder for baeredygtighed
i Arkitema
Thomas Boje, prof. i sociologi, RUC Sgren Rasmussen, ejer ONV Arkitekter

Boligorganisationerne som strategisk byudvikler

Landsbyggefonden har givet statte til nyt forskningsprojekt fra Aalborg Universitet, der
saetter fokus pa boligorganisationernes bystrategiske rolle. Formalet med projektet er
at opsamle de gode erfaringer med strategiske samarbejder, som nogle boligorganisa-
tioner allerede har gjort sig sammen med kommuner og private akterer.

AlmenGIS

I 2021 fik arbejdsredskabet AlmenGlIS en offentligt tilgaengelig version, kaldet AlmenGIS
Offentlig. AlmenGiIS giver boligorganisationer, kommuner, Landsbyggefonden og andre
et samlet, tvaergaende overblik over almene boligafdelinger og bygninger inden for et
bestemt geografisk omrade.

Endvidere blev AlmenGIS udbygget til ogsa at inkludere et nyt bygningsniveau med
BBR-oplysninger pa den enkelte bygning. | efteraret 2021 blev det muligt at vise belig-
genheden pa offentlige institutioner, standsningssteder og idraetsfaciliteter.

"Bygherrer skaber laerepladser”

12021 har Landsbyggefonden bevilliget statte pa 900.000 kr. til Bygherreforeningens
3-arige projekt "Bygherrer skaber leerepladser”. Projektet vil understgtte at flere unge
far adgang til de leerepladser, der skal etableres i forbindelse med de kommende ars
grenne bygge- og renoveringsprojekter. Projektet vil derfor bidrage til, at unge far en
handvaerkeruddannelse med kompetencer inden for gren renovering.

"Bygherrer skaber leerepladser” har fire hovedindsatser:

« Isamarbejder med bygherrer pa landsplan udvikles indsatsen for flere lzerlinge
pa de enkelte almene bygherrers byggerier.

«  Sparring med entreprengrer om aben og bred rekruttering og fastholdelse af
leerlinge.

+  Facilitering af indsatser, der mobiliserer de unge og synliggar muligheden for en
karriere i byggebranchen.

+  Formidling og implementering af projektets redskaber og metoder til hele
byggebranchen.
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Evalueringsvaerktoj af almene renoveringer

Landsbyggefonden har godkendt ansggning fra BUILD om stette til udvikling af vaerktej
til vurdering af beboertilfredshed i forbindelse med fondens renoveringsprojekter.
Udviklingsarbejdet er i gang og forventes afsluttet primo 2022, hvor det vil blive
integreret i den allerede eksisterende selvbetjeningslgsning. Evalueringsveerktgjets
database er i stadig veekst og indeholder ved arets afslutning resultater fra over 20.000
almene boliger, der er i gang med at blive renoveret.

G15-netvaerk

Dette netvaerk er malrettet ledende medarbejdere i boligorganisationerne med henblik
pa at handtere udviklingsplaner ud fra et administrativt sigte. Netvaerket har i ar faet
to ekstra omrader med. Det drejer sig om Nerager/Sestjernevej i Senderborg samt
Solbakken i Odense. Der er indtil videre gennemfert seks netvarksmegder, som er
bygget op omkring korte orienteringer, tema-oplaeg samt direkte vidensdeling mellem
netvaerkets deltagere.

Landsbyggefonden har til netvaerket ved advokatfirma faet udarbejdet vejledninger om
vaerdiansattelse, moms og salg af ejendomme uden bygninger.

Kommunikations- og informationsindsats

Den grundlaeggende ambition for Landsbyggefondens indsats pa kommunikations-
omradet er fortsat at skabe en kommunikation, der pa et strategisk og praktisk niveau
statter op om fondens kerneopgaver.

Med den vedtagne bystrategiske retning er behovet for at synligggre
Landsbyggefonden som en central aktgr pa feltet blevet endnu steerkere. Derfor er en
kontinuerlig, offensiv kommunikationsindsats en forudsaetning for at sikre en optimal
indfrielse af denne bystrategiske ambition.

Som konkret udmentning af den aktuelle kommunikationsindsats i 2021 kan navnes:

* Drift og udvikling af LBF's hjemmeside (Ibf.dk) og relaterede sites: Der arbej-
des lgbende med udvikling mod eget kvalitet og brugervenlighed pa hjemmeside,
selvbetjeningslgsninger og andre digitale tilbud.

I maj og juni 2021 forte dette arbejde til relanceringen af en raekke nggleelemen-
ter pa Ibf.dk: Flere ngglesider fik et vaesentligt grafisk og tekstmaessig laft, sidens
kalenderelement blev bragt ud pa forsiden, og hjemmesidens publikationsvisning
blev optimeret og emneinddelt.

Processen er Iazbende blevet udvidet for at leve op til de aktuelle lovkrav for IT-
tilgeengelighed. Der arbejdes desuden Ilebende med opdatering og udvikling af:
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- Udsatteomrader.dk
- Bystrategiskudsyn.dk
- Almenedata.dk

* Understottelse og udvikling af konferenceraekken ‘Bystrategisk Udsyn’
Landsbyggefonden generelle kommunikation understgtter og udvikler konfe-
rencernes malsatning pa et strategisk og praktisk niveau Eksempelvis i form
af kommunikationsfaglig sparring pa konferencernes indhold, udviklingen af
konferenceraekkens visuelle identitet mv. Den naestkommende bystrategiske
konference afholdes sidst i andet kvartal 2022. Form og indhold er aktuelt under
udarbejdelse - blandt andet med baggrund i den udarbejdede evalueringsrap-
port fra afholdelsen af sidste konference.

¢ Malrettede indsatser for at optimere fondens digitale synlighed og bruger-
meade: Denne bestraebelse udgeres af blandt andet teknisk optimering af den
interne segning pa Ibf.dk og SEO i forhold til performance for Ibf.dk og subsi-
tes i forhold til segning pa internettet. Desuden udvikles der lgbende sakaldte
landing pages - der pa effektiv og overskuelig vis samler en raekke oplysninger
om et emne inden for et afgraenset forvaltningsomrade og fremstiller dem i en
bruger- og SEO-venlig form. Endvidere har Landsbyggefonden aktuelt intensive-
ret kommunikationen omkring raekken af webinarer. Endelig indsamles lgbende
webstatistik, der med jeevne mellemrum sendes i rapportform til LBF's ledelse
med fokus pa digital optimering. Senest er der i efteraret 2021 blevet udarbejdet
en landing page om Gren Garanti. Landsbyggefondens kommunikation har i
udgangspunktet veeret strategisk tilrettelagt og styret. Rammerne for denne er nu
indkredset i en raekke forskellige konkrete kommunikationsstrategiske tiltag og
udmentningen heraf.

* Strategisk og praktisk brug af LinkedIn og digital annoncering
| forbindelse med, at der i 2021 blev tilfart nye ressourcer til Landsbyggefondens
kommunikationsindsats, er udnyttelsen af Linkedin-platformens poten-
tialer intensiveret. Det har betydet en pastigning i antallet af felgere pa
Landsbyggefondens virksomhedsprofilmod godt 10 % (til godt 3.700 felgere).

| stigende grad bruger Landsbyggefonden LinkedIns annonceringsmuligheder i
strategisk forstand. Indsatserne pa LinkedIn er et led i den generelle kommunika-
tionsstrategiske malsaetning om at optimere Landsbyggefondens digitale synlig-
hed. Denne satsning suppleres med stor opmarksomhed pé dataindsamling- og
evaluering. Gennem lgbende effektméling af aktiviteterne, tilpasses aktiviteterne
efter oplevet relevans, sa disse skaber sterst mulig veerdi for fglgerne.

Landsbyggefondens kommunikation har i udgangspunktet veeret strategisk tilrettelagt
og styret. Rammerne for denne er nu indkredset i en raekke forskellige konkrete kom-
munikationsstrategiske tiltag og udmentningen heraf.
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Det centrale almene
bygningsregister

— Tilstandsvurdering, granskning og energimaerk- —> Opbygning af ny regnskabsplatform
ning af de almene boligorganisationers afdelin- (DCAR - datavarehuset)

ger og opbygning af nyt alment bygningsregister - Whistleblowerordninger

Tilstandsvurdering, granskning og energi-
meerkning af de almene boligorganisatio-
ners afdelinger og opbygning af nyt alment
bygningsregister

I henhold til lovgivningen skal alle almene boligorganisationers afdelingers tilstands-
vurderinger og planer for periodisk og planlagt vedligeholdelse og fornyelse granskes
inden udgangen af 2021. Det blev i 2020 besluttet, at Landsbyggefonden forestar opga-
ven med at udbyde selve opgaven med granskning og tilstandsvurdering, samt at der i
forbindelse med udfarslen af denne opgave udarbejdes/fornys energimaerker for alle
de omfattede afdelinger. Udgifterne til de farste to runder af eksterne granskninger
samt fornyelse/udarbejdelse af energimaerker afholdes af Landsbyggefonden (midler
ved tilbagebetaling af udlan/pligtmaessige bidrag).

Det blev samtidigt besluttet at opbygge et nyt centralt bygningsregister (DCAB) blandt
andet til at handtere denne opgave. Det nye bygningsregister kom i drift i foraret 2021.
Hen over sommeren blev opgaven med at videreudvikle DCAB udbudt i et EU-udbud
som en 4-arig rammeaftale og leverander valgt.

Registeret skal indeholde:

+  Byggesystemerne og 168 bygningsdele i samtlige almene byggerier.

+  Vedligeholdelsestilstanden i samtlige almene bygninger opgjort pa de naevnte
bygningsdele.

+ En sammenkobling af henlaeggelser til vedligehold og vedligeholdelsestilstanden.

«  Energimaerker og oplysninger om energiforbrug.

+  Oplysninger om kloakledninger mv.
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En vaesentlig funktion i det nye almene bygningsregister er muligheden for at opsam-
le data fra en raekke andre databaser. Helt centralt er det at kunne overfgre data fra
boligafdelingernes langtidsbudgetter for planlagt og periodisk vedligeholdelse og
fornyelse.

Boligorganisationernes langtidsbudgetter er nogle steder meget detaljerede og andre
steder meget overordnede. | forbindelse med indberetningen vil der ikke vare krav

til boligorganisationerne om at @&ndre pa detaljeringsgraden. Landsbyggefonden far
overfgrt de data der forefindes. Der skal ske en arlig indberetning af boligafdelingernes
langtidsbudgetter for planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse.

Sammenhaeng med den finansielle EU-taksonomi

Pa EU-plan arbejdes i gjeblikket med en grgn taksonomi af investerings- og lanepor-
tefeljer. En ekspertgruppe under EU-kommissionen har afgivet anbefalinger til de
tekniske kriterier, som skal definere miljgmaessigt baeredygtige investeringer. Opfylder
det modstaende aktiv de bestemte grenne krav, sa kan investeringerne klassificeres
som grgnne. Der ventes en lignende klassifikation pa udlansomradet. Det er hensigten,
at DCAB skal omfatte denne granne taksonomi, sdledes at den almene bygningsmasse
kan klassificeres efter denne grgnne taksonomi, og dermed kan der ogsa ske en klassi-
ficering af den almene sektors realkreditlan.

Udbud af Tilstandsvurdering, granskning og energimaerkning

| efteraret 2020 blev udbuddet planlagt og der valgtes leverandarer til opgaven i farste
del af 2021. Der blev udbudt 53 delaftaler hvoraf 28 blev afsat, svarende til godt 60
procent af landets mere end 7.000 boligafdelinger. Derfor blev der afholdt endnu et
EU-udbud i 2. halvdel af 2021. Her blev de resterende afdelinger inddelt i 41 delaftaler
hvoraf 39 blev afsat.

Arbejdet med tilstandsvurdering, granskning og energimaerkning er i fuld gang, og
dervil i Ilgbet af 2022 foreligge et meget stort antal granskningsrapporter og nye
energimaerker.

Opbygning af ny regnskabsplatform (DCAR
— datavarehuset)

Det er i 2021 besluttet at opbygge en ny regnskabsplatform og dataformidling mv.
DCAR datavarehuset skal vaere en styrkelse af kontrolmiljget i sektoren og gar derfor
skridt leengere ned for at fa et indblik i boligorganisationernes bilagskontering mv.
Herved er mulighederne for opdagelse af eventuelle svigt mv. ogsa vaesentligt starre.

Projekt

Landsbyggefonden har udledt af anbefalinger, at fonden i tilknytning til forpligtelser
omkring regnskabsgennemgang af de almene boligorganisationers regnskaber ma ud-
bygge og etablere en central regnskabsplatform DCAR - datavarehus. Det er vurderet,

71



Landsbyggefondens arsberetning 2021
Det centrale almene bygningsregister

at den yderligere digitalisering ogsa vil veere forholdsvis ukompliceret at etablere for
Landsbyggefonden grundet den allerede eksisterende store grad af digitalisering i
fonden og den almene sektor. Det vil pd den mest effektive made kunne gge sandsyn-
ligheden for, at der afdaekkes eventuelle uregelmaessigheder i boligorganisationerne.

DCAR - datavarehuset skal sdledes ses som led i den generelle og snskede udvikling,
hvor den almene sektor med far en endnu hgjere grad af digitalisering pa flere felter.
Herved kan der opnas en raekke stordriftsfordele i processer og dataformidling, herun-
der ogsa i forbindelse med videreudvikling af faciliteter som felge af lovgivningsmaessi-
ge krav etc.

Frivillig eller obligatorisk. Udgangspunktet for den nye platform udbudt af
Landsbyggefonden er, at det frivilligt at tilslutte sig for boligorganisationerne ud fra
den betragtning, at det kan kraeve transaktionsomkostninger for den enkelte boligorga-
nisation at komme over pa en ny platform, ogsa selv om fonden kan yde bistand hertil,
og samtidig kan der veere forhold omkring afskrivninger mv. Udfordringer af denne
type eksisterer uanset, hvornar en platform indfaeres.

Etableringen af grundsystemet forudsaettes finansieret af Landsbyggefonden. Dette
begrundes i, at der ikke vil veere en stor ekstraomkostning for Landsbyggefonden ved
yderligere brug af fondens digitale systemer. Tveertimod vil det gare arbejdet med
indberetninger mv. lettere og mere effektivt. Samtidig eger det sandsynligheden for, at
eventuelle uregelmaessigheder opdages.

Revision fremover. Den enkelte boligorganisation skal fremover selvfalgelig fortsat have
tilknyttet en revisor, som udferer revision efter de seedvanlige hgje standarder. Den
centrale platform kan sa tilbyde input til revisionsrapporterne, som kan bidrage til at
oge kvaliteten af den lokale revision uden at ggre den dyrere. Dernaest arbejdes der
med en model, hvor Landsbyggefonden tilknytter en slags tveergdende revision, der
dels fokuserer pa IT-kontroller i de falles data, og dels med anvendelse af kunstig intel-
ligens gennemgar og analyserer alle posteringer, finder systematikker, tegn pa eventu-
elle uregelmaessigheder etc., som bade kan anvendes af Landsbyggefonden, den lokale
revisor og de kommunale tilsyn.

For alle de store IT-projekter geelder, at de helt systematisk udbydes i EU-udbud hvert
fierde ar. Helt det samme laegges der op til for DCAR, og der harmonerer saledes helt
med konkurrencereglerne pa omradet. Samtidig er det hensigten, at der kan laves
parallelle udbud med parallelle tilknyttede systemer, hvilket yderligere kan stimulere til
flere forskellige bydende og dermed en stor innovation pa omradet.
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Whistleblowerordning

Landsbyggefonden har i forbindelse med den danske whistleblowerlov faciliteret et
udbud vedr. administration af whistleblowerordninger for den privatretlige almene
boligsektor. Udbuddet bestar af en rammeaftale, som alle almene boligorganisationer
kan traekke pa, og dermed fa etableret en whistleblowerordning for boligorganisati-
onen. Alle almene boligorganisationer (herunder administrationsorganisationer) har
mulighed for at treekke pa rammeaftalen - uanset stgrrelse og antal medarbejdere.

Brug af rammeaftalen er frivilligt for de enkelte boligorganisationer. Landsbyggefonden
har baggrund af fondens offentligretlige status etableret egen whistleblowerordning.

Etablering og drift af DCAR - datavarehuset finansieres ligesom DCAB mv. og
Whistleblowerordningen af midler fra tilbagebetaling af udlan/pligtmaessige bidrag.

73



Landsbyggefondens arsberetning 2021
Statistik over udlejning

Statistik over udlejning

—> Om ledige boliger —> Anvendelse af oplysningerne
—> Overblik over antallet af ledige boliger —> Antallet af ledige boliger
—> Webbaseret ledighedsstatistik

Om ledige boliger

Ledige boliger defineres som boliger, der paferer afdelingen/boligorganisationen
gkonomiske tab. Boliger der midlertidigt stdr tomme, fordi de er under istandsaettelse,
renovering eller hvor kommunen rader over boligerne eller leje daekkes af fraflytter
som felge af opsigelsesbestemmelserne, anses ikke for ledige.

Overblik over antallet af ledige boliger

Landsbyggefonden opgar efter aftale med KL (Kommunernes Landsforening) antallet
af ledige boliger i byggeri tilhgrende almene boligorganisationer.

Opgerelsen af antallet af ledige boliger er fra og med efteraret 2015 udarbejdet pa
grundlag af data fra boligportalen/huslejeregistret. Informationerne om ledige boliger
kan lgbende findes pa fondens hjemmeside.

Webbaseret ledighedsstatistik

Ledighedsstatistikken har siden 2015 vaeret webbaseret, og indeholder en lang raekke
muligheder for at se og danne ledighedsstatistik. Herigennem opnas en hurtig og nem
adgang til en lang raekke data om ledige boliger i den almene boligsektor.

Anvendelse af oplysningerne

Det er overladt til den enkelte kommunalbestyrelse at foretage beregningen af det
samlede antal ledige almene boliger, ungdomsboliger og eldreboliger. Den eventuelle
ledighed af almene boliger indgar som en del af kommunalbestyrelsens opgerelse af
ledigheden. Indberetningerne fra den enkelte boligorganisation bidrager saledes til
kommunalbestyrelsens samlede opgarelse.
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Antallet af ledige boliger

Antallet af ledige boliger pr. 1. december 2021 blev opgjort til 2.977, hvilket svarer til
5,1 promille af det samlede antal almene boliger. Af de ledige boliger 1a 1.120i 34
regionalt vanskeligt stillede kommuner. Andelen af ledige boliger, der ligger i regionalt
vanskeligt stillede kommuner, er faldet fra 40 % pr. 1. december 2020 til 38 % pr. 1.
december 2021.

Graf 1: Samlet antal ledige boliger i alment byggeri i perioden 2008 - 2021, fordelt geografisk
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Statistik over udlejning

Stigende ledighedsniveau i forhold til 1. december 2021

Antallet af ledige boliger 1. december 2021 afviger med 742 i forhold til 1. december
2020, hvor der var 2.235 ledige boliger.

De stgrste andele af ledige boliger findes i Region Nordjylland og Region Syddanmark,

hvor henholdsvis 698 og 1.111 boliger var ledige 1. december 2021. Det svarer til

en andel pa henholdsvis 12,4 og 9,2 promille af det samlede antal almene boliger i

regionen.

Tabel 15. Den forholdsmaessige ledighed opgjort i promiller pr. 1. december 2021

Arstal 2000- 1990 - 99 For 1990 Alle
Boliger i alt 67.742 61.550 459.518 588.810
Ledige boliger 599 212 2.166 2.977
Ledighed i promille 8,8 3.4 4,7 51
Geografi Hovedstaden Sjeelland Syddanmark Midtjylland Nordjylland Alle
Boliger i alt 214.921 75.399 120.949 121.417 56.124 588.810
Ledige boliger 125 141 1.111 902 698 2.977
Ledighed i promille 0,6 1,9 9,2 7.4 12,4 5,1
Boligtype Familie Eldre Ungdoms Alle
Boligeri alt 504.412 43.229 41.169 588.810
Ledige boliger 2.441 61 475 2.977
Ledighed i promille 4,8 1.4 11,5 51
Byggeriets art Etage Teet/lavt Blandet Alle
Boligeri alt 387.167 197.861 3.782 588.810
Ledige boliger 2.552 425 0 2.977
Ledighed i promille 6,6 2,1 0,0 5,1
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Almen Analyse

—> Om Almen Analyse —> Styringsdialog og dokumentationspakker

- Sadan arbejder Almen Analyse

Om Almen Analyse

Center for Almen Analyse varetager omradet for regnskabsindberetning og regn-
skabsgennemgang samt vejledning om regnskabsmaessige forhold i forbindelse med
de ca. 9.000 regnskaber, som de almene boligorganisationer m.fl. arligt indberetter til
Landsbyggefonden.

Herudover har centret i 2021 fortsat sit fokus pa at udarbejde statistikker, nggletal og
analyser af almene boligorganisationers anlaeg, drift og beboersammensaetning pa
baggrund af de indberettede regnskabstal, data fra huslejeregisteret samt data fra
blandt andre Danmarks Statistik.

Almen Analyse har i 2021 udviklet en ny selvbetjeningsl@sning - Almen Potentiale-
beregner, lanceret en udvidet version af selvbetjeningslgsningen Beboerdata, samt
opdateret data og videreudviklet en raekke af fondens @vrige webbaserede selvbe-
tjeningsveerktgjer.

Almen Analyse har blandt andet til opgave at styrke opbygningen af en referenceram-
me for forvaltningsrevision og egenkontrol, levere nggletal til sammenligninger, bench-
marking og effektivitetsmalinger samt understgtte budgetlaegningen og styringsdialo-
gen i den almene boligsektor.

Almen Analyse foretager endvidere en lang raekke kontrol-, beregnings- og analyseop-
gaver til brug for fondens avrige virksomhed. | 2021 har beregnings- og analyseopga-
verne bl.a. omfattet effektivitetssimuleringer af udvalgte driftsudgifter i den almene
boligsektor, forskellige analyser, matematiske modeller og konsekvensberegninger i
relation til ghettokriterier, parallelsamfundspakke mv. og det boligsociale omrade.

Derudover foretager Almen Analyse en lang raekke dataudtraek og dataleverancer til
savel interne som eksterne samarbejdspartnere, samt deltager i forskellige databarne
udviklingsprojekter i forskellige regi, herunder projekterne om styrkelse af sektorens
kontrolmilje.

Almen Analyse forestar ogsa formidlingen af en raekke af de almene satser, herunder
diverse bidragssatser, gebyr- og vederlagsstarrelser mv.
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Sadan arbejder Almen Analyse

Regnskabsindberetning

De almene boligorganisationer har siden 1999 indberettet regnskaber i elektronisk
form til fonden. Fonden modtager arligt ca. 9.000 regnskaber for almene boligorganisa-
tioner og afdelinger, almene administrationsorganisationer, selvejende institutioner og
friplejeboliger. Indberetningen sker via et webbaseret regnskabsindberetningssystem,
der lebende videreudvikles og optimeres.

%

Regnskabsgennemgang og garantiordning

De indberettede regnskaber gennemgas af Almen Analyse efter overordnede kri-
terier. Et vigtigt formal med gennemgangen er at forebygge tab for fondens garan-
tiordning for almene afdelingers midler, som forvaltes i almene boligorganisationer.
Regnskabsgennemgangen foregar som udgangspunkt ved hjzelp af en raekke nggletal
og fokusomrader.

Et andet formal med gennemgangen er at sikre konsistens i regnskabsmaterialet m.v.,
styrke kontodisciplinen samt at undersgge, om der kan konstateres mere generelle
regnskabsmaessige problemer, herunder en vurdering af behov for informationstiltag
rettet mod hele eller dele af sektoren.

9

Landsbyggefonden er

med sin enorme samling

af unikke, almene data og
knivskarpe analyser med

til at sikre det gode almene
boliglivi hele Danmark - her
pa Sejerg.

Foto: Lars Just
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Vejledning og undervisning

Formalet med vejledningen og undervisningen er bl.a. at bista boligorganisationerne
med at opna et mere ensartet regnskabsmateriale, og at afklare spergsmal om regel-
grundlaget i forbindelse med regnskabsmaessige forhold i boligorganisationerne.

Formidlingen bidrager desuden til udbredelse af kendskabet til fondens selvbetjenings-
veerktgjer til arbejdet med forvaltningsrevision, egenkontrol, benchmarking, effektivi-
tetsmalinger og boligsociale data.

Landsbyggefonden har i 2021 i samarbejde med ekstern leverandar udviklet et nyt digi-
talt adaptivt E-leeringskursus om regnskabsindberetning, som er tilgaengeligt via fon-
dens hjemmeside. Formalet med kurset er at understgtte boligorganisationernes og re-
visorernes arbejde i forbindelse med regnskabsindberetningen til Landsbyggefonden.

Herudover har Almen Analyse deltaget som oplaegsholdere i det arlige kursus om den
almene boligsektor for revisorer.

—>  LAS MERE OM VEJLEDNING OG UNDERVISNING I BILAGET

Omdannelse til almene boligorganisationer

Almen Analyse giver en driftsskonomisk vurdering af selvejende institutioner, nar de
omdannes til almene boligorganisationer. Vurderingen indgar i kommunernes behand-
ling af sagen. Der har i 2021 vaeret 5 omdannelsessager, hvoraf alle 5 afventer kommu-
nens godkendelse.

Statistikker, analyser og noegletal

Landsbyggefonden udarbejder statistikker, analyser og nggletal, der kan vaere en
hjeelp i arbejdet med effektivitet, benchmarking, forvaltningsrevision, egenkontrol og
budgetlaegning samt bidrage til dokumentationen til brug for styringsdialogen i den
almene boligsektor, og til arbejdet i de kommunale tilsyn i gvrigt.

Grundlaget for fondens analysevirksomhed er data fra boligorganisationerne, her-
under indberettede regnskaber, stamdata og data fra huslejeregisteret samt data fra
Danmarks Statistik.

Fonden har i 2021 udgivet en raeekke analyser og statistikker, der omhandler husleje
og udgifter, beboersammensatning, beboerklager, fraflytninger, renovationsudgifter,
forsikringsudgifter, opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse, ledige boliger, og
anvisninger i den almene boligsektor.

—>  LAS MERE OM STATISTIKKER, ANALYSER OG NOGLETAL | BILAGET

202 INSTITUTIONER
GODKENDT TIL
OMDANNELSE

Ved udgangen af 2021
har Landsbyggefonden
afgivet en driftsgkono-
misk vurdering af 215
selvejende institutioner.
202 af dem er blevet
godkendt af kommunen.
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Selvbetjeningsvaerktojer til effektivitetsmalinger, benchmarking mv.

Almen Analyse har i 2021 udviklet et nyt selvbetjeningsvaerktgj - Aimen Potentiale-
beregner - der i lighed med fondens gvrige selvbetjeningsvaerktajer, er tilgengeligt via
fondens hjemmeside.

Almen Potentialeberegner giver almene boligorganisationer og kommuner mulighed
for at sammenligne og beregne byudviklingspotentialet for de 198 stgrste almene
boligomrader i Danmark. Potentialerne i vaerktgjet opgeres ved at sammenligne
beboerne i et boligomrade med andre befolkningsgrupper pa fem hovedomrader:
Iznindkomst, overfgrselsindkomst, sundhedsomradet, kriminalitet og socialomradet.
Potentialet fordeles pa fem interessenter: beboerne, kommunen, andre kommuner,
regionen og staten.

Almen Analyse har i 2021 ogsa lanceret en udvidet version af selvbetjeningsvaerktgjet
Beboerdata, hvor boligorganisationer og kommuner kan hente en lang raekke stan-
dardtabeller med 5 ars nggletal om beboerne i den almene boligsektor for sa vidt
angar demografiske, sociale og gskonomiske forhold. | 2021 er Beboerdata bl.a. udvidet
med mulighed for at hente tabelsaet med data om valgdeltagelse, gennemfart ung-
domsuddannelse og videregaende uddannelse, selvoplevede trivsel i folkeskolens 4. -
9. klasse og gennemsnitlige antal kontakter til laege, tandlaege og speciallaege.

Tvillingevaerktajet er ligeledes udvidet med visning af effektivitetstallene for de almene
boligafdelinger og boligorganisationer.

Almen Analyse har i 2021 desuden opdateret data og foretaget forbedringer i en raekke
af fondens avrige selvbetjeningsvaerktgijer, til brug for arbejdet med forvaltningsrevi-
sion, egenkontrol, benchmarking og effektivitet, samt budgetlagning og styringsdialo-
gen i den almene boligsektor, herunder regnskabsdatabasen, effektivitetstal og ledige
boliger.

Almen Analyse har ligeledes opdateret data og forbedret selvbetjeningsvaerktgjet
Boligsociale Data til brug for arbejdet med de boligsociale indsatser.

Veerktejerne er i de fleste tilfaelde offentligt tilgaengelige og star til radighed for boligor-
ganisationer, revisorer, kommuner, ministerier, administrationer, bestyrelser, beboere
og andre med interesse i og brug for data fra den almene boligsektor.

Derudover har Almen Analyse videreudviklet og opdateret flere interne sagsbehand-
lingssystemer i fonden til brug for det boligsociale omrade, herunder beboerindeks og
monitoreringssystem.

Selvbetjeningsvaerktgjerne er blevet praesenteret og anvendt af fonden i forskellige
sammenhange, og anvendes i stor udstraekning af boligorganisationer, kommuner,
revisorer og andre. Fonden arbejder lgbende pa videreudvikling af eksisterende selvbe-
tjeningsvaerktgjer samt udvikling af nye.
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Almenstyringsdialog.dk

Almen Analyse foretager i samarbejde med Bolig- og Planstyrelsen Igzbende videreud-
vikling af IT-platformen Almenstyringsdialog.dk, hvor fokus blandt andet er pa at for-
enkle og lette den administrative opgave for boligorganisationerne og kommunerne.

Til brug for styrelsens og fondens Igbende vurderinger, indsamler Almen Analyse erfa-
ringer med boligorganisationernes og kommunernes brug af systemet, samtidig med
at der ydes omfattende vejledning til brugerne.

| forbindelse med projekterne om styrkelse af sektorens kontrolmiljget (DCAB, DCAR
datavarehus, Whistleblowerordning mv.) arbejdes der ogsa med opdatering af
Almenstyringsdialog.dk.

Vridslgselille Andelsbolig-
forening
Afdeling 9, Galgebakken

Foto: Helene Hoyer
Mikkelsen
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ADMINISTRATION
Administration

— Placering af fondens midler — Digital tinglysning

—> Stamdata —> Salg af almene familieboliger

Placeringen af fondens midler

Landsbyggefondens midler er i henhold til beslutning i fondens bestyrelse placeret i
bersnoterede stats- og realkreditobligationer samt indskud til aftalt forrentning i
pengeinstitutter. Forvaltningen af fondsbeholdningen forestas af fire forskellige forval-
tere, og sker efter indgadende aftaler.

Portefgljeaftalen har senest veeret i udbud i 2019. | den forbindelse blev to forvaltere
opsagt, og der blev indgaet aftaler med to andre forvaltere. Midlerne er stadig anbragt
hos 4 forvaltere.

Afkastet i 2021 udger totalt set ca. -73 mio. kr. Der er foretaget nettokursnedskrivning
pa alle portefgljer ultimo 2021.

| perioden 1988 - 2021 har afkastet pa obligationsbeholdningen samlet ligget over
pengemarkedsrenten.

Pa grund af den lave bankindskudsrente er der i 2012 og derefter oprettet supplerende
portefaljeplejeaftaler med en kortere varighedsramme end hovedaftalerne. Revisionen
foretager saerskilt rapportering af afkastresultater, inden fonden beslutter kommende
ars portefgljeplejeaftaler.

Stamdata

Stamoplysningerne pa almenstyringsdialog.dk, DanmarkBolig.dk, lanindberetnings- og
driftsstattesystem, har blandt andet udgangspunkt i stamdata, og Landsbyggefondens
stamdatabase anvendes i stor udstraekning som udgangspunkt for fondens gvrige
systemer.

Boligportal/huslejeregistret bygger ogsa pa stamdataregistreringerne.

Efter en yderst omfattende kortlaegning af stamdatabehovet, er stamdataregistrets
grundleeggende IT-system omlagt til ny og mere nutidig datamodel, hvor der blandt
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andet hentes data fra en raekke offentlige registre f.eks. CVR. En lang raekke selvbetje-
ningslasninger og interne lgsninger skal omlaegge til den nye stamdatalgsning i labet
af 2021 og 2022. Nyetablerede selvbetjeningslgsninger bygges fra starten pa den nye
stamdatalesning. Stamdataregistret er ogsa udgangspunkt i arbejdet med styrkelse af
sektorens kontrolmilje.

BBR ejendomsnummer er en baerende nagle i boligportal/huslejeregister, som bruges
til at identificere den enkelte bolig i BBR, og fejl og mangler i registreringerne kan fa
store konsekvenser for udveksling af oplysninger med blandt andet Udbetaling Dan-
mark. Den planlagte omlaegning af BBR ejendomsnummer til et BFE-nummer er ud-
skudt i leengere tid. Omlaegning skulle ske som led i et sterre offentligt Grunddata-
program, hvor der blandt andet arbejdes med en forbedret ejendomsidentifikation.
Omlaegningen skulle forventeligt betyde, at det bliver muligt at registrere faste ejen-
domme langt tidligere i processen.

Udskydelsen betyder desvaerre ogsa, at Landsbyggefondens lgsninger ma udskyde
omlaegningen til BFE-nummer.

Selvbetjeningslasningen Stamdata (boligregistrering), som i 2016 blev lanceret i en for-
bedret version, giver brugerne mulighed for at sgge, gruppere og filtrere data, samt
udveelge, hvilke data de gnsker vist i forbindelse med sggningen. Resultatet af sggnin-
gen kan herefter eksporteres til excel. Lgsningen er udbygget, sa brugeren nu ogsa kan
tage udgangspunkt i geografisk udsggning via en kortvisning.

Boligorganisationerne har pligt til at kontrollere og indberette sendringer til stamda-
ta. Indberetningen foretages gennem Ibf.dk under selvbetjeningsl@sningen Stamdata
(boligregistrering). De systemer, der treekker data fra fondens stamdata, rettes afledt
heraf.

Digital tinglysning

Digital tinglysning blev igangsat i september 2009. Denne statslige omlaegning gav i en
periode anledning til forsinkelser i tinglysningen pa grund af fondens pantbreve.
Fonden havde forud i hagringssvar peget pa behovet for anmelder-status for Landsby-
gefonden i forhold til den nye digitale tinglysning.

Fonden opndede i 2010 adgang til Den digitale Tingbog som autoriseret anmelder mod
sikkerhedsstillelse pa 30 mio. kr. i form af en bankgaranti.

Landsbyggefonden har en omfattende pantebrevsbeholdning vedrgrende |an ydet
efter blandt andet Lov om almene boliger kapitel 7 og 9.

Grundkapitallanet ydet efter lovens kapitel 9 tinglyses, nar der foreligger status 60 i
BOSSINF STB med efterfalgende regulering pa status 89, dvs. nar boligorganisationen
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har indberettet forbrug af afsatte belgb. Det forudsaettes ogsa at tinglysningsafgiften
er indbetalt og at realkreditinstituttet har tinglyst deres lan.
Pantebreve vedrgrende lan ydet efter lovens kapitel 7 tinglyses lgbende.

Landsbyggefonden sagsbehandler labende rykninger i forbindelse med pabudte og
frivillige konverteringer af realkreditlan. Der har tidligere vaeret dreftelser med Trafik-,
Bygge- og Boligstyrelsen (nu Bolig- og Planstyrelsen), realkreditinstitutterne og fonden
om prioritetsstillingen i visse fortaetningsbyggerier mv. Under disse drgftelser er det
afklaret, at Tinglysningslovens § 40 finder anvendelse ved blandt andet fortaetningsbyg-
gerier. Det kan betyde, at kommunernes grundkapitalmidler ma rykke for lan optaget
pa et tidligere tidspunkt. Det er et ufravigeligt krav fra Landsbyggefondens side, at
grundkapitallanet ligger i umiddelbar forleengelse af realkreditlanet.

Tinglysningsretten har i 2020 indfert en ny erklaering som har betydning for tinglys-
ningsprocessen, nar der tinglyses pant i en fast ejendom, som en afdeling af en bolig-
organisation har adkomst til. Efter eendringen skal CVR-nr. angives i tinglysningspro-
cessen. Landsbyggefonden har efter ekstern juridisk radgivning indfert en metode, der
sikrer implementering af erkleeringen, samtidigt med at almenboliglovens § 16 overhol-
des. Loven foreskriver, at en afdeling i en boligorganisation er gkonomisk uafhaengig
af andre afdelinger og af boligorganisationen. Hvert byggeforetagende udger en sarlig
afdeling af boligorganisationen. Den enkelte afdeling skal have skede p& ejendommen.

Med en veeld af forskellige
tilbud og hjeelpende hander
er Landsbyggefonden med
til at sikre en almen sektor i
topform.

Foto: Lars Just
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Salg af almene familieboliger

Salg af almene familieboliger efter Almenboliglovens kapitel 5 a skal indberettes til
Landsbyggefonden.

Landsbyggefonden opgar i den forbindelse et krav i nettoprovenuet. Fonden kan dog
godkende, at nettooverskuddet ved salg af boligafdelinger eller grunde, der sker som
led i en helhedsplan for et udsat boligomrade - efter forholdsmaessig indfrielse af lan i
afdelingen - helt eller delvist kan anvendes til finansiering af helhedsplanen.

For hver boligorganisation, der indbetaler en andel af nettoprovenuet ved salg af fami-
lieboliger efter Aimenboliglovens kapitel 5 a, oprettes en konto i Landsbyggefonden,
hvor 10 % af indbetalingerne reserveres. Boligorganisationen kan ansgge
Landsbyggefonden om at fa disse midler udbetalt til dispositionsfondsformal efter
almenboliglovens § 20, stk. 2-5. Er de reserverede midler ikke anvendt inden 10 ar,
overfgres midlerne til nybyggerifonden.

Den resterende del af ovennavnte indbetaling anvendes til betaling af offentlig statte
til etablering af nye almene familieboliger.

De naermere regler er fastsat i Landsbyggefondens regulativ om salg af almene
familieboliger.

—>  LAS MERE OM TIDLIGERE ORDNINGER OG SALG | PROBLEMRAMTE
AFDELINGER | BILAGET

Landsbyggefondens aktiviteter
er med til at understette en
lang raekke projekter landet
over - og det bliver i sidste ende
til vaerdi for den enkelte beboer.

Foto: Lene Esthave
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BILAG

Nybyggeri

—> Familieboliger - Fldreboliger
— Ungdomsboliger —> Byggeri af &ldreboliger/ungdomsboliger

Byggeri af familieboliger — almene
boligorganisationer

Familieboligbyggeri

Der er givet faerre tilsagn til familieboliger i 2021 end i 2020. Hovedstadsomradet
tegner sig for 28 % af familieboligerne og gvrige land for 72 %. Den gennemsnitlige an-
skaffelsessum pr. familiebolig udger t.kr. 1.959, hvilket svarer til index 98 set i forhold
til anskaffelsessummen i 2016.

Siden 1994 er det de enkelte kommuner, som meddeler tilsagn om statte ud fra en
vurdering af de lokale boligbehov. | perioder har der dog vaeret forskellige former for
statslig styring af bygge- og anlagsvirksomhed pa grund af frygt for overophedning af

byggesektoren.

Rammebelgbsordningen blev afskaffet pr. 1. januar 1998 og aflast af totalgkonomiske
beregninger. Fra 1. januar 2004 er der indfgrt maksimumsbelgb pr. m? boligareal.

Anskaffelsessummen pr. bolig er afhaengig af flere faktorer, bl.a. boligsterrelsen og om
det er en ombygning eller nybyggeri.

Antal boliger med tilsagn far 2021 og tilhgrende anskaffelsessummer m.v. er ajourfert
med hensyn til mertilsagn, annulleringer og fejlindberetninger.

Belgb er anfart i lsbende priser.

Hovedstadsomradet er opgjort som alle kommunenumre fra 100 til 299.
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Tabel 16. Nybyggeri af familieboliger fordelt pa tilsagnsar 2016-2021

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Familieboliger 13.092 27.538 2.364 2.560 3.005 2.526
Forsggsbyggeri 0 0 0 0 0
lalt 3.092 7.538 2.364 2.560 3.005 2.526
1) Inkl. 219 familieboliger med tilskud
2) Inkl. 2.894 familieboliger med tilskud
Tabel 17. Gennemsnitligt antal familieboliger pr. lanesag
Antal lanesager
Antal familieb. ~Rene” Integrerede | alt Gmns. antal
fam.b. pr. sag
2016 3.092 68 m7 85 36
2017 7.538 75 194 169 45
2018 2.364 84 6 90 26
2019 2.560 71 7 78 33
2020 3.005 77 8 85 35
2021 2.526 81 7 88 29
1) Inkl. lénesager med familieboliger og familieboliger med tilskud
Tabel 18. Geografisk/type fordeling (i procent)
Antal fam.bol. Hg\ﬁgsdt:::ls @vrige land Etage byggeri La;;-glz‘rlf
2016 3.092 37 63 74 26
2017 7.538 25 75 74 26
2018 2.364 18 82 54 46
2019 2.560 11 89 78 22
2020 3.005 23 77 74 26
2021 2.526 28 72 58 42
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Tabel 19. Anskaffelsessum /1an

Antal Anskaffelsessum Lan (grundkapital) fra Anskaffelsessum

familieboliger i t.kr. LBF i t.kr. % pr. bolig i t.kr. Index
2016 3.092 6.187.197 618.720 10 2.001 100
2017 7.538 13.301.554 1.330.155 10 1.765 88
2018 2.364 4.631.788 463.179 10 1.959 98
2019 2.560 4.916.385 439.471 18-12 1.920 96
2020 3.005 5.832.652 502.315 18-12 1.941 97
2021 2.526 4.949.470 431.465 18-12 1.959 98

1) Reglerne for differentieret grundkapital er beskrevet i afsnittet ‘Lan til nybyggeri"

Byggeri af ungdomsboliger -
almene boligorganisationer

Ungdomsboligbyggeri

Der er givet faerre tilsagn til ungdomsboliger i 2021 end i 2020. Hovedstadsomradet
tegner sig for 71 % af ungdomsboligerne og gvrige land for 29 %. Den gennemsnitlige
anskaffelsessum pr. ungdomsbolig udger t.kr. 1.238, hvilket svarer til index 114 set i
forhold til anskaffelsessummen i 2016.

Der er tale om store variationer i antallet af ungdomsboliger pr. sag, idet antallet
varierer fra fa ungdomsboliger i de integrerede byggerier til starre kollegielignende

bebyggelser.

Rammebelgbsordningen blev afskaffet pr. 1. januar 1998 og aflgst af totalskonomiske
beregninger. Pr. 1. januar 2004 er der indfert maksimumsbelgb pr. m? boligareal.

Anskaffelsessummen pr. bolig er afhaengig af flere faktorer, bl.a. spiller boligsterrelsen
ind og om det er en ombygning eller nybyggeri.

Antal boliger med tilsagn far 2021 og tilhgrende anskaffelsessummer m.v. er ajourfert
med hensyn til mertilsagn, annulleringer og fejlindberetninger.

Belgb er anfert i Iebende priser.
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Tabel 20. Gennemsnitligt antal ungdomsboliger pr. lanesag fordelt pa

tilsagnsar 2016-2021

Antal

Antal lanesager

1)

2)

3)

4)

5)

ungdomsb. ~Rene” Integrerede ialt Gmns. antal ungdomsbol. pr. sag
2016 1.479 15 9 24 62
2017 21.764 12 20 32 55
2018 31.455 15 6 21 69
2019 491.349 8 6 14 96
2020 9920 8 7 15 61
2021 ©380 5 5 10 38

Inkl. 9 tilsagn pd 566 ungdomsboliger i Kebenhavns Kommune, 4 tilsagn pd 391 ungdomsboliger i Aarhus

Kommune og 1 tilsagn pd 132 ungdomsboliger i Aalborg Kommune

Inkl. 10 tilsagn pa 520 ungdomsboliger i Kebenhavns Kommune, 4 tilsagn pa 172 ungdomsboliger i Aarhus
Kommune, 3 tilsagn pa 272 ungdomsboliger i Aalborg Kommune og 1 tilsagn pd 85 ungdomsboliger i Odense

Kommune

Inkl. 5 tilsagn pd 193 ungdomsboliger i Kebenhavns Kommune, 3 tilsagn pa 195 ungdomsboliger i Odense

Kommune, 5 tilsagn pd 705 ungdomsboliger i Aarhus Kommune
Inkl. 4 tilsagn pd 304 ungdomsboliger i Kebenhavns Kommune, 4 tilsagn pd 784 ungdomsboliger i Aarhus

Kommune og 1 tilsagn pa 117 ungdomsboliger i Aalborg Kommune

Inkl. 2 tilsagn pd 81 ungdomsboliger i Kebenhavns kommune og 4 tilsagn pd 461 ungdomsboliger i Aarhus

kommune

6) Inkl. 4 tilsagn pa 168 ungdomsboliger i Kebenhavns kommune

Tabel 21. Geografisk fordeling (i procent)

dAntal ung- Hovedostads @vrige land Etage byggeri Taet-La\{t
omsboliger omradet byggeri
2016 1.479 46 54 100 0
2017 1.764 45 55 100 0
2018 1.455 18 82 98 2
2019 1.349 23 77 97 3
2020 920 25 75 91 9
2021 380 71 29 100 0
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Tabel 22. Anskaffelsessum/lan

Antal ung- Anskaffelsessum Lan (grundkapital) fra % Anskaffelsessum Index
domsboliger i t.kr. LBF i t.kr. pr. bolig i t.kr.
2016 1.479 1.603.320 160.332 10 1.084 100
2017 1.764 2.027.418 202.742 10 1.149 106
2018 1.455 1.539.772 153.977 10 1.058 98
2019 1.349 1.519.154 151.915 10 1.126 104
2020 920 1.025.508 102.551 10 1.115 103
2021 380 470.362 47.036 10 1.238 114

Byggeri af ®ldreboliger - almene
boligorganisationer

Kldreboligbyggeri

| 2021 er der givet feerre tilsagn til seldreboliger end i 2020. Den gennemsnitlige anskaf-
felsessum pr. seldrebolig udger t.kr. 2.031, hvilket svarer til index 101 set i forhold til
anskaffelsessummen i 2016.

Rammebelgbsordningen blev afskaffet pr. 1. januar 1998 og aflgst af totaleskonomiske
beregninger. Pr. 1. januar 2004 er der indfgrt maksimumsbelgb pr. m? boligareal.

Anskaffelsessummen pr. bolig er afhangig af flere faktorer, bl.a. om det er en ombyg-
ning af tidligere plejehjem eller nybyggeri.

Antal boliger med tilsagn far 2021 og tilherende anskaffelsessummer m.v. er ajourfert
med hensyn til mertilsagn, annulleringer og fejlindberetninger.

Belgb er anfart i lsbende priser.
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Tabel 23. Gennemsnitligt antal celdreboliger pr. lanesag fordelt pa tilsagnsar

2016-2021
Antal lanesager
Antal ®ldreboliger ~Rene” Integrerede I alt Gmns. antal aldreboliger pr. sag

2016 763 11 1 12 64
2017 176 7 0 7 25
2018 273 10 1 11 25
2019 438 7 1 8 55
2020 381 9 2 1 35
2021 325 7 2 9 36

Tabel 24. Geografisk/type fordeling (i procent)

Antal. Hovedﬂstads @vrige land Etage byggeri Taet-Lav_t
ldreboliger omradet byggeri

2016 763 79 21 93 7
2017 176 83 17 75 25
2018 273 67 33 39 61
2019 438 65 35 95 5
2020 381 55 45 72 28
2021 325 0 100 74 26

Tabel 25. Anskaffelsessum/lan

elcreholiger  ATSkaffelsessumitia,  JEEROR A og ehr, Index
2016 763 1.534.614 153.461 10 2,011 100
2017 176 365.013 36.501 10 2.074 103
2018 273 558.611 55.861 10 2.046 102
2019 438 859.135 85.914 10 1.961 o8
2020 381 774.269 77.427 10 2.032 102
2021 325 659.947 65.995 10 2.031 101
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Byggeri af eldreboliger/ungdomsboliger

Selvejende almene aldre/ungdomsboliginstitutioner, kommuner og
regioner

Omfanget af tilsagn til aeldre- og ungdomsboliger ejet af selvejende almene &ldre/ung-
domsboliginstitutioner, kommuner og regioner er samlet set faldet i forhold til 2020.
Regionerne har ikke selv opfart nye boliger siden 2009.

Tabel 26. Antal almene zldreboliger opfert af selvejende institutioner,
kommuner og regioner i 2016-2021

Selvej. Institution Kommune I alt
2016 58 459 517
2017 104 806 910
2018 30 214 244
2019 0 615 615
2020 58 298 356

2021 22 247 269
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Tabel 27. Gennemsnitligt antal aeldreboliger pr. byggesag i 2016-2021

Bvsherretvoe Ar Antal Antal Gnmes. antal
ye yp &ldreboliger byggesager &ldreboliger pr. sag
2016 58 2 29
2017 104 4 26
Selvejende 2018 30 1 30
institution 2019 0 0 0
2020 58 3 19
2021 22 1 22
2016 459 12 38
2017 806 18 45
2018 214 8 27
Kommune
2019 615 15 41
2020 298 10 30
2021 247 10 25
Tabel 28. Geografisk fordeling i 2016-2021 (i procent)
Bygherretype Ar Antal aeldreboliger Hovedstadsomradet @vrige land
2016 58 48 52
2017 104 77 23
2018 30 0 100
Selvejende Institution
2019 0 0 0
2020 58 48 52
2021 22 0 100
2016 459 43 57
2017 806 25 75
2018 214 7 93
Kommune
2019 615 47 53
2020 298 56 44
2021 247 15 85
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AAB
Afdeling 118

Foto: Niels Nygaard

Tabel 29. Antal ungdomsboliger opfort af selvejende almene ungdomsboliginsti-
tutioner 2016-2021

2016 2017

2018 2019

2020 2021

N153 0

1) 1 tilsagn pa 153 ungdomsboliger (nybyggeri)

Tabel 30. Anskaffelsessum/lan’

Antal ungdomsboliger

0 0

Anskaffelsessum
i t.kr.

Lan (grundkapital)

0,
fra LBF i t.kr. %

Anskaffelsessum
pr. bolig i t.kr.

2016 153

1)Andel administreret i Landsbyggefonden

96

138.882

13.888 10
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Tabel 31. Antal familieboliger, ungdomsboliger og =ldreboliger fordelt pa
regioner og tilsagnsar 2016-2021

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2016-21
Region Nordjylland
Familieboliger 251 719 366 342 277 302 2.257
Ungdomsboliger 132 297 12 215 85 0 741
/ldreboliger 100 0 16 149 60 62 387
lalt 483 1.016 394 706 422 364 3.385
Region Midtjylland
Familieboliger 820 2.358 917 824 696 714 6.329
Ungdomsboliger 461 313 886 784 511 70 3.025
Zldreboliger 0 24 33 4 94 97 252
lalt 1.281 2.695 1.836 1.612 1.301 881 9.606
Region Syddanmark
Familieboliger 576 1.483 588 845 867 530 4.889
Ungdomsboliger 204 328 261 46 14 42 895
Zldreboliger 16 6 0 0 0 46 68
lalt 796 1.817 849 891 881 618 5.852
Region Hovedstaden
Familieboliger 857 1.445 423 257 611 564 4.157
Ungdomsboliger 566 785 264 304 193 268 2.380
/ldreboliger 600 146 182 245 211 0 1.384
lalt 2.023 2.376 869 806 1.015 832 7.921
Region Sjaelland
Familieboliger 588 1.533 70 292 554 416 3.453
Ungdomsboliger 116 41 32 0 117 0 306
Aldreboliger 47 0 42 40 16 120 265
lalt 751 1.574 144 332 687 536 4.024
lalt
Familieboliger i alt 3.092 7.538 2.364 2.560 3.005 2.526 21.085
Ungdomsboliger i alt 1.479 1.764 1.455 1.349 920 380 7.347
/ldreboliger i alt 763 176 273 438 381 325 2.356
Boliger totalt 5.334 9.478 4.092 4.347 4.306 3.231 30.788
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Indbetalinger til landsdisposi-

tionsfonden og nybyggerifonden
(udamortiserede lan)

Landsbyggefondens forventede indtaegter fra udamortiserede 1an stammer fra
2006-rapporten. Der har vaeret en vis afvigelse mellem skgn og faktiske indbetalinger.

Tidligere har afvigelserne til dels skyldtes, at 1520 indekslan er udamortiseret senere
end oprindelig beregnet. Derudover lgber fritagelserne laengere end forudsat i den
tidligere prognose, og samtidig har nye sager om frikeb af hjemfaldsklausuler medfert

et provenutab.

Udviklingen i indbetalingerne og de faktiske afvigelser fglges i de kommende ar.

Tabel 32.Faktiske indbetalinger 2001-2021 og prognose for indbetalinger 2022-

2030 til (mio. kr.)

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

Anm.:

98

28

37

43

58

92

133

177

229

343

524

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

Forudscetninger 2021-30: 1,8 % inflation, 5 % rente.

874

1.190

1.345

1.509

1.790

2.043

2.414

2.641

2.752

2.788

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2.857

2.900

3.095

3.123

3.142

3.248

3.323

3.360

3.378

3.397

3.417



Boligportal/huslejeregistret

- Baggrund for DanmarkBolig.dk -> Udbetaling Danmarks anvendelse af data

-> Boligportalens database huslejeregistret

Baggrund for DanmarkBolig.dk

Ved boligforliget 2005 blev det besluttet at oprette en landsdaekkende boligpor-

tal med en samlet oversigt over de almene boliger, deres husleje, ventetider mv.
Landsbyggefonden skulle etablere boligportalen og boligorganisationerne var ansvar-
lige for labende at indrapportere opdaterede data til portalen. DanmarkBolig.dk blev
udviklet i et samarbejde mellem Landsbyggefonden, ressortministeriet, BL - Danmarks
Almene Boliger og Kommunernes Landsforening KL. Portalen blev dbnet for boligorga-
nisationernes obligatoriske indberetning i slutningen af 2007.

Boligportalens database huslejeregistret

DanmarkBolig.dk udstiller data, der indberettes til boligportal/det elektroniske husleje-
register. Den tidligere domanebestyrelse for boliger, bygninger og forsyning foreslog
som led i den faellesoffentlige digitaliseringsstrategi etablering af et elektronisk husleje-
register. Dette register er etableret efter opfordring fra ministeriet i regi af den eksi-
sterende boligportal jf. almenboliglovens & 64. De narmere regler for indberetning er
fastsat i fondens regulativ af 5. februar 2008, senest a&ndret den 28. september 2012.

Udbetaling Danmarks anvendelse af data

| 2010 indgik kommunerne og regeringen en aftale om etablering af en ny myndighed
"Udbetaling Danmark”, der skulle overtage ansvaret for visse offentlige tilskudsom-
rader, herunder fastsaettelse og udbetaling af individuel boligstette. Efter en parallel
indkeringsperiode, hvor boligorganisationerne bade har indberettet efter de oprindeli-
ge systemer og samtidigt indberettet til huslejeregistret, anvendes Landsbyggefondens
boligportal/huslejeregister nu af Udbetaling Danmark til fastseettelse af individuel
boligstette.

Udover opslag i boligportalen/huslejeregistret, foretager Udbetaling Danmark opslag i
en raekke andre registre inden boligstetten fastsaettes. Boligernes arealforhold hentes
f.eks. fra det offentlige Bygnings- og Boligregister BBR, som administreres af kommu-
nerne pa grundlag af bygningsejernes indberetning. Udbetaling Danmark fastlaegger
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eventuelle nye arealtilleeg/-fradrag f.eks. pa grund af gaviforhold. Det har som konse-
kvens af det nye anvendelsesomrade, vaeret ngdvendigt at aendre indberetningsniveau-
et fra lejlighedstype (flere boliger med f.eks. samme husleje) til det enkelte lejemal (en-
hedsniveau).

Udbetaling Danmark anvender bl.a. data fra boligportalen/huslejeregistret ved nyan-
sggning af boligstatte via www.borger.dk, ligesom der er etableret snitflader mellem
huslejeregistret og Udbetaling Danmark til efterfglgende vedligeholdelse af data vedrg-
rende modtagere af boligstette.

Den almene sektor tilbyder
gode boliger til alle alders-
grupper. Og DanmarkBolig.dk
viser vejen.

Foto: Lars Just
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BILAG

Seerlig driftsstotte

-> Omprioriteringslovene fra 1994 og 2000 - Sagsbehandling ved nedrivning og
-> Frikob af hjemfaldsklausuler omdannelse
- Vidensproduktion og kompetence- -
udvikling i de boligsociale indsatser - IT-platform, tidligere sager og
> Kommunal deltagelse og reguleringskonti

boligorganisationsbidrag

Omprioriteringslovene fra 1994 og 2000

1994-omprioriteringslov

Folketinget vedtog i april 1994 en omprioriteringslov, som gav samspilsramte bolig-
afdelinger adgang til at fa nedsat kapitaludgifter ved hjaelp af laneomlaegning, lgbe-
tidsforleengelse samt tilskud i form af huslejesikring. Den sarlige stotte kunne opnas
ved ansegning til beliggenhedskommunen og Landsbyggefonden pa baggrund af en
helhedsplan for andring af bebyggelsens situation. Tilsagn/tilladelse til omprioritering
mv. blev meddelt af ministeriet efter indstilling fra Landsbyggefonden. Midler fra tilba-
gebetaling af ikke anvendt stette er Igbende bevilget til merforbrug i andre sager.

2000-omprioriteringslov

En ny omprioriteringslov blev vedtaget i maj 2000. Loven indebzerer i hovedtraek, at der
kan gives stotte til afdelinger, hvor der pa baggrund af en samlet vurdering af afde-
lingens forhold er konstateret vaesentlige problemer af gkonomisk, social eller anden
karakter, herunder hgj husleje, hgj flyttefrekvens, stor andel af boligtagere med sociale
problemer, vold, haervaerk eller nedslidning af bygninger og friarealer.

Stetten blev givet i form af omprioritering - inden for samlet arlig ydelsesreduktion pa
80 mio. kr. - af indestaende l1an med rentesikringstilskud til nye 30-arige rentetilpas-
ningslan med lgbende ydelsesstatte. Supplerende stette gives i form af lgbende hus-
lejebidrag. Huslejebidragene aftrappes efter szerlig ordning. Ved forggelse af laneydel-
ser mv. ved projektafslutning anvendes midler pa reguleringskonto og supplerende
driftslan.

I 2002 blev de endelige helhedsplaner for "hovedlistesagerne” i henhold til 2000-ompri-
oriteringsloven godkendt, og tilsagn/ tilladelse til omprioritering meddelt. Projekterne
under de enkelte helhedsplaner behandles sarskilt. 4 konverteringer gennemfart

i strid med ministeriets procedurenotat aflgses delvist af driftslan-udbetalinger fra
fonden.

Nar der er behov for dispositionsfondsmidler
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Frikeb af hjemfaldsklausuler

frikeb af hjemfaldsklausuler, som pahviler eksisterende alment byggeri.
Landsbyggefonden har efterfalgende med ministerens godkendelse fastsat et regulativ
for hjemfaldsaflgsning.

Frikebsaftaler skal finansieres af sektoren selv via aktivering af boligorganisationer-
nes egenkapital og gennem lejeforhgjelse som felge af de optagne realkreditlan.
Udviklingen i egenkapitalen, herunder iszer de forventede indbetalinger til dispositions-
fondene fra udamortiserede lan i de bergrte boligorganisationer, kan ikke i alle tilfelde
lzbende sikre et rimeligt lejeniveau efter frikebet. | det omfang det vurderes at veere
tilfeldet, kan Landsbyggefonden efter ansggning fra den pagzeldende boligorganisati-
on yde stgtte i form af 1an til boligorganisationen til delvis betaling af ydelserne pa de
realkreditlan, der optages i de bergrte afdelinger.

Driftsstotte frikeb
Landsbyggefonden kan efter ansegning fra boligorganisationen yde tre former for lan:

1. Lebende ydelsesstottelan til den del af ydelsen pa lanet, der ligger ud over en
maksimal beboerbetaling, der fastsaettes af Landsbyggefonden. Ligger ydelsen
pa lanet under den maksimalt fastsatte beboerbetaling, yder Landsbyggefonden
som udgangspunkt ikke ydelsesstatte.

2. len kortere overgangsperiode kan der ydes et driftsbidragslan, saledes at den
endelige lejeforhgjelse ikke palaegges lejerne fuldt ud det fgrste ar. Driftsbidrag
gives dermed over flere ar til en gradvis opregulering af lejen til den maksimale
beboerbetaling.

3. Der er mulighed for, at Landsbyggefonden herudover kan yde et saerligt drifts-
bidragslan til ekstra lejenedsattelse i afdelinger med sa veesentlige gkonomiske
problemer, som falge af frikabet, at disse vil kunne vanskeligggre afdelingens
viderefgrelse.

Stette og bidrag ydes som lan fra Landsbyggefonden til den pageeldende boligorgani-
sation, og skal tilbagebetales og forrentes af boligorganisationen. Lanet forudsaettes
forrentet med en rente, der sikrer udgiftsneutralitet for fonden, og afvikles i takt med,
at boligorganisationen far midler hertil.

Nye ansegninger pa vej

Ansggninger om statte til frikeb paregnes fra flere selvejende institutio-

ner, som gnsker omdannelse til afdelinger af almene boligorganisationer jf.
Omdannelsesbekendtgerelsen mv. Institutionernes ejendomme er palagt hjemfalds-
klausuler, som afdelingerne skal frikebes fra. Afklaring forventes at ske i 2022/23.
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Vidensproduktion og kompetenceudvikling i
de boligsociale indsatser

Status pa igangvarende evalueringer vedr. boligsociale indsatser

«  Evaluering af Landsbyggefondens 2011-14-midler er blevet afsluttet i januar 2021
med et opsamlende effektnotat (se nedenfor).

+  Evaluering af Landsbyggefondens 2015-18-midler forventes afsluttet ved udgan-
gen af 2022. | efteraret 2021 udkom delrapporten: Strategisk styring og udvikling
(se mere nedenfor).

+  Evaluering af 15 omdannelsesomrader under Landsbyggefondens 2019-26-mid-
ler forventes afsluttet ved udgangen af 2028. Der er i alt offentliggjort 7 base-
lineundersegelser for omdannelsesomraderne, heraf 3 i 2021, jf. nedenfor.
Baselinerapporter for de resterende omdannelsesomrader og det sociale spor
forventes offentliggjort medio 2022.
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Udkomne evalueringsrapporter i 2021

«  Opsamlende effektnotat vedr. 2011-14 midlerne, VIVE & Rambagll, der bl.a. viste
folgende:

- Effekten af fritidsjobsindsatsen (herunder lommepengejob) er, at barn
og unge har tre gange sa stor chance for at fa et fritidsjob og dermed fa
erfaring med arbejdsmarkedet.

- Berne- og ungeindsatsen bidrager positivt til, at de deltagende bgrn og
unge far et mindre skolefravaer.

- Den kriminelle aktivitet blandt 10-14-arige er faldende i de boligomrader,
hvor der er boligsociale indsatser, samtidig med at tilbagefaldsprocenten
ogsa er faldende blandt de 10-14-arige.

-  Effekten af Netveerksmgdre (Bydelsmg@dre)-indsatsen er, at kvinderne
pabegynder en uddannelse.

- Den boligsociale indsats samarbejdspartnere (fx kommuner og frivillige
foreninger) oplever, at den boligsociale indsats har bidraget til det hel-
hedsorienterede samarbejde om de udfordringer, der lokalt fylder. Det
bidrager positivt til opgavelgsningen.

Se mere her: https://Ibf.dk/media/1558307/effektrapport.pdf

+  Delrapporten vedr. 2015-18-midlerne: Strategisk styring og udvikling, BUILD. |
rapporten belyses etablering af entydig og steerk ledelse i de boligsociale indsat-
ser. Rapporten viser blandt andet:

- Atde boligsociale bestyrelser har en steerk repraesentation fra de gverste
ledelseslag i kommuner og boligorganisationer.

- Atden ledelsesmaessige opbakning til organisationsstrukturen synes
steerk, og at bestyrelser og projektledere oplever, at de boligsociale indsat-
ser gger kommunernes evne til at lese udfordringer og styrke samarbejde
med velfaerdsinstitutioner, politi, erhvervsliv og frivillige organisationer i
de udsatte omrader.

- At datadreven monitorering som styringsinstrument vurderes positivt
med henblik pé at synliggere effekt, skabe politisk opbakning og gennem-
sigtighed samt saette retning. Det anbefales, at mal og indikatorer lebende
forbedres og suppleres, ligesom monitorering ogsa bgr ske omkring mere
blgde malsaetninger, fx organisering.

- At lLandsbyggefondens finansiering opleves som muligggrende for et
innovativt rum, og at der er strategisk perspektiv i de boligsociale bestyrel-
ser. Den ledelsesmaessige opmarksomhed skal oparbejdes og fastholdes.

- At beboerdemokratiets rolle og placering ber have opmaerksomhed i den
organisatoriske struktur.

Se mere her: https://www.Ibf.dk/ publikationer/2021-strategisk-styring-og-udvikling-i-
de-boligsociale-indsatser/
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+ 3 nye baselineundersegelser vedr. Evaluering af 15 omdannelsesomrader, det

fysiske spor, BUILD. Analyserne bygger pa spergeskemaundersegelser og kvali-
tative interviews med fokus pa beboernes oplevelse af de kommende forandrin-
ger, medieomtale af boligomraderne, forskelligheden i de fysiske forhold og de
planlagte tiltag vedr. de fysiske omdannelser.

Hovedkonklusioner i baselineundersggelserne er:
- at Ghettopakken opleves meget forskelligt af beboerne
- atdarlig medieomtale haemmer udviklingen af et boligomrade
- at bebyggelsernes fysiske udformning og geografiske kontekst varierer,
hvilket ger udgangspunktet for indsatser i de 15 boligomrader forskelligt.

Se mere her: https://udsatteomrader.dk/resultater

Evalueringen af de 15 omdannelsesomrader varetages af BUILD (det fysiske spor) og
VIVE (det sociale spor) og bestar af kvantitative og kvalitative studier. Udviklingen falges
med fokus pa de tre overordnede malsaetninger:

+ Ingen ghettoomrader
+  Blandede og velfungerende by- og boligomrader
*  @gede livschancer

Undersagelsesspargsmal, proces og resultater uddybes Izbende pa Landsbygge-
fondens site www.udsatteomrader.dk.

Med Landsbyggefondens
redskaber og stettemulig-
heder far beboerne i de
almene boligafdelinger
mulighed for at veere med
til at forme renoveringen i
deres afdeling.

Foto: Lars Just
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CFBU og BSN

Landsbyggefonden har ogsa i 2021 stettet Center for Boligsocial Udvikling (CFBU)
og Boligsocialnet (BSN). Bevillingen til CFBU er en bevilling for perioden 2021-2026.
Bevillingen til BSN er givet for perioden 2021-2024.

CFBU udgiver lgbende undersggelser af relevans for de boligsociale indsatser samt
afholder workshops med henblik pé at udbrede lzring og viden. Udgivelser samt inspi-
rations- og videnskatalog over virksomme boligsociale indsatser og samarbejdsformer
kan ses her: https://www.cfbu.dk/udgivelser/

BSN afholder Igbende konferencer og netvaerksaktiviteter for ledelser og medarbejde-
re i det boligsociale felt. Se mere her: https://www.boligsocialnet.dk/

Der er opmaerksomhed pa koordineringen mellem Landsbyggefonden, CFBU og BSN
med henblik pa at bruge de samlede ressourcer mest effektivt, understeatte, at best
practice saettes i spil i forbindelse med en bevilling, samt sikre, at den erfaringsudveks-
ling og implementeringsstatte, CFBU og BSN forestar, understgtter Landsbyggefondens
rammesatning og behov i feltet.

| Viborg skal det enkelte
menneske fole, at livet er

godt. Med dét mal for gje er
kommunen, Boligselskabet Sct.
Jorgen og byens boligsociale
indsatsteam gaet sammen

om at rykke mennesker i
boligomradet Ellekonebakken.

Foto: Julius Waag
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Kommunal deltagelse og boligorganisations-
bidrag

Landsbyggefonden har seerlig hjemmel i lov om almene boliger mv. til at forudsaet-
te kommunens deltagelse i driftsstgtten, hvilket ikke er blevet fraveget. Tilsvarende
bestemmelser gaelder over for de implicerede boligorganisationer, forudsat at der er
disponibel egenkapital eller lignende til radighed.

Sagsbehandling ved nedrivning og omdan-
nelse

Udlejningsvanskeligheder har iseer regionalt fremmet overvejelser om delvise ned-
rivninger i situationer, hvor renovering er ngdvendig. Hvis der ikke er behov for de
konkrete almene boligbebyggelser, sages de afhaendet med beliggenhedskommunens
og ministeriets godkendelse.

| driftsstettesager i udsatte boligomrader arbejdes der med omdannelse af almene
boligarealer, nedrivning, salg mv. for at dbne bebyggelserne op over for resten af
byomradet.

Nar der er behov for dispositionsfondsmidler

| driftsstettesagerne har det udover kapitaltilfgersel mv. veeret nedvendigt at forudsaette
lobende driftsstatte fra de pageaeldende boligorganisationers dispositionsfonde.

| det omfang denne driftsstatte i en periode overstiger midlerne i boligorganisationens
dispositionsfond efter neermere fastsat beregning, daekkes manko ved driftslan fra
landsdispositionsfonden.

IT-platform, tidligere sager og regulerings-
konti

Foruden boligorganisationerne har kommunerne, revisorerne samt realkreditinstitut-
terne adgang til det nye system for at kunne fglge alle igangveerende sager. Adgang til
systemet sker via anvendelsen af digital signatur/NemiID.

Sager pabegyndt for 2012

Sidelgbende med udviklingen iveerksatte fonden indscanning af visse dokumenter
vedrgrende igangvaerende sager. | overensstemmelse med retningslinjer fra Statens
Arkiver er den hidtil delvist analoge administration af landsdispositionsfondssagerne
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derfor afsluttet med udgangen af 2011. Sager, som ikke var gennemfgrt ved afslutnin-
gen af 2011, og som stadig har et driftsstettebehov, er sdledes blevet bedt om digitalt
at ansege pa ny.

Fonden har noteret hver sags historik og under respekt for trangs-kriterierne ogsa sa-
gens anciennitet. Hermed kan alle ansggninger overfgres til den digitale sagsbehand-
ling med aktuelle data. Fonden vil dog fortsat have begraensede midler til radighed for
den seerlige driftsstatte.

Reguleringskonti

Der er vedtaget generelle falles retningslinjer for de sakaldte reguleringskonti i de
forskellige former for driftsstattesager. Pa reguleringskontiene bogferes opsamlede
belgb blandt andet pa grund af eventuel tidsforskydning mellem tilsagnstidspunkt og
laneoptagelse med videre.
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Renoveringsstotteordningen

- Byggeskadefondsdaekning - AlmenNet

- Energibesparelser i renoveringsprojekter

Byggeskadefondsdekning

| afdelinger, som er omfattet af Byggeskadefonden (BSF) eller Byggeskadefonden
vedrgrende Bygningsfornyelse (BvB) - fusioneret pr. 1. januar 2021 -, kan
Landsbyggefonden - jf. regulativet - ikke medvirke med stettede lan til bygningsdele,
som er omfattet af Byggeskadefondens daekningsomrade. Udestaende problemer ma
derfor lgses ved anden seerlig driftsstgtte. Nar deekningsperioden i Byggeskadefonden
udlgber efter de 20 ar fra afleveringsdatoen, kan en boligafdeling ansgge renoverings-
stetteordningen pa almindelig vis. Sagerne behandles efter samme retningslinjer som

andre renoveringssager.

Sager, der har faet tilsagn om stette fra Landsbyggefonden efter renoveringsstet-
te-ordningen, traeekningsretten eller den almindelige driftsstgtteordning er obligatorisk
omfattet af byggeskadeforsikring hos Byggeskadefonden jf. reglerne herom.

Energibesparelser i renoveringsprojekter

Boligaftale 2020 indferte krav om gren screening af alle renoveringsprojekter med stat-
te fra Landsbyggefonden. Screeningen skal afdaekke granne energibesparende tiltag,
der oplagt kan indpasses og supplere renoveringen. Tiltagende skal veere lgbende og
vedvarende energibesparelser, der kan males i KWh/ar.

Boligorganisationerne har ansvaret for at gennemfgre screeningen, der indberettes
til Landsbyggefonden gennem en energikonsulent. Rentable tiltag kan give op til 5 %
forhgjelse af den stattede anskaffelsessum ved skema A tilsagn.

| forbindelse med boligaftale 2020, blev der vedtaget en grgn garantiordning.
Hensigten med ordningen er at understgtte at energibesparende tiltag kan gennem-
fores som ustgttede eller privatfinansierede arbejder, men med garanti for at de
estimerede forbrugsbesparelser indtraeder. Landsbyggefonden har med konsulentbi-
stand og i samarbejde med en raekke interessenter i 2021 ivaerksat garantiordningen.
Garantiordningen videreudvikles i 2022.
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AlmenNet

AlmenNet er platformen for udviklingssamarbejdet imellem interesserede boligorga-
nisationer og deres samarbejdspartnere. Samarbejdet udmenter sig, udover vaerktgjer
og vejledninger, ogsa i kurser og workshops, herunder uddannelse af boligorganisatio-
nernes medarbejdere.

Vejledninger og veerktgjer kan gratis hentes pa hjemmesiden AlmenNet.dk.

Boligforeningen Ringgarden
Afdeling 21

Foto: Lulu Grenlund




BILAG
Almen Analyse

-> Sadan fungerer -> Garantiordningen og faellesforvaltning

regnskabsindberetningssystemet N Vejledning og undervisning

- Nyt E-laeringskursus om regnskabsin-

indberetning - Statistikker, nogletal og

selvbetjeningsvaerktojer
- Regnskabsgennemgang

Sadan fungerer regnskabsindberetnings-
systemet

De almene boligorganisationer har siden 1999 indberettet deres regnskaber elektro-
nisk til fonden. Den webbaserede regnskabsindberetning indebaerer blandt andet, at
der ved indlaesning af regnskaberne foretages automatisk validering for fejl og mang-
ler. Valideringerne vurderes og tilpasses labende for at gge datakvaliteten, blandt
andet pa baggrund af Landsbyggefondens erfaringer fra regnskabsindberetningen,
fondens regnskabsgennemgange og gvrige analysearbejde.

Indberetningssystemet videreudvikles lgbende med fokus pa at optimere brugerven-
lighed og overblik i indberetningsprocessen, samt forbedring og udvikling af funktiona-
liteterne. Regnskaberne bliver dermed hurtigere tilgaengelige i fondens regnskabsda-
tabase, hvilket gger aktualiteten af de tilgeengelige regnskabsdata blandt andet til brug
for boligorganisationernes arbejde med effektivitet, sammenligninger, benchmarking,
budgetter, egenkontrol, forvaltningsrevision, styringsdialogen, samt fondens udarbej-
delse af statistikker og analyser.

Nyt E-leeringskursus om regnskabsind-
beretning

Landsbyggefonden har i 2021 i samarbejde med ekstern leverander udviklet et nyt digi-
talt adaptivt E-leeringskursus om regnskabsindberetning, som er tilgaengeligt via fon-
dens hjemmeside. Formalet med kurset er at understgtte boligorganisationernes og
revisorernes arbejde i forbindelse med regnskabsindberetningen til Landsbyggefon-
den. Tankegangen bag adaptiv laering er at formidle viden tilpasset den enkelte brugers
niveau og dermed give en effektiv leering. Kurset indeholder 5 moduler.
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Regnskabsgennemgang

Landsbyggefondens regnskabsgennemgange har flere formal, herunder at forebygge
tab for Landsbyggefondens garantiordning for almene afdelingers midler, som forval-
tes i almene boligorganisationer. Derudover bidrager regnskabsgennemgangene til at
sikre konsistens i regnskabsmateriale og data, herunder konteringsforhold, til brug for
sammenligninger, benchmarking og effektivitetsdata mv., samt at afklare om der kan
konstateres mere generelle regnskabsmeaessige problemstillinger.

Regnskabsgennemgangen er som udgangspunkt baseret pa kritiske nggletal, saerlige
fokusomrader, foregdende ars regnskabsgennemgange, aktuelle problemstillinger
erfaret fra regnskabsindberetningen, analysearbejdet og erfaringsudveksling med
fondens gvrige afdelinger og eksterne parter.

De kritiske n@gletal vurderes lgbende, og udvaelges bl.a. ud fra en vurdering om risiko
og vaesentlighed. Fokusomraderne er dynamiske og vurderes lgbende blandt andet ift.
aktuelle problemstillinger, der afdeekkes i forbindelse med regnskabsgennemgange,
nye lovmaessige tiltag, problemstillinger fra stattesager mv. Fokusomraderne for 2021
afspejler denne malrettede indsats, og var felgende:

Fokusomrader for forebyggelse af tab for fondens garantiordning:

+  Mellemregningsforhold kontra lan til afdelinger i forbindelse med finansiering
af nybyggeri og renoverings-/forbedringsarbejder, herunder konteringsmaessige
problemstillinger.

+ Boligorganisationernes mellemregning med ikke-almene afdelinger m.v.

+  Sideaktiviteter i forhold til korrekt indberetning, kontering og om sideaktiviteter-
ne fremgar af den bundne del af arbejdskapitalen.

Fokusomrader for styrkelse af kontodisciplin og effektivisering:

+ Manglende overensstemmelse mellem det opkraevede administrationsbidrag i
boligorganisationen og udgifterne til administrationsbidrag i afdelingerne.

+  Korrekt kontering af individuel raderet kontra kollektiv raderet.

+  Kontering af tilskud fra boligorganisationernes dispositionsfond og
arbejdskapital.

+  Gentagne vaesentlige overskud i afdelingerne

Almen Analyse har i 2021 pa baggrund af kritiske negletal, sarlige fokusomrader mv.
foretaget regnskabsgennemgang af 440 almene boligorganisationer med tilhgrende
afdelinger, og af 109 selvejende institutioner og friplejeboliger, samt 4 almene admi-
nistrationsorganisationer. Regnskabsgennemgangene resulterede i, at Almen Analyse

112



skrev til 282 boligorganisationer og 69 selvejende institutioner og friplejeboliger om
regnskabsmaessige forhold konstateret i forbindelse med regnskabsgennemgangene.
Regnskabsgennemgangene bidrager blandt andet til at sikre konsistens og ensartet
regnskabsmateriale og regnskabsdata, og dermed skabe bedst mulige forudsaetninger
for bl.a. benchmarking, sammenligninger og effektivitetsdata. Derudover kan Almen
Analyse iveerksaette forskellige informations- og vejledningstiltag, hvis der gennem
regnskabsgennemgangene konstateres generelle regnskabsmaessige problemer.
Fonden udarbejder bl.a. en raekke vejledende udtalelser, konteringsvejledninger samt
gode tips og rad til brug i regnskabsindberetningen til fonden.

Garantiordningen og faellesforvaltning

Der har i 2021 ikke veeret foretaget udlaeg fra fondens garantiordning. Seneste udlaeg
var i 2011-2013 til Randersegnens Boligforening under konkurs, hvor bobehand-
lingen er under afslutning. Landsbyggefonden har med garantiordningen stillet sig
bag @stjysk Bolig, hvor advokat- og revisionsundersagelser finder besvigelser mv.

i et sadant omfang at egenkapitalen er presset. Boligorganisationen er sat under

administration.

Boligorganisationerne har mulighed for at anbringe midler fra flere godkendte al-
mene boligorganisationer i faellesforvaltning. Der er i 2021 ikke anmeldt nye fzelles

anbringelser.

Fyns Almennyttige Boligselskab

Afdeling 33
Korslgkkeparken

Foto: Lars Just

113



Landsbyggefondens arsberetning 2021
Bilag til Almen Analyse

Vejledning og undervisning

Vejledning sker pa samtlige Aimen Analyses arbejdsomrader, herunder i forbindelse
med regnskabsgennemgange og i forbindelse med besvarelse af mange telefoniske og
skriftlige henvendelser fra boligorganisationer, revisorer, kommuner og andre eksterne
parter.

Medarbejdere fra Almen Analyse har undervist og holdt oplaeg for ansatte og beboer-
valgte i boligorganisationer, revisorer, kommuner m.fl. i en raekke forskellige sammen-
hange, herunder en fortsat informationsindsats om fondens selvbetjeningsveerktajer.

Statistikker, nggletal og selvbetjenings-
vaerktojer

Fondens analysevirksomhed har blandt andet til formal at bidrage til opbygningen og
udviklingen af en referenceramme for forvaltningsrevision, herunder arbejdet med
egenkontrol, effektivitet, sammenligninger, benchmarking og nggletal i boligorgani-
sationerne, samt at bidrage til at understgtte budgetleegningen og styringsdialogen
mellem boligorganisationerne og kommunerne.

Grundlaget for fondens analysevirksomhed er blandt andet data fra boligorganisati-
onerne, herunder indberettede regnskaber, stamdata og data fra huslejeregisteret.
Fonden har siden 2012 veeret autoriseret til ekstern elektronisk brug af udvalgte data-
saet i Danmarks Statistik. Fonden anvender blandt andet data herfra i udarbejdelsen af
allerede kendte statistikker, i nye statistikker, temastatistikker samt til flere af fondens
selvbetjeningsveerktgjer.

Almen Analyse udarbejder en lang raekke fast tilbagevendende statistikker, temastati-
stikker, nggletal og analyser af almene boligorganisationers anlaeg og drift pa baggrund
af de indberettede regnskabstal, data fra Danmarks Statistik mv. | den forbindelse

har Almen Analyse udviklet forskellige selvbetjeningsvaerktajer hvor data, negletal og
statistikker endvidere udgives elektronisk, f.eks. Beboerdata, Regnskabsdatabasen,
Tvillingeveerktgjet, Effektivitetstal, Ledige Boliger, Boligsociale Data og Almen
Potentialeberegner.

Fondens faste statistikker omfatter en arlig huslejestatistik baseret pa data fra husle-
jeregisteret. Statistikken viser huslejen i de forskellige dele af den almene boligsektor.
Derudover udgives en arlig udgiftsstatistik baseret pa indberettede regnskabsdata.
Statistikken viser sammensatningen og udviklingen i de almene boligafdelingers
udgifter. Beboerstatistikken indeholder blandt andet oplysninger om antallet af
personer og husstande i den almene boligsektor, og belyser beboersammensaetning,
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arbejdsmarkedstilknytning, uddannelse, indkomstforhold samt til- og fraflytninger. |
beboerstatistikken sammenlignes den almene boligsektor med landet som helhed.

Fonden har i 2021 udgivet fglgende faste statistikker:

+  Huslejestatistik 2021
«  Udgiftsstatistik 2021
*  Beboerstatistik 2021

Temastatistikker omhandler bade udviklingstendenser og aktuelle forhold indenfor
beboere, boliger, udlejning og akonomi i den almene boligsektor.

Fonden har udgivet 7 temastatistikker i 2021

« Ledige boliger i den almene boligsektor 2020-2021

+ Anvisninger i den almene boligsektor 2020

«  Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse i den almene boligsektor 2014 og
2019

+  Beboerklager i den almene boligsektor 2019 og 2020

«  Fraflytninger i den almene boligsektor 2020

+ De almene boligafdelingers udgifter til renovation 2014-2020

+  Forsikringsudgifter i den almene boligsektor 2014-2020

Fonden har endvidere igangsat en raekke yderligere temastatistikker, som forventes
offentliggjort i labet af 2022.

Herudover er data i 2021 anvendt til udvikling, forbedring og opdatering af en lang
reekke selvbetjeningsvaerktgjer og interne sagsbehandlingssystemer, herunder:

*  Regnskabsdatabase

+  Tvillingeveerktgj

+  Effektivitetstal

+ Ledige Boliger

+ Beboerdata

+ Boligsociale Data

+ Almen Potentialeberegner

+  Beboerindeks

+  Boligsocialt monitoreringssystem
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BILAG
Administration

Tidligere forspgsordning og salg i
problemramte afdelinger

En forsggsordning fra 2005-2008 gav mulighed for at szelge almene familieboliger som
ejerlejligheder til lejerne. Ordningen blev forlaenget i 2008, og sidste tilmelding var
december 2009.

Fra 2006 blev der tilfgjet en ordning om salg af almene boliger i problemramte afde-
linger. Ordningerne gjaldt for boliger solgt fer den 1. juli 2011.

Ordningerne er nu erstattet af de nuvaerende regler i Almenboliglovens kapitel 5 a Salg
af almene familieboliger som ejerboliger.

Det nettoprovenu, der fremkom ved et salg under forsggs- og forleengelsesloven, skulle
indbetales til provenufonden - en lovbestemt konto i Landsbyggefondens regnskab.

Provenufonden yder rente- og afdragsfrie lan til den lejer, der kgbte sin bolig. Fonden
daekkede derudover forskellige udgifter i forbindelse med salg. De naermere regler er
fastsat i Landsbyggefondens regulativom provenufonden fra 2006.

Der er pr. 31. december 2020 indbetalt i alt ca. 49 mio. kr. til provenufonden fra 61
konkrete salg til lejerne samt salg af 1 ledig bolig. Belgbet er opgjort efter fradrag af 30

procent 1an til keberne.

Provenufonden er oplgst pr. 1. juli 2021, og ikke anvendte midler er overfort til
nybyggerifonden.
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Organisation

- Ny lovgivning 2021

-> Hovedtal fra fondens regnskaber

Ved lov nr. 285 af 27. februar 2021 blev der indfert hjemmel til fastsaettelse af regler,
der fraviger eller supplerer reglerne for beboerdemokratiet i den almene boligsektor

i det omfang foranstaltninger mod samfundskritiske sygdomme ivaerksat i medfer af
epidemiloven gar det umuligt eller uforholdsmaessig vanskeligt for udlejere og lejere af
almene boliger at falge reglerne.

Ved lov nr. 430 af 16. marts 2021 fik kommunalbestyrelsen hjemmel til at undlade at
opkraeve tillegskabesum eller dele heraf ved sendret anvendelse eller merudnyttelse
af en almen boligafdelings ejendom beliggende uden for et udsat boligomrade, med
henblik pa etablering af almene boliger, private boliger eller erhverv.

Ved lov 1167 af 8. juni 2021 blev fastsat bestemmelser om kriterierne for, hvornar et
boligomrade er et udsat boligomrade, et ghettoomrade eller et hardt ghettoomrade og
om de sarlige redskaber, der kun kan anvendes i disse boligomrader. Der er etableret
hjemmel til, at et boligomrade, som er omfattet af en udviklingsplan, fortsat er om-
fattet af de saerlige regler, der geelder for udsatte boligomrader, ghettoomrader eller
harde ghettoomrader. Det indebaerer, at de almene boligorganisationer, kommunerne
og Landsbyggefonden kan anvende visse szrlige regler i et boligomrade, som stadig-
vaek er omfattet af kravet om gennemfarelse af en udviklingsplan, selvom det pagael-
dende omrade ikke lengere opfylder betingelserne for at vaere et udsat boligomrade,
et ghettoomrade eller et hardt ghettoomrade for at sikre gennemfarelsen.

Der er udstedt folgende administrative forskrifter:
Bekendtggrelse nr. 2524 19. december 2021 om udskydelse af renoveringsprojekter i
den almene boligsektor.

Bekendtggrelse nr. 2535 13. december 2021 om Bolig- og Planstyrelsens opgaver og
befgjelser samt klageadgang pa bolig- og byggeomradet.

Landsbyggefonden har udsendt folgende nye regulativer:
Regulativ om seerlig driftsstatte fra Landsbyggefonden (landsdispositionsfonden).

Regulativ om statte fra Landsbyggefonden til opretning, udbedring, vedligeholdelse,
forbedring, ombygning, sammenlaegning af lejligheder og miljgforbedring i alment
byggeri samt infrastrukturaendringer i ghettoomrader.
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Regulativ om tilskud til boligsocial indsats i udsatte almene boligafdelinger.

Hovedtal fra fondens regnskaber

Resultatopgoerelse, uddrag

2021 2020 2019 2018 2017
- 1.000 kr. -
Indtaegter:
Forskelsleje m.m. 157.653 20.038 13.330 13.384 13.445
Finansiel nettoindtaegt
(inkl. kurstab og kurs -87.347 13.254 4916 20.728 68.588
gevinst mv.)
Landsdispositionsfonden,
405.845 309.577 0 0 0
netto
Nybyggerifonden, netto 352.512 245.155 0 0 0
Tilsvarskonto
. 250.612 193.118 0 0 0
traekningsret, netto
Udgifter:
Administrations-
i 36.226 34.094 33.841 51.573 48.264
omkostninger
Temaundersggelse,
rfaringsformidling, 74.028 13.731 7.779 8.058 11.077
portaler mv.
Dakning af afdelings-
midler, garantiordning 0 0 0 -942 0
mv.
Arets resultat 969.021 733.317 -23.374 -24.577 22.692
Arets resultat
disponeres saledes:
Landsdispositionsfonden 405.845 309.577 0 0 0
Nybyggerifonden 352.512 245.155 0 0 0
Tilsvarskonto vedr.
. 250.612 193.118 0 0 0
traekningsret
Reservefonden -39.948 -14.533 -23.374 -24.577 22.692

969.021 733.317 -23.374 -24.577 22.692
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Balance pr. 31. december, uddrag

2021 2020 2019 2018 2017
-1.000 kr. -

Aktiver:
Anlaegsaktiver:
udlan, nybyggeri 25.373.698 24.792.541 24.094.848 23.246.403 22.245.276
Udlan, driftsstette mv. 12.111.482 10.576.892 9.490.681 8.012.998 7.008.191
Omseatningsaktiver:
Bankbeholdning mv. 1.025.999 1.426.057 586.976 1.225.813 1.011.598
Obligationsbeholdning 5.877.329 5.452.680 5.427.347 4.452.014 4.359.636
Statslansfinansierede
driftsstotteudgifter 6.821.496 6.633.696 6.341.896 6.041.896 6.041.896
Passiver:
Egenkapital:
Disponibel reservefond 337.536 377.308 53.082 75.206 96.035
Landsdispositionsfonden 63.550 -342.291 -313.415 7.730 -15.130
Gaeldsforpligtelser - kort og langfristede:
Finansiering af nybyggeri:
- Statslan 7.243.734 7.243.734 7.243.734 7.250.231 7.252.487
- Kommunelan 17.235.881 16.647.600 15.952.044 15.077.149 14.047.443
- Pligtmaessige bidrag 907.539 907.539 907.539 908.989 909.328
Disponeret driftsstatte 1.703.713 2.227.653 2.152.059 2.019.093 1.982.949

Beleb i 1.000 kr.

Reservefonden afdcekker kursrisikoen pd obligationsbeholdningen, eventuelle tab pa garantiordningen for afdelings-
midler modtaget i forvaltning af almene boligorganisationer (garanti omfatter skansmeessigt i alt min. 15 mia. kr.)

samt behov for scerlig driftsstatte.

| forbindelse med tilsagnsgivning om statte til renovering mv. er der herudover pdlagt Landsbyggefonden en regaranti-
forpligtelse pr. 31.12.2021, pd max. 45,4 mia. kr. som falge af renoveringsudgifterne pd ca. 102 mia. kr. (hovedstol).

Landsdispositionsfonden er pdlagt andel af statens ydelsesstatte til alment nybyggeri. Andel af 2002-2021-tilsagn
udger ca. 13 mia. kr. i kapitaliseret nutidsveerdi. Ved likviditetsmanko er der mulighed for optagelse af statsldn. Der
er optaget 188 mio. kr. i statslan i 2021. Der er samlet for perioden 2007-2021 overfart ca. 6,8 mia. kr. vedrarende
afholdte driftsstotteudgifter til finansielle anleegsaktiver, som forst indgdr senere. Posten forventes afviklet inden

udgangen af 2038.
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Ordforklaringer

Afkastresultater.
Renter, kursgevinster og kurstab mv. med fradrag af kurtage og gebyrer udger afkast-
resultatet pa en fondsbeholdning.

Almene boligorganisationer.

Offentlig godkendt byg- og driftsherre for stgttet boligbyggeri. Formal og andre forhold
er afgreenset ved almenboligloven mv. Almene boligorganisationer er underlagt offent-
ligt tilsyn af kommunerne.

BBR.
Det offentlige bygnings- og boligregister, som vedligeholdes ved indberetning til
kommunerne.

Beboerradgiver.

Ansat i samspilsramt boligomrade, som kan veere aflennet med stotte fra
Landsbyggefonden. En beboerradgiver er ikke en socialrddgiver med individuel vejled-
ning af beboere. Beboerradgiveren er derimod en igangsaetter af aktiviteter m.m. til
fremme af det sociale liv i en boligafdeling.

Berigtigelsestidspunkt.
Tidspunkt hvor revisorattesteret byggeregnskab el.lign. gennemgas og den endelige
anskaffelsessum godkendes af tilsagnsmyndigheden.

Boligafdelinger.

Byggeri med boliger tilhgrende almene boligorganisationer. En afdeling er gkonomisk
uafhaengig af andre afdelinger og af boligorganisationen. En boligafdeling kan indehol-
de erhvervs- og institutionsarealer.

Boligportal.
Internetbaseret portal, som giver boligsegende en indgang til samtlige almene boligor-
ganisationers boliger www.danmarkbolig.dk.

Byggeskadefonden/Byggeskadefonden vedrerende Bygningsfornyelse.

To fonde oprettet ved lov som led i ansvars- og kvalitetssikringsreformen i 1986.

Pr. 1. januar 2021 overgik opgaverne og medarbejdere i Byggeskadefonden vedrgren-
de bygningsfornyelse til Byggeskadefonden.

120



Fondene opkraever bidrag fra henholdsvis det stattede nybyggeri og den stgttede
byfornyelse. Fondene gennemferer eftersyn af de pageaeldende byggerier og yder
forneden skadeserstatning i 20 ar efter byggeriets afleveringstidspunkt, jf. regler

fastsat i medfer af lov.

Driftslan.
Lan mod pant i ejendom til finansiering af supplerende driftsekonomisk driftsstatte i
huslejestatte- og kapitaltilferselssager. Rente- og afdragsfrie indtil videre.

Driftssikring.

Supplerende stette fra staten, beliggenhedskommunen og Landsbyggefonden til lg-
bende nedbringelse af huslejen i et antal boligafdelinger, som fik tilsagn herom i 1980.
Driftssikringen feerdigaftrappes inden aftrapning af rentesikring pabegyndes og efter
samme regler som er geeldende for rentesikringstilskud.

Erhvervsafdelinger.

Byggeri tilhgrende almene boligorganisationer udelukkende med erhvervs- og/eller
institutionsarealer. En afdeling er skonomisk uafhaengig af andre afdelinger og af
boligorganisationen. En erhvervsafdeling kan ikke indeholde boliger.

1-ars eftersyn.

4 maneder efter afleveringen af et byggeri eller en renovering gennemfares et bygge-
teknisk eftersyn af bygningsdelenes tilstand for at konstatere eventuelle svigt og
forebygge udvikling af byggeskade.

5-ars eftersyn.

Senest 7 maneder for udlgbet af den 5-arige ansvarsperiode fra byggeriets eller
renoveringens aflevering gennemfgres et byggeteknisk eftersyn af bygningsdelenes
tilstand. Formalet er at vurdere om der er tale om svigt, tegn pa skade eller om skade
er udviklet.

Fondens regaranti.

Landsdispositionsfonden regaranterer halvdelen af kommunernes garantistillelse
vedrgrende realkreditlan til finansiering af renoveringer mv. Ved eventuelt tab pa
disse realkreditlan, udreder beliggenhedskommunen i ferste reekke det garanterede
belgb over for realkreditinstitutterne. Landsbyggefonden daekker herefter halvdelen af
kommunens tab i henhold til almenboliglovens regler.

Fondsbeholdning.

Beholdning af f.eks. obligationer. Forbedringsarbejder. £ndring, der haever bygningens
og boligens standard og tilferer ejendommen eller dens omgivelser - og dermed boli-
gerne - en gget brugsveerdi for beboerne.
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Faellespuljemidler.
Tilskudsordning i regi af landsdispositionsfonden til forbedrings- og opretningsarbejder
i problemramte boligafdelinger. Etableret ved lovaendring i 1987.

Tilskuddet kan kun ydes, hvis der i gvrigt ydes saerlig driftsstette til afdelingen (kapital-
tilfersel mv.), og hvis den pagaeldende boligorganisation selv bidrager med 1/3 af til-
skuddet.

Garantiordning for afdelingsmidler.
Landsbyggefonden indestar for tab pa afdelingsmidler udlant til andre afdelinger.

GIS.

GIS star for et Geografisk InformationsSystem. GIS er et IT-vaerktgj, der kan fremstille
kort med en raekke geografiske data tilknyttet. Et GIS-system bruges typisk til at analy-
sere og prasentere data pa en made, der er let at afkode og overskue. GIS-varktgjet
giver dig derfor en intuitiv forstaelse af data, informationer og sammenhange.

Grundkapital.

Siden 1975 den yderste del af nybyggerifinansieringen (fer beboerindskud).
Grundkapitallan placeres i prioritetsordenen efter realkreditlan. Lanene finansieres
siden 1982 fuldt ud af det offentlige, fra 1990 alene ved kommunale Ian til Landsbyg-
gefonden, som videreudlaner til de nye boligafdelinger. Sterrelsen af grundkapitalens
andel af nybyggerifinansieringen anvendes af Folketinget bl.a. til at pavirke omfanget
af alment nybyggeri. Et grundkapitallan er rentefrit. Der er principielt afdragsfrihed i 50
ar, hvis ikke huslejeudviklingen tillader afdrag fer.

Gron garanti.

Gren garanti er indfert i Boligaftale 2020 og skal garantere for forventede energibespa-
relser over for beboerne. Ordningen tager udgangspunkt i renoverings- og forbedrings-
arbejder, der giver en energibesparelse, men er ikke bundet til f.eks. gennemfarelsen
af en renoveringsstattesag/saerlig driftsstette. Ordningen finansierer ikke de energibe-
sparende arbejder.

Gron screening.

En gren screening er en supplerende ansggning til den oprindelige ansggning om
stette til et renoveringsprojekt med det formal at sikre, at der i tilknytning til renove-
ringerne gennemfgres yderligere grgnne tiltag, der oplagt kan indpasses og supplere
renoveringerne.

Det er boligorganisationerne selv, som star for at lave en grgn screening, som er en
betingelse for at modtage renoveringsstatte fra Landsbyggefonden.

Handicapboligportal.
Serlig portalafdeling af Danmarkbolig.dk vedrarende tilgaengelighed og handicap-
egnethed.

122



Hjemfaldsaflesning.

Ordning, hvorefter en ejer kan kebe sig fri af en pa ejerens ejendom pahvilende kom-
munal hjemfaldsklausul, en tilbagekgbsdeklaration. Ved at betale kommunen
nutidsveerdien af den kommunale klausul, kan man opna at fa den tinglyste hjemfalds-
klausul aflyst.

Helhedsplan.

Det er en forudsaetning for at opna renoveringsstgtte og driftsstette mv. fra fonden, at
der foreligger en helhedsplan for det pagaldende boligomrade. Helhedsplanen udar-
bejdes med henblik pa at opna en samlet langsigtet helhedsorienteret lgsning af alle
boligafdelingens eller boligomradets problemer, herunder byggeteknisk, boligsocialt og
gkonomisk.

Huslejesikring.

Stette fra staten og Landsbyggefonden til Isbende nedbringelse af huslejen i visse al-
mene boligafdelinger stottet efter 1994-omprioriteringsloven. Huslejesikringen aftrap-
pes efter seerlig bestemmelse i lov.

Huslejeregister boligportal.
Et register som indgar i boligportalen og bl.a. danner grundlag for udbetaling af indivi-
duel boligstatte.

Inklusionsboliger.
Almene familieboliger, der med seerligt tilskud udlejes til psykisk og socialt sarbare per-
soner, der i en periode har behov for en bolig med tilknyttede sociale stgttefunktioner.

Integrerede byggerier.
Nybyggeri, hvor der er en blanding af boligformerne, f.eks. ungdomsboliger og familie-
boliger i samme byggeafsnit.

Kapitalforvaltning (den almene boligsektor).
Placering af likvide midler i indskud i pengeinstitutter, i realkredit- og statsobligationer

eller investeringsforeninger mv.

Landsdispositionsfonden.
Lovbestemt konto i Landsbyggefondens regnskab. Fonden kan yde seerlig driftsstatte
til problemramte boligafdelinger. Oprettet ved loveendring i 1987.

Magnesiumplader-MgO.

Vindspeerreplader, som i en raekke byggerier og renoveringer er indbygget i facader

og gavle i arene 2010 - 2015, og som pa grund af fugtoptagelse er uegnede i det danske
klima. Pladerne indeholder magnesiumoxid og magnesiumklorid (sorelcement), hvor-
for de afgiver saltvand ved hgj relativ luftfugtighed, sa avrige bygningsdele nedbrydes.
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Maksimumbelob.
Belgb fastsat af ressortministeren og som den endeligt godkendte anskaffelsessum
ikke ma overstige.

Nettoprovenu.
Det overskud, som opnas efter salg af almene boliger, nar en raekke udgifter er afholdt,
jf. Vejledning af drift af almene boliger mv.

Nybyggerifonden.
Lovbestemt konto oprettet i 1998 i Landsbyggefondens regnskab med henblik pa at
yde ydelsesstgtte til etablering af almene boliger i fremtiden.

Offentligt stoettet byggeri.

Offentligt reguleret byggeri i henhold til saerlig boliglovgivning. | 1887 blev den farste
lov om direkte offentlig statte til byggeri vedtaget. Efter 2. verdenskrig har staten stet-
tet opfarelse af mere end 500.000 boliger til opfyldelse af almindelige menneskers
boligbehov.

Offentligt stottetilsagn.

Ensidigt begunstigende forvaltningsakt, hvor det offentlige i henhold til lov og pa neer-
mere angivne vilkar meddeler et byggeri lafte om Igbende tilskud i form af ydelsesstat-
te el.lign., sdledes at beboerne betaler en lovmaessigt fastsat andel.

Omprioriteringslov.
Driftsstettelov som efter ansggning i en arraekke nedsatter en boligafdelings kapital-
udgifter bl.a. ved hjeelp af Iabetidsforlaengelse og forgget statsstatte i en periode.

Portefoljepleje.

Aftale med pengeinstitut/bgrsmaeglerfirma om forvaltning af beholdning af obligatio-
ner mv. Portefaljeplejeren forestar kab og salg af obligationer mv. inden for naeermere
angivne rammer med henblik pa sterst muligt afkast.

Provenufonden.

Lovbestemt konto i Landsbyggefondens regnskab. Er oprettet i forbindelse med

den 3-arige forsggsperiode med salg af almene boliger. Provenufonden varetager alle
indtaegter og udgifter i tilknytning til det enkelte salg. Nye salg omfattes ikke af
provenufonden, men Landsbyggefondens regulativ om salg af almene familieboliger.

Referenceramme.
Generelle nggletal, beskrivelser m.m. som den enkelte boligorganisation kan saette sin

virksomhed i forhold til.

Regulativ.
Landsbyggefondens regler udstedt i medfer af loven vedregrende bl.a. indbetalinger
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til landsdispositionsfonden, stette til opretning/renovering, saerlig driftsstatte og
tilskud til forbedrings- og opretningsarbejder.

Reguleringskonto.

| afdelinger med stotte fra fonden skal der regnskabsmaessigt oprettes en regulerings-
konto. Her opfares tilskud mv., som kommer til udbetaling, men hvor udgifterne til de
stettede foranstaltninger endnu ikke er gennemfert/faktureret.

Rykningspategninger.

Ved omlaegning af foranstaende realkreditlan skal Landsbyggefonden respektere, at
den nye beldning aflaser den gamle. Der tinglyses derfor i hvert enkelt tilfelde en pa-
tegning herom til fondens pantebrev.

Samejeoverenskomst.
Tinglyst aftale om fzelles ejerskab til en ejendom pa ideelle anparter.

Servicearealer.

Arealer, der anvendes til omsorgs/ og servicefunktioner, som normalt ikke foregar i en
selvstaendig bolig og som indrettes i umiddelbar tilknytning til almene zldreboliger.
Servicearealet udger en selvstaendig erhvervsafdeling.

Skaeringsdato.
Tidspunkt for et byggeris overgang fra anlaeg til drift.

Social og forebyggende indsats.

Helhedsorienteret stgtteordning, hvor Landsbyggefonden kan yde tilskud til problem-
ramte boligafdelinger, herunder tilskud til nedsaettelse af huslejen. Statteordningen
blev indfert i 2006 efter en loveendring.

Stotte til renovering mv.

Lgbende ydelsesstgtte fra Landsbyggefonden iht. almenboligloven. Beboerbetalingen
pa de realkreditlan, som finansierer renoveringen, er ved loven fastsat til en begyndel-
sesydelse pa mindst 3,4 % p.a. af anskaffelsessummen. Beboerbetalingen indekseres
arligt med 75 % af pris- eller lenudviklingen (den laveste). Forskellen mellem den mar-
kedsbestemte ydelse pa realkreditlanet og beboerbetalingen er ydelsesstgtten, som
betales af Landsbyggefonden.

Saerlig driftsstotte.

Kapitaltilfgrsel mv. til problemramte boligafdelinger (boligbebyggelser). En boligafde-
ling kan stgttes, hvis der er sa vaesentlige skonomiske problemer, at disse vil kunne
vanskeligggre afdelingens viderefgrelse. Stgtten kan ydes til finansiering af ngdvendige
udbedrings-, opretnings- og vedligeholdelsesarbejder samt til miljgforbedrende og
andre foranstaltninger, herunder til udligning af opsamlede underskud. Efter saerlig
hjemmel ydes der tilskud til beboerradgiverordninger og huslejenedsaettelse.
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Saerligt udgiftskraevende opretningsarbejder.
Renoveringsarbejder vedragrende klimaskaermen og andre sterre bygningsdele

Tilbagekobsdeklaration.

Kommunal klausul om tilbagefarsel efter 70 - 99 ar tinglyst ved en kommunes salg af
grunde. | visse tilfaelde mod bygningserstatning, i andre tilfaelde uden bygningserstat-
ning. Deklarationerne skulle bl.a. modvirke ejendomsspekulation.

Tilsagnsdato.
Tidspunkt for meddelelse af lafte om stette til et byggeri.

Traekningsret.

Fortrinsret for almene boligorganisationer, der indbetaler pligtmaessige bidrag til
Landsbyggefonden. En andel af bidragene henfares til serlige konti, hvorfra de
pagaldende boligorganisationer inden for naermere fastsatte regler kan opna indtil
2/3 tilskud af en godkendt udgift til forbedrings- og opretningsarbejder.

Udbetaling Danmark.
Offentlig myndighed som fra 1. marts 2013 har overtaget boligstetteudbetalingerne fra
kommunerne. Oplysninger til brug for beregning hentes pa boligportalen.

Udviklingsplan.

For et sakaldt omdannelsesomrade skal der jf. Aimenboligloven udarbejdes en udvik-
lingsplan. Udviklingsplanen skal have som sit mal inden 1. januar 2030 at nedbringe
andelen af almene familieboliger til hgjst 40 pct. af alle boliger i det pagzeldende harde
ghettoomrade. Ved opgarelse af det samlede antal boliger i det pagaeldende boligom-
rade kan medtzlles boliger, som er nedrevet efter 2010, og som ikke er erstattet af
andre almene boliger. Indenrigs- og boligministeren skal godkende udviklingsplaner -
kan i visse tilfaelde dispensere.
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