O LANDSBYGGEFONDEN

REGULATIV OM SARLIG DRIFTSSTOTTE

I medfar af lov om almene boliger m.v., § 95, stk. 1, har bestyrelsen for Landsbygge-
fonden med godkendelse fra social- og boligministeren fastsat fglgende regler om saerlig
driftsstatte efter lov om almene boliger m.v., § 92 (landsdispositionsfonden).

Kapitel 1. Saerlig driftsstgtte

8§ 1. Landsbyggefonden kan yde saerlig driftsstgtte til almene boligafdelinger, hvor der er
sa vaesentlige gkonomiske problemer, at disse vil kunne vanskeligggre afdelingens
viderefgrelse, eller hvor stgtte er ngdvendigt for at sikre en rimelig husleje i forbindelse
med gennemfgrelse af arbejder, hvortil der ydes stgtte efter lov om almene boliger § 91,
stk. 1, 2 og 4.

Stk. 2. Regulativet finder tilsvarende anvendelse pa almene zldreboliger ejet af en
selvejende almen zeldreboliginstitution, en kommune eller en region, almene
ungdomsboliger ejet af en almen ungdomsboliginstitution samt friplejeboliger. Regulativet
finder ikke anvendelse for universitetsnare almene ungdomsboliger.

Stk. 3. Seerlig driftsstgtte kan ydes i form af 1&n eller tilskud, jf. § 5, stk. 1, nr. 1, og § 9.
Lan efter § 9 kan henstd rentefrit og afdragsfrit uden tidsbegraensning, dog skal lanet
kunne forlanges forrentet og afdraget efter fondens naermere bestemmelse, safremt
gkonomien for de ejendomme, hvortil der er ydet I&n, forbedres eller kan forbedres ved
omprioritering, eller &ndrede forhold for byggeriet taler herfor, herunder at der indtraeder
en stigning i det almindelige lejeniveau. Lan efter § 5 tilbagebetales efter reglerne i § 7.

Stk. 4. Sczerlig driftsstgtte ydes af midlerne i landsdispositionsfonden, jf. lov om almene
boliger m.v., § 89.

Stk. 5. Sczerlig driftsstgtte kan ydes til finansiering af:

1) Ngdvendige udbedrings-, opretnings- og vedligeholdelsesarbejder.

2) Forbedring af faelles arealer.

3) Andre foranstaltninger, herunder udligning af opsamlede driftsunderskud og
udgifter til nedrivning af en afdelings ejendom.

Stk. 6. Fonden kan fastlaagge administrationsgrundlag, herunder vedrgrende en
huslejeberegningsmodel.

8§ 2. Landsbyggefonden yder ikke saerlig driftsstatte til afdelinger, som ikke er i gkonomisk
balance ved deres etablering som almene afdelinger, herunder har vaesentlige udeekkede
byggetekniske behov. Fonden kan dog yde stgtte, hvis en afdeling efterfglgende er
kommet i gkonomisk balance, eller hvis vaesentlige byggetekniske behov, der er
konstateret ved etableringen, er dakket.

8§ 3. Tilsagh om stgtte forudsaetter tilvejebringelse af en detaljeret helhedsplan for den
enkelte afdeling og det pageaeldende boligomrade med henblik pd at opna en samlet
langsigtet helhedsorienteret Igsning af afdelingens sociale, gkonomiske og bygnings-
maessige problemer. Der skal herunder foretages en redeggrelse for de foranstaltninger,
der gnskes iveerksat, fordelt pa:
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1) Social opretning i form af tiltag, der gger tryghed og trivsel og bryder den negative
sociale arv samt andre tiltag, som kan forbedre afdelingens situation som helhed.

2) @konomisk opretning, herunder en analyse af driftsbudgettet og af den fremtidige
udlejningssituation efter en eventuel huslejenedsaettelse samt en plan for afvikling
af eventuelt opsamlet driftsunderskud, herunder mulige driftsbesparelser.

3) Fysisk opretning, herunder ngdvendige renoveringsarbejder, kriminalitetsfore-
byggelse, infrastrukturaendringer og forbedring af feellesarealer.

4) Organisatoriske rammer, som sikrer entydig ledelse og koordinering af de
indsatser, som saettes i veerk.

Stk. 2. Helhedsplanen skal udarbejdes af boligorganisationen i samarbejde med
beliggenhedskommunen under iagttagelse af reglerne om beboerdemokrati i § 37 i lov om
almene boliger m.v. Ved udarbejdelsen skal endvidere inddrages andre relevante lokale
organisationer.

Stk. 3. Fonden yder i ngdvendigt omfang vejledning om udarbejdelse af helhedsplanen.

8§ 4. Ved behandlingen af ansggning om saerlig driftsstgtte foretager fonden en samlet
vurdering af afdelingens situation med udgangspunkt i ansggningen og helhedsplanen.

Stk. 2. I det omfang der er behov for en videregaende helhedsbetonet indsats, kan
Landsbyggefonden forlange, at der skal etableres saerlige organisatoriske rammer
(projektstyringsorganisation) for den enkelte afdeling eller for flere afdelinger samlet.

§ 5. Hvis fonden beslutter at yde saerlig driftsstatte til en afdeling, udarbejder fonden en
samlet plan til Igsning af afdelingens problemer. Fglgende aktiviteter kan indgd som
elementer i en samlet plan:

1) Driftslan til opretholdelse af rimelig balanceleje efter gennemfgrelse af
helhedsplanens foranstaltninger.

2) AEndret huslejedifferentiering.
3) Betaling af nedrivningsudagifter.

4) Ekstraordinaere udbedrings- og opretningsarbejder og afhjaelpning af sundheds-
skadelige forhold, tilgeengelighedsarbejder, ombygning og sammenlaagning af
lejligheder, forbedring af faellesarealer, nye miljg- og klimavenlige Igsninger samt
nye digitale Igsninger jf. lov om almene boliger mv. § 91. Endvidere infrastruktur-
&ndringer, jf. lov om almene boliger § 91b, samt garanti for effekten af
energiinvesteringer i forbindelse med renoveringsprojekter jf. lov om almene
boliger § 92c.

5) Udbedring af byggeskader og stgrre ekstraordinzere renoveringsarbejder,
modernisering, samt energibesparende foranstaltninger i ungdomsboliger, jf. lov
om almene boliger m.v., § 100.

6) Gennemfgrelse af ekstraordinare renoveringsarbejder, finansieret med ustgttede
I&n, jf. lov om almene boliger m.v., § 98.
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7) Gennemfgrelse af forbedringsarbejder, finansieret ved almindeligt tillaegslan el.lign.

8) Fortaetningsbyggeri, finansieret efter reglerne om nybyggeri, jf. lov om almene
boliger m.v., kap. 9.

9) Tilskud efter fondens regulativ om tilskud til boligsocial indsats i udsatte almene
boligafdelinger.

8§ 6. Som et led i den samlede plan udarbejder fonden et summarisk reguleret
driftsbudget. I det regulerede driftsbudget tages hgjde for inflation, indeksregulering,
stigning i eventuelle I3nebeboerbetalinger eller aftrapning af anden gkonomisk stgtte,
lejetab, fraflytningstab og uforudsete udgiftsstigninger.

8 7. Den samlede plan for afdelingen udarbejdes efter forhandling med boligorgani-
sationen, kommunalbestyrelsen og eventuel administrationsorganisation.

Stk. 2. P3 grundlag af ansggningen og helhedsplanen, jf. § 3-5, traeffer Landsbygge-
fonden afggrelse og meddeler tilsagn om stgttens omfang, form og varighed. Der kan
meddeles tilsagn om driftslan til opretholdelse af rimelig balanceleje i afdelingen efter
gennemfgrelse af helhedsplanens foranstaltninger.

Stk. 3. Landsbyggefonden forudsaetter pd baggrund af en konkret vurdering, at midler fra
boligorganisationen svarende til minimum 1/3 samlet egetbidrag inddrages i finansier-
ingen af indsatser i det omfang, det er gkonomisk muligt og forsvarligt. Boligafdelingen
har krav pa, at boligorganisationen tilfgrer de pagaeldende midler. Boligorganisationen
treeffer neermere afggrelse om, hvordan finansieringen tilvejebringes.

Stk. 4. Driftsldn fastsaettes som et &rligt fast kronebelgb i 15 ar til den enkelte afdeling.
Belgbet aftrappes ikke i perioden.

Stk. 5. Landsbyggefonden fastlaegger i stgttetilsagnet, under hensyntagen til afdelingens
gkonomiske forhold, tilbagebetaling af driftsstgtteldn fra ar 16 efter stgtteudbetalingens
pabegyndelse.

§ 8. Midler, der opsamles i en afdeling som fglge af tidsforskydning mellem stgttetildeling
og afholdelse af udgifter vedrgrende indsatser, skal henlaegges pa en reguleringskonto i
afdelingen. De henlagte belgb skal mindst forrentes med en rentesats svarende til den
gennemsnitlige rentesats for henlagte midler i boligorganisationens forvaltning. Renten
tilskrives kontoen Igbende.

Stk. 2. Anvendelsen af de opsamlede midler efter stk. 1, kan kun ske efter forudgdende
godkendelse af kommunalbestyrelsen, Landsbyggefonden samt boligorganisationen og
kun til deekning af udgifter, der er omfattet af helhedsplanen eller er en fglge af
uforudsete budgetproblemer efter gennemfgrelsen af stgtteindsatsen.

Stk. 3. Ansggning om anvendelse af de opsamlede midler efter stk. 1 indsendes af
boligorganisationen til Landsbyggefonden og kommunalbestyrelsen.

Stk. 4. Midler opsamlet pa reguleringskonto efter stk. 1, der ikke anvendes i afdelingen
efter stk. 2, tilbagefgres til Landsbyggefonden. Fonden kan dog fastsaette en minimums-
graense for stgrrelsen af tilbagefgringer.
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8§ 9. Kapitaltilfgrsel kan gennemfgres til deekning af opsamlede underskud, afskrivning af
uerholdelige tilgodehavender og afvikling af underfinansiering eller szerlige aktiviteter. Der
ydes stgtte med 1/5 (tilskud) fra boligorganisationen, 1/5 (1&n) fra kommunen, 1/5 (13n)
fra realkreditinstituttet og 2/5 fra fonden (1/5 1&n, 1/5 tilskud). Hvis boligorganisationens
egenkapital ikke skgnnes at veaere tilstraekkelig til, at boligorganisationen helt eller delvist
kan yde sin andel af kapitaltilfgrslen, palsegges den manglende andel en eventuel admini-
strationsorganisation. Hvis hverken boligorganisationens eller en eventuel administra-
tionsorganisations egenkapital skgnnes at vaere tilstraekkelig, fordeles den manglende
andel pd de gvrige parter med 1/4 (18n) fra kommunen, 1/4 (18n) fra realkreditinstituttet
og 2/4 fra fonden (1/4 1an, 1/4 tilskud).”

8§ 10. De aktiviteter, som er naevnti § 5, nr. 2, 6, 7, 8, 9, og § 8 kan fgrst gennemfgres
efter saerskilt ansggning til relevante parter og myndigheder og behgrig inddragelse af og
varsel over for lejerne.

§ 11. Renoveringsarbejder, der gennemfgres med driftsstgtte fra Landsbyggefonden, er
omfattet af Byggeskadefonden. Der skal for sddanne arbejder indbetales 1 pct. af
anskaffelsessummen i bidrag til Byggeskadefonden, jf. reglerne i kapital 11 i lov om
almene boliger.

8§ 12. Beregning af stgtteloft i forbindelse med renoveringsstgttesager jf. lov om almene
boliger m.v. 91, stk. 16 og stk. 17 fastlaegges i sarskilt aftale med social- og boligmini-
steren.

Kapitel 2. Nedrivningstilskud

8§ 13. Landsbyggefonden kan i saerlige tilfaelde yde stgtte i form af tilskud til nedrivning af
en hel almen boligafdelings ejendom. Stgtte kan ydes til afdelinger, som har vedvarende
haj boligledighed, er mere end 25 &r gamle (afleveringsdato), og efter Landsbyggefondens
vurdering ikke kan viderefgres.

8§ 14. Stgtten ydes i form af kapitaltilfgrsel til fglgende udgifter:
1) Nedrivningsudgifter.

2) Opsamlet underskud, herunder uerholdelige tilgodehavender, underfinansiering og
saerlige aktiviteter.

3) Genhusningsudgifter.
4) Anskaffelsessum m.v./indfrielse af I&n.

8§ 15.8 1, stk. 2, 8§ 2 - 4 og § 5, stk. 2, finder tilsvarende anvendelse. Dog skal
helhedsplanen bade omfatte en plan for fortsat drift og en plan for nedrivning.
Helhedsplanen skal yderligere omfatte oplysninger om, hvordan den ryddede byggegrund
afvikles.

8§ 16. Den samlede finansieringsplan for afdelingens afvikling udarbejdes af Lands-
byggefonden efter forhandling med boligorganisationen, kommunalbestyrelsen og de
realkreditinstitutter, der har ydet realkreditldn til afdelingen, samt en eventuel
administrationsorganisation. I finansieringsplanen indgar grundkapitallan og garanterede
realkreditldn saerskilt.
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Stk. 2. Kapitaltilskud ydes som udgangspunkt med 1/5 fra boligorganisationen, 1/5 fra
kommunen, 1/5 fra realkreditinstituttet og 2/5 fra fonden. Hvis boligorganisationens
egenkapital ikke skgnnes at veere tilstraekkelig til, at boligorganisationen helt eller delvist
kan yde sin andel af kapitaltilfgrslen, palsegges den manglende andel en eventuel admini-
strationsorganisation. Hvis hverken boligorganisationens eller en eventuel administra-
tionsorganisations egenkapital sk@gnnes at veere tilstraekkelig, fordeles den manglende
andel pé’l de gvrige parter med 1/4 fra kommunen, 1/4 fra realkreditinstituttet og 2/4 fra
fonden.

Stk. 3. Fondens tilskud kan betinges af de gvrige parters tiltraeden til den samlede plan,
jf. lov om almene boliger m.v., § 96.

Stk. 4. Fondens andel kan i sarlige tilfaelde udggre op til 3/5, jf. lov om almene boliger

m.v., § 92, stk. 2. Det er en forudsaetning, at kommunen og boligorganisationen/
administrationsorganisationen bidrager.

Sdledes vedtaget af bestyrelsen den 24. november 2023 til ikrafttreeden 1. december
2023.

Social-, Bolig- og /Aldreministeriet har godkendt regulativet ved brev af 28. november
2023.

Jens Elmelund, formand.



