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REGULATIV OM SALG AF
ALMENE FAMILIEBOLIGER

I medfer af lov om almene boliger m.v., §
96 j, har bestyrelsen for Landsbyggefonden
med godkendelse fra ministeren for by,
bolig og landdistrikter fastsat falgende
regler om indberetning m.v. til fonden vedr.
salg af almene familieboliger.

Indberetning af salg

Boligorganisationen skal indberette
§ salg af almene familieboliger til Lands-
byggefonden, nar der er indgaet bindende
salgsaftale.Indberetningen skal omfatte
oplysninger om afdelingens byggetekniske
tilstand, herunder om afdelingens bygninger
og lejligheder har vaesentlige udaekkede
byggetekniske behov.Indberetningen skal
endvidere redeggre for kgbsaftalens indhold,
herunder for salgssummens sterrelse. Kebers
fulde navn, cpr.nr, adresse samt evt.tlf.nr.og
e-postadresse skal oplyses.Kopi af indberet-
ningen skal sendes til Byggeskadefonden.

Stk. 2. Senest 3 maneder efter at der
foreligger tinglyst anmeerkningsfrit skade
indbetaler boligorganisationen nettopro-
venuet til Landsbyggefonden, jf.dog § 2.

Stk 3. Boligorganisationen udarbejder
hvert ar som en del af arsregnskabet
en samlet opgerelse over indtaegter og
udgifter i forbindelse med salg i afdelingen
i lobet af regnskabsaret, jf.lov om almene
boliger m.v.§ 75 j.

Ansggning om overfgrsel af netto-
provenu til dispositionsfonden

Landsbyggefonden kan efter

§ ansggning godkende, at ved salg i
udsatte afdelinger, jf.§ 11, kan nettoprove-
nuet helt eller delvist overfgres til disposi-
tionsfonden og anvendes til aktiviteter og
initiativer i den almene boligorganisations
afdelinger, som er omfattet af en godkendt
helhedsplan for det omrade, hvor den afde-
ling, hvori der er sket salg, er beliggende.

Stk. 2. Landsbyggefonden kan med-
dele forhdndsgodkendelse til anvendelse
af nettoprovenuet efter stk. 1,inden der
sgges om ministerens godkendelse af salg.
Fonden sender kopi af sin afgerelse til
ministeren.

Stk. 3. Landsbyggefonden kan forlange,
at ansggning sker pa et IT-baseret skema.
Fonden meddeler sin afggrelse om god-
kendelse senest 2 maneder efter fyldestge-
rende ansggningsgrundlag foreligger.

Opgorelse af nettoprovenu
§ 3 Af salgssummen afholdes rime-
lige udgifter til

1.tilbagebetaling af beboerindskud,

2. forholdsmaessig indfrielse af afdelin-
gens lan,

3.gebyrer og afgifter i forbindelse med
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relaksation og indfrielse af afdelingens
Idn og omberegning af stotte,

4. omkostninger til udstykning og
opdeling,

5.omkostninger til vurderinger,

6. betaling af de solgte boligers forholds-
maessige andel af et opsamlet drifts-
underskud til afdelingen.Opggrelsen
foretages pa grundlag af seneste
reviderede arsregnskab,

7.godtgerelse for lejernes forbedringer
af det lejede,

8. udgifter til energimaerkning og energi-
plan vedrgrende de solgte boliger,

9.omkostninger til udarbejdelse af
kebsaftaler,

10. boligorganisationens administrationsud-
gifter i tilknytning til salgene,jf.§ 16,nr.31
bekendtgerelse nr.227 af 1.marts 2012,

11. lejetab svarende til maksimalt 12
maneders husleje i forbindelse med
salg af ledige boliger,

12. ydelser i perioden fra overtagelses-
dagen til indfrielsesdagen pa den del
af ldnene, der indfries,

13. tilbagebetaling af statte modtaget
i perioden fra overtagelsesdagen til
indfrielsesdagen,

14. eventuelle lgbende bidrag til Bygge-
skadefonden, som ejerne af boliger, der
er solgt, er pligtige at betale,

15. udgifter til rente- og afdragsfrie 1an
ydet til lejere, som har kebt boliger,

16. udgifter til eventuel udarbejdelse af
tilstandsrapport og oplysning om
ejerskifteforsikring samt udgift til ejer-
skifteforsikring efter kapitel 1ilovom
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af
fast ejendom m.v.,

17.erstatning og forholdsmaessigt afslag
for fejl og mangler ved tidligere solgte
boliger og

18. andre udgifter i forbindelse med salget,
herunder afdelingens omkostninger
ved mellemfinansiering og andre udlzeg.

Stk. 2. Af salgssummen indbetales 6.500
kr. pr.solgt bolig til den ejerforening, de
solgte boliger er omfattet af. Er de solgte
boliger ikke omfattet af en ejerforening,
indbetales belgbet til en grundejerfor-
ening, der alene omfatter boliger, som var
omfattet af afdelingen pa tidspunktet for
det forste salg.

§ 4 Til salgssummen laegges

1. lejernes erstatning for misligholdelse,
2.den del af afdelingens henlaeggelser
pa overtagelsestidspunktet til perio-
disk fornyelse og istandsaettelse, der
svarer til de solgte boligers forholds-
maessige andel. Opggrelsen foretages
pa grundlag af seneste reviderede
arsregnskab,
3.den del af afdelingens henlaeggelser til
indvendig vedligeholdelse, der svarer
til de solgte boligers forholdsmaessige
andel. Opgearelsen foretages enten
som afdelingens udgifter til normal-
istandszettelse vedrgrende de solgte
boliger, hvis lejeforholdet var ophert
pa overtagelsesdagen, jf. § 26 i lov
om leje af almene boliger eller som
indestaende pa vedligeholdelseskonti
vedrgrende de solgte boliger pa over-
tagelsesdagen,j.§ 27 i samme lov,
4.indtzegter i forbindelse med salgene,
herunder forrentning af deponerede
kgbesummer og
5.indteegter fra tilbagebetaling af tid-
ligere ydede rente- og afdragsfrie lan.
Overstiger summen af de belgb,
§ 5 der er naevnt i § 3, salgssummen
tillagt beleb efter § 4 for salg efter lovens
§75a0g 75 b, stk. 2, deekkes underskud-
det med et Ian.Ved senere salg i samme
afdeling tilbagebetales det naevnte lan,
inklusive renter og nettoprovenuet efter §
3 reduceres tilsvarende.



Stk. 2. Overstiger summen af de belgb,
der er naevnt i § 3, salgssummen tillagt
belgb efter § 4 for salg efter lovens § 75 b,
stk. 1, deekkes underskuddet med et Idn
fra Landsbyggefonden.Ved senere salg i
samme afdeling tilbagebetales det naevnte
lan inklusive renter og nettoprovenuet
reduceres tilsvarende. Har afdelingen ikke
indfriet Ianet inklusive renter, ndr alle de bo-
liger, der er udlagt til salg, er solgt, og nér de
eventuelle 1an, der er ydet efter lovens § 75 i,
er tilbagebetalt, daekker Landsbyggefonden
tabet med midler fra nybyggerifonden.

Boligorganisationernes konti

For hver boligorganisation, der
§ foretager indbetalinger efter
lovens § 75 k vedrgrende salg efter lovens
§ 75 b, stk. 1, oprettes en konto i Landsbyg-

gefonden, hvor indbetalingerne registreres.

Stk. 2. Kontoen opskrives med boligor-
ganisationens indbetalte nettoprovenu fra
salg af boliger, jf.§§ 3-5. Eventuel nedskriv-
ning ved negativt nettoprovenu foretages
selv om saldoen bliver negativ.

Stk. 3. Kontoen nedskrives, nar en
afdeling af boligorganisationen opnar
tilsagn til almene familieboliger i henhold
til lovens § 115, stk. 1,nr. 1-4,6 og 8 med et
belgb, der svarer til statens og kommunens
udgifter til ydelsesstgtte og grundkapital
til boligerne.

Stk. 4. Er kontoen ikke nedskrevet efter
stk.3 senest 10 ar efter indbetalinger efter
stk. 1, nedskrives kontoen med et belgb,
der svarer til indbetalingen.

Anvendelse af indestaende pa bolig-
organisationernes konti

De midler, som den almene bolig-
§ organisation indbetaler til Lands-
byggefonden efter § 1, stk. 2, anvendes
efter bestemmelserne i stk. 2-5 og §§ 8-10.
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Stk. 2. Landsbyggefonden reserverer 10
pct. af indbetalingerne fra salg i udsatte
afdelinger, hvor der ikke meddeles god-
kendelse efter § 2 og fra salg i ikke udsatte
afdelinger. Boligorganisationen har ret til
at anvende midlerne til dispositionsfonds-
formal, jf.lovens § 20, stk. 2-5, hvis Lands-
byggefonden pa grundlag af en samlet
vurdering af de forhold, der ligger til grund
for ansegningen om at anvende midlerne,
finder at de udgifter, som midlerne skal an-
vendes til, er rimelige og nedvendige med
henblik pa at forbedre den pagaeldende
afdelings situation og hvis udgifterne
ikke kan finansieres pa anden made, der er
saedvanlig for almene boligorganisationer
eller afdelinger.

Stk. 3. Boligorganisationen indsender
en ansegning om udbetaling af midlerne
til Landsbyggefonden, inden foranstalt-
ningerne ivaerksaettes.

Stk. 4. Ansggningen skal vaere vedlagt
relevant ajourfert materiale om afdelingens
forhold, herunder om udlejningssituationen,
beboersammensaetningen og den bygge-
tekniske tilstand, medmindre fonden alle-
rede har de pageeldende oplysninger.
Tilsvarende ajourfgrt materiale skal foreligge
om boligorganisationens gvrige afdelinger i
det omrade, hvor afdelingen er beliggende.

Stk. 5. Er de reserverede midler ikke
anvendtinden 10 ar efter indbetalingen
overfgres midlerne til nybyggerifonden.

De midler, der ikke anvendes
§ efter § 7, anvendes til betaling af
offentlig stotte til etablering af nye almene
familieboliger, der modtager tilsagn efter
lovens § 115, stk. 1-4,6 og 8.

Stk. 2. Fordeling af midlerne mellem staten
og den kommune, hvori salget er sket, fast-
seettes i forhold til deres andel af den samlede
offentlige stotte til nye almene familieboliger
og beregnes pa grundlag af nutidsveerdien af
et beregnet forlgb for ydelsesstatten.
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Den statslige andel af midlerne
overfgres senest 3 maneder efter
indbetalingen efter § 7 kontant til Statens

Administration.

1 Den kommunale andel af
§ midlerne overfares til en saerskilt
konto i Landsbyggefonden, som oprettes
for hver kommune, hvorfra der er indbetalt
midler efter § 7.Kommunens konto tilskri-
ves renter svarende til Danmarks National-
banks diskonto.

Stk. 2. Udbetaling af midlerne til kom-
munen sker kontant i takt med, at kommu-
nalbestyrelsen godkender anskaffelses-
summen forud for pabegyndelsen af nye
almene familieboliger. Udbetalingen kan
hejst udgere 40 pct.af kommunens udgift
til grundkapital.

Stk. 3. Midler, som kommunen ikke
har anvendt senest 10 ar efter, at de er
overfort til kommunens konto efter stk. 1,
indbetales til nybyggerifonden.

1 Ved udsatte afdelinger forstas

§ afdelinger, hvor der er konstateret
vaesentlige problemer af gkonomisk, social
eller anden karakter, herunder hgj husleje, hgj
flyttefrekvens, stor andel af lejere med sociale
problemer, vold, haervaerk eller nedslidning af
bygninger og friarealer, jf.lovens § 91 a, stk. 1.
Det er en forudsaetning, at afdelingen

1.er beliggende i et omrdde som naevnt
ilovens § 61 a,

2. er beliggende i et omrade med en hgj
andel af personer uden for arbejds-
markedet, jf.lovens § 51 b,

3.er omfattet af lovens § 96 a,

4.inden for en periode pa 5 ar for anseg-
ningstidspunktet har modtaget tilsagn
om stette fra Landsbyggefonden efter
lovens § 92, stk. 1 eller 2,

5.har ansggt Landsbyggefonden om
stotte efter lovens § 91, stk. 1,09 som
af fonden vurderes at vaere udsat, jf.

lovens § 91 a, stk. 1,

6. har ansggt Landsbyggefonden om
stotte efter lovens § 91 a, stk. 1 eller 2,09
som af fonden vurderes at vaere udsat,

7.er omfattet af lov om visse almen-
nyttige boligafdelingers omprioritering
m.v., eller

8.at Landsbyggefonden i gvrigt i forbin-
delse med salg af almene boliger efter
kapitel 5 a i lov om almene boliger
m.v.vurderes at veere udsat, jf.§ 91 a,
stk.1,i samme lov.

Stk. 2. Ansggningen skal vedlaegges
Landsbyggefondens skriftlige bekraeftelse
af, at afdelingen er omfattet af stk.1,nr. 3,4,
5,6,7 eller 8, hvis dette laegges til grund for
ansggningen.

Forskellige bestemmelser
Bestemmelseni § 13 i Lands-

§ 1 2 byggefondens regulativom

indbetalinger til landsdispositionsfonden,
senest e&ndret den 8.februar 2007, finder
ikke anvendelse, nar salg er omfattet af

lovens kap.5 a.

1 For boliger solgt far den 1.juli
§ 3 2011 geelder Regulativ om pro-
venufonden af 12.januar 2006 indtil den 1.
juli 2021.

Stk. 2. Indestaende midler i provenufon-
den, som ikke er anvendt efter regulativets
bestemmelser, overferes den 1.juli 2021 til
nybyggerifonden.

Saledes vedtaget af bestyrelsen den 28.
september 2012 til ikrafttraeden den 1.
oktober 2012.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
har godkendt regulativet den 29. oktober
2012.

Jesper Nygard, formand
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